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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Hailuodon kunta
Huikun etelarannan ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavamuutos koskee Huikun eteldrannan ranta-asewakaortteleita 1-7
seka niihin liittyvia lahivirkistys-, tie- ja vedigeita (tilat RN:o 27:22, 28:94,
28:95, 28:91, 28:86 seka 28:46). Kaavan laajenoskde tiloja RN:o 28:46
ja 34:8.

Kaavan laatija: Maankaytonsuunnittelija Kaija Maunula
FCG Suunnittelukeskus Oy
Hallituskatu 13-17 D, 90100 Oulu

Vireilletulosta ilmoittaminen 17.5.2006
Luonnos nahtavilla 12.-29.6.2007
Ehdotus nahtavilla

Kunnanvaltuusto hyvaksynyt

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hailuodon Santosen ijék&é sen etelarannalla Huikun lauttasata-
man laheisyydessa. Suunnittelualueelta on Hailuédomakeskukseen matkaa n. 18 km. Ou-
luun suunnittelualueelta on n. 33 km. Huikussa @aildédon ja mantereen (Oulunsalon) 6,8
km:n pituista valid 25 minuutissa kulkevan autadeusatama. Lentokentta sijaitsee Oulunsa-
lossa, sinne on Oulunsalon lauttarannasta matk&anl7

Huikun ranta-asemakaavan
muutos- ja laajennus
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2 TIVISTELMA

2.1 Ranta-asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen vaibt

Hailuodon kunta hankki kevéaalla 2006 omistuksedadiane maa-aluetta Huikun etelarannas-
ta l&helta lauttarantaa. Suurin osa ostetuistasttusisaltyi Huikun etelarannan vuonna 1998
laadittuun ranta-asemakaavaan, joka on jaanytttoteatta. Kunta paatti muuttaa ja laajentaa
ranta-asemakaavaa omistamillaan maillaan site@i, kethva sallii myds ymparivuotisen asu-
misen alueella. Tavoitteena on tarkistaa tonttig@ingi luonnonympaéristdn ja nykyisen ran-
taviivan suhteen, maaritella loma-asuntojen rakeaikeudet nykytilanteen mukaista kysyn-
tad vastaaviksi sek& mahdollistaa kaavamerkinngidsnymparivuotinen asuminen osalla
aluetta.

Suunnittelutyd annettiin kunnanhallituksen paattéses.5.2006 (778) tehtavaksi Arkkiteh-
tuuritoimisto Ylipahkala Oy:lle. Kaavan vireillendta ilmoitettiin 17.5.2006. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 171-8.2006. Ensimmaiset luonnokset ranta-
asemakaavan muutokseksi ja laajentamiseksi valivastheinakuussa 2006. Arkkitehtuuri-
toimisto Ylipahkala Oy:n lopetettua kaavoituskomipdlvelun, kaavoitustyo siirrettiin kun-
nanhallituksen paatoksella 13.11.2006 (1708) FCnS8ittelukeskus Oy:n tehtavaksi. Myo-
hemmin ranta-asemakaavaan tulivat mukaan yksitjilaetRN:0 28:94, 28:95. 28:91, 28:86,
27:22 ja 34:8, joiden maanomistajien kanssa kuntiaatinut maankayttésopimukset.

voimassa olevan
ranta-asemakaavan
rajaus
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2.2 Ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen sisélt

Huikun etelarannalle on laadittu ranta-asemakaawava 1998. Talloin kaavan laadituttaji-

na toimivat alueen yksityiset maan-omistajat. R@as@makaavaan osoitettin 17 loma-

asuntotonttia keskimaarin 200 metrin paadhan sdkis rantaviivasta. Tonttien ympéaristo

merkittiin yhteiskayttoiseksi lahivirkistysalueeksgilueelle on rakennettu ranta-asemakaavan
mukaisesti vain yksi loma-asunto. Liséksi aluegiosassa sijaitsee edelleen 1960-70 —
lukujen taitteessa rakennettu loma-asunto ja pikesmaus.

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessait#itu loma-asuntontit (yhteensa 19
tonttia) kahteen vyohykkeeseen. Liséksi Luovontiarteen on osoitettu kolme omakotitont-
tia. Lahella merenrantaa sijaitsevilla tonteillarrksluku on | 1/2 ja rakennusoikeus 270
kem2. Sisdmaan loma-asuntotonteilla kerroslukudlj&/rakennusoikeus 270 kem2 samoin
kuin omakotitonteilla. Tonttien koko vaihtelee Wa@li2500 m2 - 5000 m2. Koivikkovydhyk-
keeseen merenrannan tuntumaan on rannimmaisifteitterosoitettu mahdollisuus rakentaa
korkeintaan 30 kem2:n suuruinen yksikerroksinerasauna joko tontille tai tontin ulkopuo-
lelle.

Ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusalue liitywontiehen olevien liittymien kautta.
Luovontien pohjoispuolella sijaitseville kahdellenakotitontille on kaavassa osoitettu uusi
liittyma.

Luonnonolosuhteet on otettu kaavassa tarkoin huomidhanalaisen upossarpion esiintyméa
on osoitettu kaavassa sailytettavaksi. Samoin nadardmisen seurauksena syntyneet eri
kasvillisuusvyohykkeet sailyvat.

3 LAHTOKOHDAT

3.2 Alueen yleiskuvaus

3.2.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on alavaa merenrantaa, joka koho&asti méntykankaaksi pohjoiseen

mentdessa. Maankohoamisen aiheuttama vyohykkemsygelvasti ndhtavissa. Ranta on ma-
talahkoa saraluhtarantaa, jonka jalkeen levittayhaisemaa hallitseva yhtenainen jarviruo-
kovyohyke. Sen takana levittaytyy kapeahko pajupsnghyke takanaan koivikkoinen leh-

tipuuvyohyke, jonka takana taas kohoaa mantymdtaapera on kokonaan hiekkaa. Huikun
kohdalla on havaittavissa katkonaisia rantadyyiheyal Alue on kulutuskestavyydeltaan koh-

talaista ja se soveltuu maaperansa puolesta hgikentamiseen. Rantadyynivallien herkkyys
tulee kuitenkin ottaa rakentamisessa huomioon.
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Suunnittelualueen rantaa toukokuussa 2006. tI' tviruokovyohyke. Pajukko- ja koivumtsé—
vybhykkeet ndkyvéat taustalla ja niiden takana alkaevahko kangas, jolta talla kohtaa méantypuusto
on hakattu ja taimikko ei vield ole yltanyt koivikiatvuston tasalle.

Rantayleiskaavan luontoselvitystydssa vuonna 1989ap@ristotaito Oy) I0ydettiin suunnitte-
lualueen kohdalta upossarpioesiintymé, joka on itigrkvoimassa olevaan ranta-
asemakaavaan lahivirkistysalueen tai vesialueeksgsplla on erityisia ymparistbarvoja
(vl/w-1). UpossarpioAlisma wahlenbergiipn luonnonsuojelulain 47 8§ perusteella tarkoitet-
tu uhanalainen kasvilaji. Upossarpioesiintyma k#atoin uudestaan kesalla 2006 (lite 2.).
Vanhan esiintymarajauksen alueelta upossarpioteyil®ain aivan rajauksen lansireunasta
mokkitien linjaukselta. Lahellda Huikun nokkaa upmgsota ei enaa havaittu. Uusi esiintyma-
rajaus jatkuu lanteen miltei Kaupinkiven venepdé&alaakka. Upossarpiota kasvaa harvak-
seltaan koko alueella, yhteensa useita kymmeniévifmikka on lajille sopiva, tilaa on run-
saasti eika jarviruokokasvuston ulkopuolella olepeenkasvun vaaraa. Esiintyma tulee ottaa
huomioon alueen suunnittelussa.

Upossarpiota havaittiin  5.9.2006 punaisella
merkitylla alueella (Lassi Kalleinen, 2006;
kartta rantayleiskaavan luontoselvityksest&)
Valokuva upossarpiosta: ©Lassi Kalleinen

lpggsarpio Alism wahlenberg’"ii
</ esiintymi rajattu 519.2006
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Suunnittelualueelta laadittiin luontoselvitys kesédgsa 2007. Laatijana oli ymparistosuunnit-
telija Jenni Simppula Suunnittelukeskus Oy:sta. MBittelualueelta ei tavattu uhanalaisen
upossarpion Alisma wabhlenbergji lisdksi muita uhanalaisia tai harvinaisia kagej&
My6skaan metsalain maarittelemia erityisen tarkeltdymparistoja tai luonnonsuojelulain
mukaisia suojeltavia luontotyyppeja ei tavattu eltee Luontoselvityksesta laadittiin erillinen
raportti, joka on liitteena 3.

Hakkuualuetta. !

Kangasmetsaa.



FCG PLANEKO OY KAAVASELOSTUS 8 (30)
Hailuodon kunta
Huikun eteldrannan ranta-asemakaavan muutos gnlazg

15.5.2008 0332-C7993

3.2.2 Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan rakentam&uaounnittelualueen itdosaan on raken-
nettu yksi kesamokki 1960- ja 1970-lukujen taitsged oma-asunnon pihamaan korkeus on
n. 1,2-1,3 m N60-korkeusjarjestelmassa. Voimasseaol ranta-asemakaavan mukaan loma-
rakennus on tulvauhan alaisella alueella ja sensBerjaaminen tai korvaaminen uudisra-
kennuksilla nykyisella paikalla on kielletty. Lonagunnolle on osoitettu voimassa olevaan
kaavaan korvaava tontti ylempaa. Voimassa olevatarasemakaavan merkinnan mukaan
tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee oll&hintd&n tasolla +2,20 NG60O-

korkeusjarjestelmassa

Suunnittelualueen itdosassa sijaitseva loma-asjamt@kyma loma-asunnon kaivolta merelle.

Suunnittelualueen lansiosassa kangasmetsassa 0#4ul2® lopulla voimassa olevan kaavan
mukaisesti rakennettu loma-asuntorakennus taloesralksineen.

Oleva piapiiri kangasmetsan suojassa
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3.2.3 Kulttuuriympéristo

Koko Hailuodon saari on seka valtakunnallisestikitgtva kulttuurihistoriallinen ympéristo
(Museovirasto, Ymparistoministerio, 1993) ettd aklinnallisesti arvokas maisema-alue
(Pohjois-Pohjanmaan liitto, 1997). Hailuodon maaseaisema on sailynyt harvinaisen eh-
jané ja saariyhdyskunnan luonne antaa kulttuuriemagdle erityispiirteensa. Merivedenkor-
keuden epéasaanndllinen vaihtelu ja maankohoamisibtelevéat Hailuodon luonnonolosuh-
teista ainutlaatuisia. Vedesta paljastuneen maavilksuusvyohykkeet ovat selkeasti erotet-
tavissa ja Hailuodosta on loydettavissa runsaastiéirReren kotoperaisia kasvilajeja. Hai-
luodon matalat rannat ovat merkittavia lintuvesiaijlla pesii suuria vesilintuyhdyskuntia.

Hailuodon ranta-alueet ovat olleet avoimia ainaQtR&ulle saakka, jolloin rantojen luon-
nonlaidunten kaytto ja kalastus alkoivat vahitelleipua. Rehevét rantaniityt ovat risukoitu-
neet ja pusikoituneet ja maisema on muuttunut stiur¢anhat niitty- ja kalamajat ovat ra-
pistuneet tai sortuneet. Tilalle on monin paik@kennettu kesdasuntoja.

Suunnittelualueen rantaa alkukesésta 2007.

3.2.4 Liikenne

Suunnittelualueelta on Hailuodon kuntakeskukseetkaaan. 18 km. Ouluun suunnittelualu-
eelta on n. 33 km. Huikussa on Hailuodon ja maete&8 km:n pituista valid 25 minuutissa
kulkevan autolautan satama. Talvisaikaan liikehatuu kylmimpané ajanjaksona jaatieta
pitkin. Luovontiella (seututie 816) suunnitteluadnekohdalla kulkee n. 600 moottoriajoneu-
voa vuorokaudessa, ennuste vuodelle 2040 on najdddvrk.

Liilkennemaarat tulevat lisaantyméaan, jos Pohjoisj{@amaan maakuntakaavassa ja Oulun
seudun yleiskaavassa esitetty kiintea tieyhteysubddon ja mantereen valille toteutuu. Alus-

tavien suunnitelmien mukaan kiintea yhteys linjat&alkevaksi lauttavaylaa pohjoisempana
matalikossa karikoita myo6ten. Kiintedn yhteyderetttamisesta ei ole tehty viela paatoksia,
sen rakentaminen ajoittunee usean vuosikymmendrapaa
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4y

Huikun lauttarannasta Hailuotoon péin. (L&hde: Tadiinto, 2006)

Oulunsalon taajama ja lentokentta sijaitsevat nmétuutin ajomatkan paassa suunnittelualu-
eelta (Oulunsalon lauttarannasta 17 km). Ouluussge&enkildautolla n. 50 minuutissa (Ou-
lunsalon lauttarannasta 43 km) ja bussilla yhdasséissa.

Oulun tiepiiri on maaritellyt Luovontielle melualeievuodelle 2030 (45 dB 106 m tien keski-

vilvasta ja 55 dB 38 metria tien keskiviivasta)ugiden rajat on méaaritelty laskennallisella

mallilla ja ne eivat vastaa tarkasti todellistanihetta, niissa ei ole otettu huomioon esim. to-
pografian ja olevan puuston melua vaimentavaa vasta. Melualueiden rajoja voidaan pitaa

viitteellisin& suunnittelussa.

Tiehallinnon maarittaméat melualueet ilmakuvalla.

3.2.5 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei asu eiké tydskentele ketaan.

3.2.6 Palvelut

Huikun lauttarannassa sijaitsee grillikioski n. 4@trin paassa suunnittelualueelta. Hai-
luodon keskustaajaman kunnalliset ja yksityisev@lal sijaitsevat Luovontien varressa n. 18
kilometrin paassa alueelta. Mantereella tydssa &alayttavat paljon Oulunsalon ja Oulun
seudun kaupallisia palveluja.
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3.2.7 Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueen halki kulkee Luovontien varressa eteldpuolella siirtoviemari ja runko-
vesijohto, joten alue on kokonaisuudessaan helpietiavissa yleiseen vesi- ja viemariver-
kostoon. Luovontien pohjoispuolella kulkee 20 k\¢dhkdlinja, jossa on muuntaja suunnitte-
lualueen kohdalla.

3.2.8 Korkeusolosuhteet

Hailuodon kunnassa on kaytdssd N60-korkeusjarjegteBuomen korkeusjarjestelman uu-
distaminen on parhaillaan kaynnissa. Tyon tavaieen luoda uusi kansainvaliset vaati-
mukset tayttava N2000-korkeusjarjestelma, jonk&kéwodet vastaavat nykyhetken todellisia
korkeuseroja. N60-l&htétaso on Helsingin keskivei®a vuonna 1960 ja myds maannousun
osalta korkeudet on ilmoitettu vuoden 1960 mukaisMaannousun seurauksena nykyhetken
todelliset korkeudet poikkeavat N60-jarjestelmankkoksista jopa 40 cm. (Suomen uusi
korkeusjarjestelmd, Markku Poutanen ja Veikko Saama Maanmittaustieteiden péaivat

2004)

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa rakentakeiskoroudattaa Oulun vesi- ja ympa-
ristopiirin 9.11.1994 antamaa lausuntoa, jossarakentamiskorkeus on maaritelty seuraavi-
en osatekijoiden summana:

- keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin tibvkeus (Mauri-myrsky 1982

+1,60 N60-kork.jarj.)

- harkinnanvarainen lisakorkeus 0,3...1,0 m

- avointen ulapoiden rannoilla harkinnanvarainencélakiara

- 2> +2,20 m (N60)

Uuden korkeusjarjestelman ja Huikun luonnonolosidete vaikutuksia suunnittelualueen
rakentamiskorkeuksiin pohdittin  Hailuodon kunnadrjgstaméassa asiantuntijapalaverissa
23.10.2006. Asiantuntijoina palaveriin osallistuivatkimusprofessori Kimmo Kahma me-
rentutkimuslaitokselta ja FM Markku Poutanen gedtiitdta laitokselta. Poytékirja palave-
rista on liitteena 4. Todettiin, ettd maankohoamiseurauksena tulvat lahtevéat vuoteen 1960
verrattuna alempaa, joten tulvariski on pienentynyaitta huipputulviin on kuitenkin ehdot-
tomasti varauduttava. Merentutkimuslaitos on telmaxtaintoja vedenkorkeuden vaihtelusta
vuodesta 1922. Maksimivedenkorkeus Oulussa on #llit83 m (v. 1984) ja Raahessa +1,62
m (v. 1984) . Kimmo Kahman mukaan Hailuodon makgedenkorkeudet asettuvat Oulun ja
Raahen arvojen puolivéliin, enemmén Raahen arvajaldén. Oletettavissa on, ettd seuraavan
40 vuoden aikana tulva nousee ainakin kerran sartesblle.

Huikun etelarannan kohdalla aallot eivat pdase &asan kookkaiksi, koska meri on matala,
avointa ulappaa ei ole ja merenpohjan hiekkadygkikovat aaltoja. Nain aaltoiluvara Hui-
kussa muodostuu pieneksi ja harkinnanvaraistadik&kitta ei tarvitse ottaa huomioon. Li-
saksi maan kohoaminen Peramerelld jatkuu. Markkutad3en mukaan maankuori on Pera-
meren alueella n. 40 — 50 m painuksissa, ja maadmmen jatkuu nain ollen tuhansia vuo-
sia ollen n. 10 mm vuodessa. TutkimusprofessorirKarKahman lausunto alimmista raken-
tamiskorkeuksista on liittena 5.
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3.2.9 Pohjavesialueet

Osa suunnittelualueesta sijoittuu Huikunkankaarnag@sialueelle.
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3.2.10 Maanomistus

Ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusalueellaroaastavat seka Hailuodon kunta etta
yksityiset maanomistajat.

ranta-asemakaavan
muutos- ja
laajennusalue

28: t}ﬁ Hjlluuden :

N->58:91 Tero, Mi:
94 qumu’i’ﬁ%ﬁ, _

94 Ran{'aplr Qle

Suunnittelualueen rantaa Huikun lauttasatamastan péi
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3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Maakuntakaava

S

suunnittelualue

........

————

L CCT¢ CTEC

|

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE/ MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDE-
ALUE

Merkinnalla osoitetaan ympaéristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja
kansainvalisesti merkittdvia aluekokonaisuuksia.

Liminganlahti-Hailuoto-Oulu

Alueen kehittaminen perustuu maankohoamisrannikon luonnon ja kulttuuriymparistdjen erityisiin
arvoihin sekd maaseudun ja kaupunkikulttuurin vuorovaikutukseen.

TIELHKENTEEN YHTEYSTARVE

Suunnittelumaaraykset:

Hailuodon ja mantereen valista liikenneyhteytta tulee parantaa luomalla edellytyksia olemassa
olevan lauttayhteyden kehittamiselle seka selvittamalla yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
kiintean tieyhteyden toteuttamismahdollisuudet.

VIHERYHTEYSTARVE

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISES-
TI TARKEA ALUE

SEUTUTIE TAI PAAKATU
MOOTTORIKELKKAILUREITTI

VENEVAYLA
VENESATAMA



FCG PLANEKO OY KAAVASELOSTUS 15 (30)
Hailuodon kunta
Huikun eteldrannan ranta-asemakaavan muutos gnlazg

15.5.2008 0332-C7993

3.3.2 Oulun seudun yleiskaava 2020

M Santonen
L] -
voimassa olevan
/ ranta-asemakaavan
rajaus S—
- -

kunnan maat

LOMA- JA MATKAILUALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asunnoille ja ryhméapuutarhoille. Rakentaminen pe-
rustuu yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asemakaa-
vaan. (MRL 72 §).

Suunnittelusuositus:

Alueella on turvattava kevytliikenteen paasy ranta-alueelle seka ympardéiville
vapaa-alueille.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu pdaasiassa maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle
voidaan sijoittaa maa- ja metsatalouteen tai muuhun alueelle soveltuvaan
elinkeinotoimintaan liittyvié asuinrakennuksia. Erityisista syista alueelle voi-
daan sijoittaa my&s muita asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava si-
ten, ettei niistd aiheudu maisema- eikd ympéristéhaittaa.

Suunnittelusuositus:

Asuinrakennukset on pyrittdva sijoittamaan olevien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen piiriin. Asuinrakentamisesta ei saa aiheutua kunnalle kohtuuttomia
kustannuksia pitkallakaan aikavalilla.

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jot-
ka saattavat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun (YSL pohjaveden
pilaamiskielto). Pohjaveden méaaréan tai korkeustasoon vaikuttavaa ra-
kentamista tai muuta toimintaa saattaa rajoittaa pohjaveden muuttamis-
kielto (VL 1:18). Tarvittaessa asiasta on pyydettavé alueellisen ympéris-
tokeskuksen lausunto.

@ OSA-ALUEEN RAJA JA ALUEESEEN LIITTYVA NUMEROTUNNUS.
- =+ 1. Hailuoto. Rantayleiskaava. 30.6.2001.
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3.3.3 Hailuodon rantayleiskaava

LOMA-ASUNTOALUE.

RA-Z RAKENNUSPAIKALLE VOIDAAN RAKENTAA LOMA-ASUNTO JA KOLME
MUUTA RAKENNUSTA. RAKENNUSTEN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA
OLLA ENINTAAN 100 k-m2, JOSTA LOMA-ASUNTO ENINTAAN 60 k-m2.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M ALUEELLA ON MUU KUIN MAA- JA METSATALOUDEN KANNALTA
VALTTAMATON RAKENTAMINEN KIELLETTY (RL 31 PYKALA).
W VESIALUE.

0-0-0-0-0-0- MOOTTORIKELKKAREITTI / MAASTOPYORAREITTI

MUU POHJAVESIALUE.

TUULIVOIMALAITOSTEN RAKENTAMISEEN SOVELTUVA MERIALUE.

ALUEELLA ON ERITYISTA TARVETTA TUULIVOIMALAITOSTEN
VAIKUTUSTEN ARVIOINTIIN. (YVA-laki 4§ 2mom)

ALUEELLA ON VAHVISTETTU RANTAKAAVA TAI
1 ALUEELLE OLLAAN LAATIMASSA RANTA-, TAI
RAKENNUS- TAl OSAYLEISKAAVAA.

6. HUIKUN ETELARANNAN RANTAKAAVA
7. KAUPIN RANTAKAAVA

VAHVISTETTU POHJOIS-POHJANMAAN YMPARISTOKESKUKSESSA 18.6.2001.
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3.3.4 Ranta-asemakaava
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3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Luovontien varteen on rakennettu siirtoviemari.niarressa kulkee myos runkovesijohto ja

20kW:n sahkdlinja muuntamoineen.
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4 TAVOITTEET

4.1 Valtakunnalliset alueidenkéayton tavoitteet

Kaikkea maankayton suunnittelua ohjaavat valtaklisetalueidenkayton tavoitteet. Valta-
kunnalliset alueidenkayttn tavoitteet ovat paasiasesti sanallisia ja ne tarkentuvat alueva-
rauksiksi maakuntatason ja kuntatason kaavoituksdss/oitteet jakautuvat yleis- ja erityis-
tavoitteisiin. Yleistavoitteet valittyvat asemaka#ukseen padosin maakuntakaavan ja yleis-
kaavan ohjausvaikutuksen kautta. Erityistavoittestavelletaan kaikkeen kaavoitukseen.
Asemakaavoituksessa tulevat sovellettaviksi ngistavoitteet, joita ei ole kohdennettu kos-
kemaan maakunnan suunnittelua tai maakuntakaatenitus

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista Huikuanta-asemakaavoitusta koskevat seu-
raavat tavoitteet:

1. Toimiva aluerakenne
- yhdyskuntarakenteen, elinympariston laadun ja yrafiiarvojen asettamat vaatimuk-
set on otettava huomioon

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistotulaa
uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palveluiotojen alueita ei tule sijoittaa ir-
ralleen olemassa oIevasta yhdyskuntarakenteestittéasta voidaan poiketa, jos tar-
ve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytaanit@maan, etta rakentaminen on kes-
tavan kehityksen mukaista
- alueidenkayton suunnittelussa on maaseudun aswgelsdamatkailu- ja muita vapaa-
ajan toimintoja suunnattava mahdollisuuksien muka&emaan maaseudun taajamia
ja kylaverkostoa seka infrastruktuurin hyvaksikagtt
- alueidenkayton suunnittelussa on varattava riittéaléeet jalankulun ja pydrailyn
verkostoja varten seké edistettava verkostojemyatitta
- alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomadegen maa- ja kallioperan sovel-
tuvuus suunniteltuun kayttoon
- alueidenkaytossa on ehkaistavd melusta aiheutusittad ja pyrittava vahentdmaan
jo olemassa olevia haittoja; uusia asuinalueitantaita melulle herkkia toimintoja ei
tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittavaaluntorjuntaa
- alueidenkayton suunnittelussa on turvattava teligeal ja hyvanlaatuisen veden riit-
tava saanti ja se. ettd taajamien alueelliset uetibratkaisut voidaan toteuttaa
liséksi alueidenkaytdn suunnittelussa on otettawarioon jatevesihaittojen ehkaisy

3. Kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskayttt faonnonvarat
- alueidenkaytdéssd on varmistettava, etta valtaklieesii merkittavat kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat
- alueidenkaytdn suunnittelussa rantaan tukeutuvadasutus on mitoitettava siten, et-
ta turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden rantaidlen sailyminen sekd loma-
asumisen viihtyisyys
4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
- alueidenkaytdssa on edistettava eri likennemuotgigeistyota ja joukkoliikennetta

5. Luonto- ja kulttuuriymparistona erityiset aluékoaisuudet
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- alueidenkaytolla edistetdéan maankohoamisrannikdynséta luonto- ja kulttuuriar-
vojen kannalta erityisen merkittava aluekokonaienatvarmistaen samalla, ettd asu-
misen ja elinkeinotoiminnan harjoittamisen edelkgigt sailyvat

- maankohoamisrannikolla otetaan huomioon maankolsmmialoudelliset ja ympa-
ristolliset vaikutukset olemassa olevaa rakennetidistettaessa ja uutta suunnitelta-
essa

- rakentamisen sijoittelussa turvataan maankohoammgalle ominaisten luonnon ke-
hityskulkujen alueellinen edustavuus

4.2 Hailuodon kunnan tavoitteet Huikun etelarannanranta-asemakaavoitukselle

Hailuodon kunnan visio vuodelle 2015 on seuraava:

HAILUOTO — PERAMEREN HELMI
Hailuoto on muista Oulun seudun kunnista erottuasvkva saaristokunta,
joka tarjoaa vapaa-ajan ja vakituisille asukkailésadukkaat yksilolliset palvelut seka
puhtaan ja turvallisen elinymparistén kansallisaaiassa.

Kunnan toiminta-ajatuksena on vaalia vakituistervgpaa-ajan asukkaiden hyvinvointia ja
huolehtia luonnonvarojen sailymisesta seka kehdtééen elinkeinoja. Toiminnassaan Hai-
luodon kunta pyrkii noudattamaan kestavan kehitykseriaatetta seka tekemaan aktiivisesti
yhteisty6ta Oulun seudun kanssa.

Hailuoto on yksi Suomen saaristokunnista. Sis&asiisterion ja saaristoasiain neuvottelu-
kunnan laatimassa saaristo-ohjelmassa 2007-2018kghdaaristokuntien kehittdmisen ta-
voitteeksi on asetettu vakituisen ja vapaa-ajamasen saattaminen kuntien voimavaraksi.

Vakituinen ja vapaa-ajan asuminen kuntien voimavar&si

- kaavoituksen ja poikkeamislupamenettelyn kehitt@miniin, etté luodaan riittavat
mahdollisuudet pitkaaikaiselle asumiselle vapaa-agunnoilla ja
vapaa-ajan asuntojen muuttumiselle vakituiseksmeseksi
- kunnat saavat MRL:ssa edellytetylla tavalla paattiigsa laajuudessa ranta-alueita
kaytetaan vapaa-ajanasumisen ohella vakituiseamissen

Huikun etelarannalle on laadittu ranta-asemakaawaa 1998. Tall6in kaavan laadituttaji-

na toimivat alueen yksityiset maanomistajat. Rasamakaavaan osoitettin 17 loma-

asuntotonttia keskimaarin 200 metrin paadhan sdékis rantaviivasta. Tonttien ympéaristo

merkittiin yhteiskayttoiseksi lahivirkistysalueeksgilueelle on rakennettu ranta-asemakaavan
mukaisesti vain yksi loma-asunto. Liséksi aluedipshassa sijaitsee edelleen 1960-70 —
lukujen taitteessa rakennettu loma-asunto ja pkesmaus.

Hailuodon kunta hankki vuonna 2006 omistukseensgarasemakaava-alueen tilat Pernula
27:16 ja Rantalassi 28:46. Kunta paatti huhtikuux¥6 muuttaa ja laajentaa Huikun etela-
rannan ranta-asemakaavaa kunnan omistamien tibgjglta. Kaavoitus- ja maankayttotoimi-

kunta asetti kaavoitukselle tavoitteita seuraavasti
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"Nykyinen rantakaava ei ole toteutunut vahvistumigilkeen, eikd se myoskéaan vastaa niita
odotusarvoja, joita kunnalla ja mahdollisesti mydsilla alueen maanomistajista alueesta on
ottaen huomioon sen, etta alueelle on kaavan lestimalkeen rakennettu mm. kunnallistek-
niikka. Toimikunta esittaa, ettd rantakaavamuutsgaealueen pohjoisosaan muodostetaan 2-
3 kpl AO-rakennuspaikkoja ja eteldosa porrastets@iRA —rakentamiselle (n. 10-15 raken-
nuspaikkaa). Kaikkien rakennusten on oltava taluiasia. Aluetta tulisi kehittda seka vaki-
tuista, loma- ettd myos ns. kakkosasumista tukewadsnymparistoksi ja tdma tulisi ottaa
huomioon myds kaavamaarayksissa.

Ranta ja sen maisemalliset arvot eivat ko. alugadtan riita, vaan lisdarvoa ympéaristoon on
haettava Huikun satamasta ja pendel6innin helpmtad&aavoituskustannukset tulee jakaa
saadun hyotdyn suhteessa kaikkien alueen maanaeriskasken.”

oo

Suunnittelualueelta Huikun lauttasatamaan.

5 RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOKSEN JA —-LAAJENNUKSEN VAI-
HEET

5.2 Suunnittelun tarve

Huikun etelarannan ranta-asemakaava on laadittunnauid 998 silloisten maanomistajien

toimesta. Ranta-asemakaava on jaanyt toteutunaatteyphemmin kunta on hankkinut omis-

tukseensa osan ranta-asemakaava-alueen maistatdRdimen kysyntd Hailuodossa on vil-

kastunut ja kysyntdd on ollut varsinkin ympéarivaeh asumisen mahdollistavilla tonteilla.

Kunnan omistukseensa hankkimat maat ovat osinki@igsgiuista mantyd kasvavaa erinomai-
sesti rakentamiseen kelpaavaa kangasmaata, jorddyitamista seka pysyvaan etta loma-
asumiseen kunta paatti tutkia ranta-asemakaavatoksalla ja laajennuksella.

5.3 Suunnittelun kaynnistdminen

Hailuodon kunta paatti kevaalla 2006 muuttaa jgel#taa Huikun ranta-asemakaavaa. En-
simmaiset maastokaynnit suunnittelualueelle tehttimkokuun alussa 2006. Asemakaavan
vireilletulosta ilmoitettiin 17.5.2006 Hailuodon ktatiedotteessa ja kunnan ilmoitustaululla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (lite 5.)dattiin nahtavilla 17.5.-31.5.2006 valisena
aikana Hailuodon kunnanvirastolla.

Kaavatyd annettiin laadittavaksi Arkkitehtuuritosto Ylipahkala Oy:lle. Alustavat luonnok-
set ranta-asemakaavan muutokseksi ja laajennukealksistuivat heindkuussa 2006. Arkki-
tehtuuritoimisto Ylipahkala Oy:n lopetettua kaauskonsulttipalvelun, kaavoitusty6 siirret-
tiin kunnanhallituksen paatoksella 13.11.2006 (3788&unnittelukeskus Oy:n tehtavaksi.
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Myohemmin tilojen RN:o 28:94, 28:95. 28:91, 28:88;22 ja 34:8 maanomistajat ilmoittivat
halukkuutensa osallistua kaavamuutoksen ja —laaje®am laadintaan. Tilat sisallytettiin
suunnittelualueeseen. Tilojen maanomistajien jankanvalilla tehtiin maankayttésopimuk-
set. Ranta-asemakaavan muutos- ja laajennuslueaiosstui kesakuussa 2007.

5.3. Osallistuminen ja yhteisty6

5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat Huikun ja Santosen alueen maanojaisteka kaikki ne joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin asemakaavan muutdaggennus saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toinaiaaunnittelussa kasitellaan:

Maanomistajat ja yhteisot
- Huikun ja Santosen maanomistajat ja loma-asukkaat
- Hailuodon kuntalaiset
- kunnan hallinto ja virkamiehet
- kunnanhallitus
- kunnanvaltuusto
- kaavoituslautakunta
- tekninen lautakunta ja muut lautakunnat
- ympaéristbasioiden vastuuhenkil6t
Viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskus
- Tiehallinto, Oulun tiepiiri
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulun seudun ymparistovirasto
Muut osalliset
- Vattenfall seka puhelin- ja teleyhtitt
- Oulu - Koillismaa pelastuslaitos

Ranta-asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin 1Z0P6, josta lahtien osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli nahtavilla. Paivitetty osallisis- ja arviointisuunnitelma on liitteena 6.

Asemakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 12.628007 Hailuodon kunnantalolla. Luon-

noksen nahtavilla olosta kuulutettiin 12.6.2007asaalehti Rantapohjassa, kunnan ilmoitus-
taululla seka kunnan www-sivuilla. Asemakaavaludsasta ei annettu yhtaan mielipidetta.
Luonnosta taydennettiin nahtavilla olon jalkeenitgkskohtaisemmilla kaavamaarayksilla ja

siitd pyydettiin lausunnot viranomaisilta. Lausuhsaatiin Pohjois-Pohjanmaan ymparisto-
keskukselta, Tiehallinnon Oulun tiepiiriltd, Oulsaudun ymparistovirastolta seka Vattenfal-
la Verkko Oy:lta. Seuraavassa tiivistelmat lausustaoja kaavoittajan vastineet. Lausunnot
ovat kokonaisuudessaan taman selostuksen liitteena.

Lausunnot

Pohjois-Pohjanmaan ymparistékeskus
- ymparistokeskus kehottaa poistamaan kaavaluonrniak$dBL:n vastaisen kaava-
maarayksen, jonka mukaan loma-asuntojen korttel@la (RA) voidaan loma-asunto
muuttaa pysyvaksi asunnoksi suoraan rakennusluvalla
- mikali kunta haluaa osoittaa Huikun etelarannaeeupysyvaan asutukseen, kunnan
tulee laatia alueelle asemakaava
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- MRL ei tunne Kimmon Kahman lausunnossa esiintygraneja "lyhytaikainen raken-
nus” ja "pitkaaikainen rakennus”, vaan MRL 1168:s8adetdan, ettd rakennuspaikan
tulee olla rakentamiseen kelvollinen eli kaikki eakuslupaa edellyttava rakentami-
nen tulee rakentaa sellaiselle rakennuspaikallg goveltuu rakentamiseen ja tassa
harkinnassa otetaan huomioon mm. tulvavaaran midwdgs

- tulvavahingolle alttiden rakennusosien tulee ol@hintd&n korkeudella +2,20 m
(N60), kuten alueelle voimassa olevassa ranta-dssamassa ja Hailuodon ran-
tayleiskaavassa on maaratty

- rakennuspaikan tulee olla tason +1,5 m (N60) yl#glzoja kaavasta tulee poistaa
kaikki tatd alemmalla korkotasolla olevat (my6srsgan) rakennuspaikat

- rakentamistehokkuus alueella liian suuri

- kaavakartasta puuttuu hyvaksymismerkinta

- luontoselvitysta tulee taydentaa linnustotietojealta

- upossarpioesiintyman kaavamerkinta s-1 kayttokagrgi mutta sitéd on tadydennetta-
va: "Suojeltava alueen osa, jolla esiintyy luontodirekti liitteen 1V (b) mukaista
tiukkaa suojelua vaativaa kasvilajia, joka on mydennonsuojelulain 47 8:n tarkoit-
tama erityisesti suojeltava ja rauhoitettu laji. Mamaa muuttavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman maisematy6lupaa (toimenpidetafoMRL 43.2 §).”

- yksittaisia venevalkamia ei saa kaivaa upossarpig®an lapi

- luontoselvityksen maininta "maisemallisesti arvokkavoimena saastettavia alueita
Huikussa ovat heina- ja saravaltaiset rantaniijgia ei ole taysin yhteneva sen kans-
sa, ettd selvityksessa todetaan, ettei alueell@angduonnonsuojelulain 29 §:n mukai-
sia suojeltavia luontotyyppeja

- onko huomioitu mahdollinen tuulivoimalan aiheuttamelu alueelle?

- ranta-asemakaavalla katsotaan olevan merkitystyisessti luonnonarvojen kannalta,
joten Huikun eteldrannan ranta-asemakaavan mudizk§e laajennuksesta on syyta
jarjestaa viranomaisneuvottelu ennen kaavaehdatuk@etaville asettamista

Kaavoittajan vastine:

Kaavakartan RA-merkinndsta poistetaan maarays,gankkaan loma-asunnon saa muuttaa
pysyvaksi asunnoksi ja alueen rakentaminen tot@ametranta-asemakaavalla. Loma-
asunnon saa muuttaa ymparivuotiseksi asunnoksiaumpéatdosharkinnan mukaan (MRL
1258).

Hailuodon kunta on muista Pohjois-Pohjanmaan kuiangoiketen saaristokunta, jonka ke-
hittymista olennaisesti ohjaa sisdaasiainministerjansaaristoasiain neuvottelukunnan laati-
ma saaristo-ohjelma 2007-2010. Ohjelman mukaan mté&vk tekija kuntien kehittdmiseksi
on ottaa seka vakituinen ettd vapaa-ajan asumingriién voimavaraksi. Tama saavutetaan
kaavoituksen ja poikkeamislupamenettelyn kehitt@taisiin, etta luodaan riittavat edelly-
tykset pitkaaikaiselle asumiselle vapaa-ajan asillan@a vapaa-ajan asuntojen muuttumisel-
le pysyvaa asumista varten.

Tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alimmaiadtentamiskorkeudeksi merkitaan ranta-
asemakaavaan +2,20 m (N60). Kaavaan alle 1,5 méwikeudelle sijoitettuja rakennuksia

tai rakennuspaikkoja ei kuitenkaan poisteta kaaaaatimmat ohjeelliset rakennusalat sijoi-

tetaan 1,0 ja 1,5 metrin korkeuskayrien valiin. kisa voimassa olevan Hailuodon ran-
tayleiskaavan mukaan rakennuksien alla sallitagh etrin pengerrys. Penkereelle raken-
nettaessa rakennukset sijoittuvat vahintdan 1,5imkorkeudelle. Sokkelin korkeudella saa-
delldaan tulvavahingoille alttiden rakennusosierkeataminen séadetylle korkeudelle. Pen-
gerryksen ja sokkelin oikeanmukaista suunnitteluiaakentamista ohjaa kunnan rakennus-
valvonta. Rakennusten sijainti ja korkeusasemataata tarkoin maastossa ja rakennuksen
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paikka esitetaan koordinaatistoon sidotulla pohjdiila, joka luovutetaan tontinomistajalle
jo kaupantekohetkell&.

Tutkimusprofessori Kimmo Kahman lausuntoon (24082@iitaten kaavaluonnoksessa esi-
tetyt alimmatkaan rakennuspaikat eivat ole taysaficdle lahes alttiina oleviksi rannoiksi,
koska vesialueella (W), johon kuuluu laajalti myésnan ruovikko- ja pajukkovydhyketta, ei
saa suorittaa luonnontilaa muuttavia toimenpitei@lloin kasvillisuus suojaa rakennus-
paikkoja aalloilta.

Hailuodon kunnan tavoitteena on tarjota tontinoat)dokkaille laadukkaita rakennuspaik-

koja, jotka vastaavat kysyntddn. Kysyntdd on viakeina ollut nimenomaan rakennuspai-

koilla, joille saa rakentaa kookkaankin loma-asunnblailuodon kaltaisen pienen saaristo-

kunnan on kannattamatonta investoida alueiden kitiak&een ja kunnallistekniikan toteut-

tamiseen, jos tontit eivdt mene kaupaksi. Rakenkewstba ei ole syyta pienentdd. Kaava-

maarays, jolla sidotaan rakennuksen minimikook$l k@m2 takaa sen, etta alueesta raken-
tuu yhtenéinen ja se soveltuu kokonaisuutena maisertkayntikortiksi” Hailuodolle.

Kaavakartan hyvaksymismerkinta lisataan asiakinjoin
Suunnittelualueelle laaditaan linnustoselvitys.

Upossarpioesiintyman s-1 —merkintdd taydennetadpayistokeskuksen lausunnossa esite-
tylla kaavamaaraykselld. Venevalkamien kaivu edfyglueen kaavamaaraykselld, joka kiel-
téaa luonnontilaa muuttavien toimenpiteiden tekemiseeella.

Maisemallisesti arvokkaita avoimena saastettavidndne ja saravaltaisia rantaniittyja ei
suunnittelualueella ole. Luontoselvityksessa oruthalosoittaa, etté niita esiintyy yleensa
Huikun alueella, josta suunnittelualue on vain piesa. Luontoselvitysta tarkennetaan nailta
osin.

Tuulivoimalan melun kantavuutta suunnittelualueall® havainnoitu maastokaynneilla ja
todettu, ettd melu ei kanna héiritsevana suunnittkeleelle. Asia voidaan todentaa desibeli-
mittauksin.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan ennen ehdotuksdrdville asettamista.

Tiehallinto / Oulun tiepiiri
- liikennejarjestelyt on osoitettu tiepiiria tyydwidla tavalla
- 0sa rakennuspaikoista sijoittuu teoreettiselle alakelle, rakennuspaikat ovat kui-
tenkin sen verran etaalla maantiesta, ettd makdstli tarvittava melusuojauksen to-
teuttaminen ei muodostune ongelmaksi, melutascdaaoi alentaa myos rakennusten
sijoittelulla
- el muuta huomautettavaa

Kaavoittajan vastine:

Teoreettinen melualue on méaaritelty tiehallinnossantaa antavasti olettamuksella, etta tie
on suora ja metrin korkeudella maan pinnasta. Lis@etetaan ettd ymparilla oleva maasto
on tasainen. Tarkkojen melualueiden maarittamingstivdesibelimittauksia alueella ja me-

lun kulkeutumisen arvioimista maaston geomorfologsahteen. Asemakaavan muutos- ja
laajennusluonnoksessa on melualueet méariteltpiti#in laskennallisten arvojen perusteel-
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la. Melualueella sijaitsevien rakennusten ohjeellisakennusalat on esitetty siten, etta ra-
kennukset suojaavat tonttien piha-alueita melulta.

Oulun seudun ymparistovirasto

- rakennuspaikkojen ja tulvavahingoille alttiiden eakusosien korkeuden méaarittami-
seen tulee kiinnittda erityistd huomiota, kaavarajennuspaikkojen tulee tayttaa ter-
veellisyyden vaatimukset

- alueella jo olevien rakennusten viemariin liittdest tulee maarata kaavassa

- vesialuetta koskevaa kaavamaaraysta on syytad tagkenenettelyn suhteen esim.
tekstilla "Toimenpiteille tulee olla alueellisen péristokeskuksen hyvaksynta.”

- alueelle tulee varata alue yhteiselle jatehuollolle

- kaava-alueen pohjoisin osa sijoittuu Huikunkankdbluokan pohjavesialueelle, mi-
k& tulee tuoda esille kaavassa ja kaavakartassa

- alueen itdosaan sijoittuvan ojan merkitseminen @ndaollinen ojan kunnossapitoon
littyvd kaavamaarays tulee selvittdd, kaavasseetubrkentaa, sovelletaanko VL-
aluetta koskevaa kaavamerkintaa (maisematyoéluvae)tanyds alueella mahdollises-
ti tarvittaviin kuivatusjarjestelyihin

Kaavoittajan vastine:

Alimpia rakentamiskorkeuksia koskeviin kysymylairvastattu Pohjois-Pohjanmaan ympa-
ristbkeskukselle annetussa vastineessa.

Viemariin liittdmisesta lisdtaan kaavamaarays.

Vesialueen merkintaan lisataan maarays "Toimenlpédulee olla alueellisen ymparistokes-
kuksen hyvaksynta”.

Yhteiselle jatehuollolle varataan paikka kaavaan.

Pohjavesialueen rajaus merkitddn kaavakarttaan gavwamerkint6ihin. Alueelle annetaan
kaavamaarays, joka estda pohjaveden pilaantumisen.

Suunnittelualueen itdosan ojan merkitseminen kaayaasen kunnossapitoon liittyva kaa-
vamaarays selvitetddn yhdessa Oulun seudun ym@érsston kanssa.

Vattenfall Verkko Oy
- kaavaan tulee varata paikka puistomuuntamolle ifi 89 kV:n maakaapelille lau-
sunnon liitekartan mukaan
- pienjanniteverkko maakaapeloidaan teiden vierille

Kaavoittajan vastine:

Kaavaan merkitd&dn lausunnon liitekartan mukaisetuéiset 20 kV:n maakaapelille ja puis-
tomuuntamolle.
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5.3.2 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettin 22@)6. Pohjois-Pohjanmaan ymparist6-
keskuksessa. Luonnosvaiheen viranomaisneuvotteldettpn ymparistokeskuksessa
13.4.2007.

Suunnittelualueen rantaa Luovontielta.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA -LAAJENNUSLUONNOS

6.1 Ranta-asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen rakenne aluevaraukset

Ranta-asemakaavan muutokseen ja laajennukseenodettos 19 loma-asuntotonttia ja 3
omakotitonttia. Loma-asuntotontit sijoittuvat kadrte tiella yhdistyvaan vyohykkeeseen.
Ylemmat tontit sijoittuvat selkeasti mantykankaalldemmat tontit sijoittuvat osin myds
koivikkovybhykkeelle, jonne on osoitettu mahdollisurakentaa paarakennuksesta erillinen
kevytrakenteinen rantasauna. Tonttien valiin j&#vigistysalueet, joilta on suora yhteys
ranta-alueelle. Omakotitontit sijoittuvat sis@maahaovontien molemmin puolin.

Rakennusoikeus kaikilla tonteilla on 270 kem2. Kshuku on joko | 2/3 tai | 1/2.

Aluevaraukset ottavat huomioon voimassa olevatarasemakaavat nyt suunniteltavan alu-
een lounaispuolella, mm. kulkuyhteys on osoitettu.

Vesialueelle sijoittuva uhanalaisen upossarpioe alu merkitty suojeltavaksi.
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6.1.1 Mitoitus

Mitoitus noudattelee paapiirteissadn voimassa oleaata-asemakaavan mitoitusta. Mitoi-
tuksen perusteena on kaytetty seka rantaviivaaraki@ntamiskelpoisen maa-alueen pinta-
alaa (voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaan B&yran ylapuoliset alueet). Voimas-

sa olevan rantakaavan mitoitussuureen 0,8 ha rakeskelpoista maata / loma-asunto sijaan
on kaytetty suuretta 0,5 ha rakentamiskelpoistatanabbma-asunto, koska kunnalla on sel-
kea tahto hyddyntaa maata olevaa kaavaa tehokkaammi

Talla mitoituksella tonttien yhteismaara muutoska@ennusalueella on 22. Naista sisdmaas-
sa sijaitsevia omakotitontteja (AO) on kolme. Rawptdykkeella (200m) sijaitsevia loma-
asuntotontteja (RA) on 19. joka merkitsee n. 23deasuntoa rantaviivakilometria kohden.
Mitoitus vastaa Hailuodossa muualla laadittujenréiden ranta-asemakaavojen mitoitusta:
Marjaniemi-Kenganperan ranta-asemakaavassa on @2w-dguntoa rantaviivakilometria
kohden ja Sunikarin ranta-asemakaavassa 22 lonmaeastantaviivakilometrille, jolloin siis
maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu kaavaoksessa ja —laajennuksessa.

Tilan Rn:0 ja omistaja Hantaviivan Tilan pinta- Rgkenn  us- JL—as. maara p,5ha/ eskiarvo Heskiarvo
pituus / km la/ha Helpoinen rgntaviivan  loha-as. ed llisista yoristet-
vli 1,5 m pit. mukaan na
(1994 poh- 8 l-as/km ontteja
jakartta) kpl
2894 0,04 1,068 0,364 0,720 0,7 0,7 1,0

Rantapirkola, Kaarlo

28 95 0,04 1,005 0,444 0,720 0,9 0,8 1,0
Pulkkinen, Leena

28 91 Etupirkola 0,08 2,252 1,001 1,440 2,0 1,7 2,0
Tero, Martta
28 46 0,11 3,3 1,562 1,980 3,1 2,6 3,0

Hailuodon kunta

28 86 Pirkola 0,11 3,669 1,933 1,980 3,9 2,9 3,0
Parrila, Fanni ja Olavi

2725 0,41 10,9 5,807 7,380 11,6 9,5 10,0
Hailuodon kunta

27 22 Pihlajaranta 0,04 0,6 0,11 0,720 0,2 0,5 1,0
Sipild, Markku
348 0 0,95 0,95 0,000 1,9 1,0 1,0

Sauvola, Kyllikki ja Tauno
(ryk:n mukainen)

Yhteensa 0,83 23,744 12,171 14,9 24,3 19,6 22,0
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6.1.2 Luonnonymparisto ja kulttuurimaisema

Kasvillisuusvydhykkeet

Suunnittelualueella on selkeasti ndkyvissa ranmakasvillisuusvyohykkeet: ruovikko (ran-
taniitty), pajukko, koivikko ja mantykangas. Etemkkoivikkovyohykkeella on merkitysta
nakoésuojana molempiin suuntiin.

Kaavassa on vyohykkeet otettu huomioon. Ruoviki@gjukkovydhykkeelle ei ole jo niiden
mataluuden vuoksi osoitettu rakentamista, jotersdbvat. Ruovikkovydhyke on osoitettu
suurimmaksi osaksi vesialueeksi. Koivikkovyohyk#ysanako- ja tuulensuojana seka suoja-
na mahdollisesti nousevia jaitd vastaan. Sille soitettu rakennusalat vain pienia kevytra-
kenteisia rantasaunoja varten. Paarakennustenmagalat ovat kaikki méantykankaalla.

Kaikki vapaat alueet on osoitettu vesialueeksi (@)ahivirkistysalueeksi (VL). Lahivirkis-
tysalueelle on kaavamuutoksessa ja —laajennuksessdtu maarays, jonka mukaan alueella
ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa tyota, puidatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ilman MRL 128 § mukaista maisematyéahu

Upossarpion esiintymisalue

Suunnittelualueelta kesélla 2006 havaitun upossaresiintymisalueet on merkitty suojelta-
vaksi ranta-asemakaavan muutokseen ja laajennuks€gn

Kulttuurimaisema

Varsinainen hailuotolainen kulttuuriymparistd orsjaunnittelualueelta kadonnut: rannoilla ei
enda laidunneta ja ne kasvavat ruovikkoa ja pajakko

Laajempi hailuotolainen kulttuuriymparisto ja rakeisperinne on otettu kaavassa huomioon
rakentamista ohjaavissa kaavamaarayksissa.

6.1.4 Tiealueet

Luovontien tiealueen rajat sailyvat ennallaan (LOYovontieltéd on osoitettu kaksi liittymaa
olevien liittymien kohdalle ranta-asemakaavan mstuja laajennusalueelle.

Muutos- ja laajennusalueen sisaisille tiet on @shit ohjeellisina kaavamuutokseen ja —
laajennukseen.

6.1.5 Vesialueet

Vesialueen (W) rajaus noudattaa voimassaolevara-as#makaavan vesialuerajausta. Alu-
eella ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttarradnpiteitd. Alueella saa kuitenkin suorit-
taa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen sisd#arauojeluarvojen sailyttdmiseksi.
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6.1.6 Erityisalueet

Luovontien molemmin puolin on osoitettu 30 met@wvyliset suojaviheralueet. Suojavihera-
lue vastaa liikennemelun 55 dbA aluetta.

7 RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN JA -LAAJENNUKSEN
VAIKUTUKSET

7.1 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemakuvaan

Ranta-asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen totegturmuuttaa jonkin verran maise-
makuvaa. Rantayleiskaavan maisemaselvityksen mulkagun etelaranta ei kuitenkaan ole
maisemakuvaltaan kovin merkittava ja sen sietolkytyhyva. Suunnittelualueen korkeimmat
osat, kuivahkot kankaat, ovat hyvin kulutusta k&gta

Kaavaehdotuksessa tontit sijoittuvat rakennettagliadn erinomaiselle mantykankaalle ja
toisessa vyohykkeessa sen kaakkoispuolelle ulottoenkkovydhykkeen rannanpuoleiseen

reunaan. Paarakennukset sijoittuvat koivikkovyolegdk luoteispuolelle eivatkd juurikaan

nay Huikun lauttasatamaan tai Luovontielle. Koivokigbhykkeelle sijoitetaan vain kevytra-

kenteiset rantasaunat, jolloin vydhykkeen sailymingataan. Rantasaunat vain pilkottavat
puuston seasta merelle. Alueen liittymat Luovotdiskilyvat ennallaan ja Luovontien var-

teen on kaavassa osoitettu sdilytettavat suojaalieet. Kaavan toteutuminen ei siksi tule
muuttamaan maisemakuvaa ratkaisevasti.

Uhanalaisen upossarpion esiintymisalue turvataamdssa. Alue jaa reilusti loma-asumiseen
tarkoitettujen korttelialueiden ulkopuolelle vesiatlle. Esiintymisalue on merkitty kaavaan
suojeltavaksi alueen osaksi (s-1), jolla sijaiteemnonsuojelulain 47 8:n perusteella suojel-
tavaksi tarkoitettu uhanalaisen kasvilajin esiinigaueella. Kaavassa on lisdksi annettu alu-
eelle maarays, jonka mukaan alueella on kiellettynhontilaa muuttavat toimenpiteet.

7.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Hailuodon kuntakeskus julkisine ja yksityisine paluneen sijaitsee saaren sisdosassa n. 18
kilometrin paassa ranta-asemakaavan muutos- janiaagalueelta. Suunnittelualue on valit-
tomasti Huikun lauttasataman laheisyydessa kungétigm, Luovontien, eteldpuolella. Hai-
luodon paatien on Luovontie, jonka varteen vaké@niasumisen ja palvelujen maankéaytté on
painottunut. Alue sijoittuu erilleen kuntakeskuksesnutta kuitenkin tiiviisti Luovontien var-
teen ja Huikun lauttasataman laheisyyteen paakulieyksien varrelle. Vahaisen kokonsa
vuoksi suunnittelualue ei muuta asumisen tai pajeal painopistetta.

7.3 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueen rakentumisen myo6téa liikenne tulaevontiella lisdantymaén. Alueelta
lahteva liikenne suuntautuu seka kuntataajamadn latittasatamaan. Liikenteen sujuvuus
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taataan kahdella Luovontien liittymalla, jotka ystdvat alueen sisélla lapiajettavaa asunto-
tieta.

Jos maakuntakaavassa osoitettu kiintea tieyhteykidd@n ja mantereen valilla toteutuu,
kulkuyhteydet Oulunsalon suuntaan paranevat.

Tiehallinto on maaritellyt 55dBA ja 45 dBA —melualden likimaaraisen sijainnin (taman
selostuksen kappale 3.2.4). Valtioneuvoston paatok993/1992) mukainen A-painotettu
keskidanitaso saa olla asumiseen kaytettavilléilEuenintdan 55 dBA paivalla ja 45 dBA
yolla (uudet alueet). Meluhaittojen torjumisekausnittelualueella on 55dBA:n mukainen
alue merkitty suojaviheralueeksi (EV). 45dBA:n a@lle sijoittuu asemakaavassa nelja asuin-
rakennusta. Muut asuinrakennukset sijoittuvat mekiden ulkopuolelle.

7.4 Taloudelliset vaikutukset

Maanomistajille syntyy taloudellisia vaikutuksiagk@ituksesta. Kaavan toteuttamisvaiheessa
maanomistajille kunta mukaan lukien syntyy kustdsiaiteiden rakentamisesta ja rakennus-
ten liittAmisesta vesi- ja viemariverkostoon. Vieiwgrkostoon liittyminen ei aiheuta yksityi-
sille maanomistajille kohtuuttomia kustannuksiasha siirtoviemari kulkee suunnittelualu-
een kohdalla Luovontien eteldpuolella. Vesiliittymt@inta on sama kuin muuallakin saaressa.
Tiet rakennetaan kapeina ilman syvia sivuojia,ojolltiestosta aiheutuvat rakennuskustan-
nukset voidaan minimoida.

Kunnalle on aikoinaan aiheutunut kustannuksia maakihnasta. Kustannukset katetaan
tonttien myyntituloilla seka vesi- ja viemariverkos liittymismaksuilla. Lahivirkistysaluei-
den hoidosta syntyy kunnalle jonkin verran kustdsmu Kustannukset voidaan osittain kat-
taa myymalla metsanhoitotdistd jaavaa puuta lomékaslle lammityspuuksi.

Suunnittelualueen maapera on kaikilta osin rakeistegtpoista kangasmaata, jolloin maape-
ran vaikutukset rakentamiskustannuksiin ovat nofitnaa

Kustannuksia syntyy myds asiointi- ja tydmatkoigkkumiskustannuksina seka kunnallisten
palvelujen toiminnasta, mm. koulukyydityksesta. omltie on kunnan péaatie, jota pitkin
koulukyyditys on jo nyt jarjestetty Santosesta &aakNain koululaisten kuljettaminen Hui-
kusta kirkonkylan koululle ei muodostu kunnalleotadelliseksi rasitteeksi. Seudullista pai-
vahoitoa suunnitellaan, kunta on mukana TITUS-haekka (Tilaaja-tuottaja-malli seudulli-
sena toimintatapana). Hankkeen tuloksista ei @&ietoa, mutta hankkeen myoéta todenna-
koisesti mahdollistuu mm. Oulunsalon paivahoitophljen kayttd Hailuodosta mantereella
tyossakavijoille.

Vaeston vanheneminen aiheuttaa terveydenhoit@gaalipalvelujen kysynnan kasvua. Toi-
saalta vakituisen asutuksen kasvaessa kunnan l#rkasvavat ja palvelutasoa voidaan pi-
taa ylla. Myos valtiolta saatavat tulot kunnallisfgalvelujen jarjestamisesta kasvavat.
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8 RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN JA —-LAAJENNUKSEN
TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan muutoksen ja —laajennuksentéotesgsta vastaavat kunta ja alueen
maanomistajat. Ensimmaiset rakennukset rakennettaaiaeelle kesalla 2008.

8.2 Toteutuksen seuranta

Ranta-asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen totestdavalvovat kunta ja paikallinen
ymparistokeskus.

Oulussa 15.5.2008

Kaija Maunula
maankaytonsuunnittelija, projektipaallikko
FCG Planeko Oy



