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Hailuoto kaavoituskatsaus 25.8.2020

Kaavoitustilannetta ja vireilld olevia kaavoitushankkeita koskeva vuo-
sikatsaus 2020.

Kunnan tulee vahintdan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla
olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia
(kaavoituskatsaus). Seuraavassa kaavoituskatsauksessa olemassa olevat kaavat ja vireilld ole-
vat kaavahankkeet on esitetty kaavahierarkian mukaisessa jarjestyksessa maakuntakaavata-
solta detaljikaavoihin.

Pitkalla aikavalilla kunnassa tavoitellaan lupakaytdntdja, joissa poikkeamishakemusten ja
suunnittelutarvehakemusten maara minimoidaan kattavan maankaytén suunnittelun avulla.
Tahan pyritdan koko saaren kattavan yleiskaavan ja sita tdydentdvien osayleiskaavojen (kyla-
kaavat) avulla. Osayleiskaavat tullaan laatimaan oikeusvaikutteisina ja niiden perusteella tulee
pystya myoéntamaan suoria rakennuslupia. Asemakaavoitusta ei sellaisenaan nahda Hailuodon
maaseutumaisemaan valttamattomana.

Hailuodon kunnanvaltuusto on 13.11.2019 hyvaksynyt Hailuodon strategisen yleiskaavan
2030. Yleiskaava on kuulutettu voimaan tulleeksi 14.1.2020. Kaavalla maaritellaan kunnan
maankdyton tulevat kehittamisen painopisteet ja suunnat tuleviksi vuosiksi eteenpain. Yleis-
kaavan yleisia tavoitteita ovat taajaman hallittu kasvu, saarta kattavan kehityksen tukeminen
seka luonnonarvot huomioiva suunnitelmallinen maankaytto.
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1. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (vireilld)

Hailuodon kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaan liiton alueeseen ja Pohjois-Pohjanmaan maakun-
takaavaan. Maakuntakaava on maankaytté- ja rakennuslain mukainen useampaa kuin yhta
kuntaa koskeva yleispiirteinen maankdayton suunnitelma. Maakuntakaavan laatii maakunnan
liitto ja sen hyvaksyy maakuntavaltuusto. Maakuntakaavoitusta ohjaa maakuntahallitus, jossa
kasitellaan kaavan vaiheet ja niista saatu palaute. Maakuntakaavan keskeisia kysymyksia kasi-
tellaan kuntien maankayton asiantuntijoista koostuvassa maakuntakaavoituksen neuvottelu-
kunnassa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet seka sellaiset aluevaraukset, jotka ovat tarpeen maakunnan
kehittdmisen kannalta. Kaavassa on osoitettu maakunnan aluerakenne, kaupunki- ja maaseu-
tualueiden kehittamisvyohykkeet, matkailun vetovoima-alueet, liikenneverkon ja logistiikka-
alueiden kehittaminen, tuulivoima-alueita, luonnon monikayttéalueita, virkistysreitteja, luon-
nonsuojelualueet ja kulttuuriymparistén arvoja.

Maakuntakaavan uudistaminen

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu syksylla 2010. Kaavan tarkis-
taminen ja taydentéaminen on katsottu tarpeelliseksi mm. jo toteutuneiden ja vireillé olevien
lainmuutosten, tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden, uuden maakunta-
suunnitelman ja liiton muiden strategioiden toteuttamiseksi. Maakuntakaavan uudistamisen
paateemana on energia, joka on ilmastonmuutoksen hallinnan kannalta keskeinen alueiden-
kaytoéllinen kysymys. Siihen sisaltyy seka energian tuotantoon etta kulutukseen liittyva aluei-
denkayton yleispiirteinen ohjaus: mm. energian tuotantoalueet (maa- ja merituulivoima, turve,
bioenergian tuotanto), energiansiirtoyhteydet seka energiatehokas alue- ja yhdyskuntaraken-
ne. Lisaksi maakuntakaavaa paivitetdan muiden tarpeellisten alueidenkayttératkaisujen osalta.
Maakuntakaavan uudistaminen etenee kokonaisohjelman puitteissa vaiheittain mm. kaavan
paivitysten kiireellisyyden ja selvitysten valmistumisasteen mukaisesti.

Pohjois-Pohjanmaalla on téllé hetkelld kahdeksan voimassa olevaa maakuntakaavaa:

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2003 ja vahvistettu ymparistéministerion paatdkselld (YM3/5222/2003)
17.2.2005, lainvoima 25.8.2006 (KHO).

- Pyhdjoen ydinvoimalahanketta varten laadittu Hanhikiven maakuntakaava, joka on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 22.2.2010 ja vahvistettu ymparistdéministerion paa-
tokselld (YM2/5222/2010) 26.8.2010, lainvoima 21.9.2011 (KHO).

- Kokonaismaakuntakaavan kolmivaiheisen uudistamistydn aloitti
1. vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistomi-
nisteridssa 23.11.2015 (YM1/5222/2014), lainvoimaiseksi kaava tuli 3.3.2017 (KHO)
(energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonymparistd, liikennejarjes-
telma ja logistiikka).
2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja se sai
lainvoiman 2.2.2017 (kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun asutusraken-
ne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puo-
lustusvoimien alueet)

- 3. vaihemaakuntakaava: kiviaines- ja pohjavesialueet, mineraalivarat ja kaivokset,
tarvittavat paivitykset. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen viimeinen
vaihe, 3. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Hyvak-
symispaatdksesta tehtiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen kahdeksan valitusta. Maa-
kuntahallitus hyvaksyi 5.11.2018 kokouksessaan (§ 231) lausunnon 3. vaihemaakunta-
kaavan hyvaksymisté koskeviin valituksiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle. Maakun-
tahallitus toteaa, ettei valituksissa ole tuotu esille perusteita kaavaprosessin tai maa-
kuntavaltuuston hyvaksymispaatdksen lainvastaisuudesta. Valitukset kohdistuivat tuuli-
voima-alueisiin seké kolmannen vaihekaavan teemaan ’Mineraalipotentiaali ja kaivos-
alueet .


https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/index.php?911
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/index.php?911
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/file.php?6090
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/file.php?6090
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Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on antanut paatdksen kolmannen vaihemaakuntakaa-
van hyvaksymista koskevasta paatdksesta tehtyihin valituksiin 29.4.2020 (paatésnume-
ro 20/0240/1). Hallinto-oikeus on tutkinut asian ja hylkaa valitukset. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuden pdaatoksen muutoksenhakuaikana tehtiin korkeimpaan hallinto-
oikeuteen kaksi valituslupahakemusta, joten oikeusprosessi jatkuu.

- Kalajoen Himangan alueella noudatettavat Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.
ja 2. vaihekaavat.

- Vaalan kunnan alueella noudatettava Kainuun maakuntakaava 2020 ja Kainuun
kaupan maakuntakaava
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Ote Pohjois-Pohjanmaan voimassa olevasta maakuntakaavasta v.2006

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Hailuodon kohdalla on mm. seuraava merkinta:
"Kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkea alue.
Merkinnallé osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriym-
paristot.”


https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/file.php?6517
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/file.php?6517
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2. Oulun seudun yleiskaava 2020

Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kunta seka Oulun
kaupunki ovat laatineet yhteiseen yleiskaavan, jonka ymparistdministerié vahvisti 18.2.2005.
Yleiskaava tuli lainvoimaiseksi 25.8.2006.

Seudun yleiskaavaa muutettiin ja sita laajennettiin Limingan, Lumijoen ja Tyrnavan kuntien
alueille. Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajennuksen 8.3.2007 ja se tuli lainvoimaiseksi
5.6.2007.

Yleiskaava toimii ohjeena laadittaessa ja muutettaessa kunnan omia yleis- tai asemakaavoja.
Yleiskaavassa esitetddn tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja liikenneverkko, suojelu-
ja virkistysalueet seka merkittavat seudulliset hankkeet. Taman liséksi esitetaan luonnon- ja
kulttuuriympdriston sekd maiseman kannalta arvokkaat alueet ja kohteet.
Yhteistyborganisaation toiminta paattyi v. 2012. Seudun kuntien yhteisty6 jatkuu (seuturaken-
netiimi).

Oulun seudun yleiskaavasta l6ytyvat Hailuodon kohdalta mm. seuraavat merkinnat:

"Arvokas maisema-alue ja/tai merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto."

"Perinnemaisema, valtakunnallisesti merkittavat perinnebiotoopit."

"Luonnonsuojelulain suojelema luontotyyppi."

"Suojelukohde. Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde. Kohdetta ei saa purkaa ilman pakot-
tavaa syyta. Kohteen ymparisté on sailytettava.”

"Muinaismuistokohde. Kiinted muinaisjaanndés, joka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla."

Oulun seudun yleiskaava v. 2007

Oulun seudun yleiskaavan on Hailuodon osalta korvannut Hailuodon strateginen yleiskaava
2030.
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3. Hailuodon strateginen yleiskaava

Valtuuston hyvaksymat koko kunnan kattava yleiskaava (vuodelta 1977), Kirkonkylén - Ojaky-
& - Ulkokarvon osayleiskaava 2010 (vuodelta 1992, kohta 5) seka Oulun seudun yleiskaava
(kohta 2) ovat korvautuneet Hailuodon strategisella yleiskaavalla, joka on vahvistettu kunnan-
valtuustossa 13.11.2019 §40.

Hailuodon kunnanhallitus kaynnisti teknisen lautakunnan esityksestd koko Hailuotoa koskevan
oikeusvaikutteisen strategisen yleiskaavan laatimisen 19.5.2014. Hailuodon kunnan kaavoi-
tuksen suunnitelmallinen toteutus edellyttaa koko saaren maa-alueet (pl. rantayleiskaava-
alueet) kattavaa strategista yleiskaavaa. Yleiskaava toimii maankaytén ohjausvalineend, jolla
ratkaistaan yhdyskuntataloudellisesti keskeiset rakentamisen alueet ottaen huomioon mm.
maisemalliset ja kulttuuri-historiallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet. Yleiskaava ohjaa yksi-
tyiskohtaisempaa kaavoitusta, jollaisena pddasiassa tulevat toimimaan osayleiskaavatasoiset
kylakaavat.

Yleiskaavan strategisina maankadytdn kehittdmissisaltéina ovat asuminen, matkailu ja virkistys,
sekd lilkenne ja elinkeinot. Yleiskaavassa esitetadn asuinalueet, matkailupalveluiden alueet,
tyopaikka-alueet, kuntakeskuksen palveluiden alueet, virkistys- ja vapaa-ajan alueet, mer-
kittdvimmat kehittamistarpeet ja laajentumisalueet, liikenneverkko ja sen kehittamistarpeet,
kulttuurihistorian ja maiseman vaalimisen kannalta arvokkaat alueet, muinaismuistot, luon-
nonsuojelualueet seka erityiskohteet kuten mahdolliset tuulivoima-alueet.

Strateginen yleiskaava ohjaa lisaksi mm. hajarakentamista, kylarakenteen hallittua
tiivistamista ja toiminnallista kehitysta.

HARLIOTO
STRATEGINEN YLEVSKARVA 200

~—_ \ / ——t

Hailuodon strateginen yleiskaava 2030 v. 2019
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4. Hailuodon kehityskuvan laatiminen

Hailuodon kehityskuvan tarkoituksena on maaritelld kunnan strategiset maankayton kehitta-
misperiaatteet vuoteen 2030.

Kehityskuva on laadittu maankaytén nykytilanteeseen, suunnittelutilanteeseen seka kunnan
strategiaan ja maapoliittisen ohjelmaan perustuen.

Kehityskuva ei ole MRL:n mukainen kaava, vaan kunnan maankdyton strategista tahtotilaa
havainnollistava suunnitelma.

Tavoitteet jalkautuvat eritasoisiin maankaytdén suunnitelmiin kaavaprosessien kautta.
Kuntastrategian mukaiset paamaarat:

Hailuoto on hallitusti kasvava ja vakavarainen kunta

Hailuoto on elinkeinorakenteeltaan monipuolinen kunta

Hailuoto on aktiivinen toimija Oulun seudulla

Hailuoto tarjoaa laadukkaat julkiset ja yksityiset palvelut

Hailuoto on luontoarvoja kunnioittava, viihtyisa ja turvallinen asuinpaikka seka
kotikuntana ettd kakkosasumispaikkana

Hailuodon kunta edesauttaa toimillaan, ettd Hailuoto on viihtyisa ja turvallinen
asuinpaikka seka kotikuntana etta kakkosasumispaikkana. Lisaksi Hailuodon
kunta huolehtii osaltaan saaren ainutlaatuisen luonnon ja kulttuuriymparistén
sdilymisesta.

Hailuodon kunta huolehtii, etta vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen ja
elinkeinoelaman tarpeisiin on riittdva maavaranto ja etta kaavoitus on ajan ta-
salla. Hailuodon kunta on aktiivinen tarjolla olevista yksityisista ja julkisista
tonteista tiedottamisessa tonttipdrssin avulla.

Hailuoto on jatkossa Oulun seudun vetovoimaisin vapaa-ajan- ja virkistyskoh-
de.

Asumisen tavoitteita

Viihtyisa ja turvallinen asuinpaikka kotikuntana ja kakkosasumispaikkana
Riittavd, monipuolinen ja kysyntaa vastaava tonttitarjonta

Kirkonkylédn alueen taydentéaminen asuntorakentamisella; suurin osa uusista
asunnoista lahelle palveluita

Kirkonkyldn ulkopuolisilla alueilla asumisen ohjaaminen kehittamisalueille ja
Luovontien varteen

Hailuodon korkealaatuisen “saaristoasumisen” kehittdminen ja vahvistaminen

Matkailu ja virkistys

Matkailun kehittaminen muita elinkeinoja tukien

Vetovoimatekijoiden sailyttédminen ja vahvistaminen (luonto, kulttuuriymparis-
to)

Marjaniemen alueen kehittaminen

Virkistysalueiden ja -reittien kehittdminen ja keskittdminen

Mereen perustuvan vesistdmatkailun ja retkeilyn vahvistaminen
Majoituskapasiteetin kasvumahdollisuuksien turvaaminen

Liikenne ja energia

Liikenneyhteyksien kehittdminen

Kevyen liikenteen yhteyksien kehittédminen Luovontiehen tukeutuen
Hailuodon perinteisten elinkeinojen (maatalous, kalastus) toimintamahdol-
lisuuksien turvaaminen ja kehittdminen

Tuulivoimatuotannon edistaminen

Yritysten toimintaedellytyksien varmistaminen (tonttitarjonta) eri toimialoilla
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Maankéayton kehityskuva v. 2011

5. Hailuodon rantayleiskaava

Koko kuntaa koskevan oikeusvaikutteisen rantayleiskaavan on Pohjois-Pohjanmaan Ymparisto-
keskus vahvistanut 18.6.2001 lukuun ottamatta kolmea osa-aluetta (Sunikari, Matikanniemi -
Pajuperd, Virpiniemi - Keskiniemi). Yhden Kyrénperdssa olevan tilan osalta KHO palautti kaa-
van valtuuston uudelleen kasiteltdvaksi. Asia on tadman tilan osalta kasitelty kaavan tayden-
nyksena ja hyvaksytty 29.10.2003.

Kahden vahvistamatta jatetyn osa-alueen (Matikanniemi - Pajupera, Virpiniemi - Keskiniemi)

osalta on tehty Natura-selvitykset. Kaavoitusta ei ole ndiden alueiden osalta kuitenkaan jatket-
tu.

HAILUOTO
RANTAYLEISKAAVA

P Fiis

Hailuodon rantayleiskaava v. 2001
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6. Kirkonkyldan osayleiskaava

Kirkonkyla - Ojakyla - Ulkokarvo osayleiskaavan 2010 on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
7.7.1992. Kaava ei ole oikeusvaikutteinen. Osayleiskaavan on korvannut Hailuodon strateginen
yleiskaava, joka on vahvistettu kunnanvaltuustossa 13.11.2019 §40.

%)

Kirkonkylé'- ' Ojak);lé - Ulkokarvo oééyleiskaava v. 1992
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7. Marjaniemen osayleiskaava

Rantayleiskaavan ulkopuolelle jatetylle Marjaniemen - Hannuksen alueelle on laadittu osayleis-
kaava aikaisemman kaavatydn pohjalta, joka kdynnistyi jo v. 1992. Kaavoitustyd on valilla
ollut keskeytyksissa. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 21.6.2004 ja se on saanut lain-
voiman 26.8.2004. Kaava ei ole toteutunut toivotulla tavalla.

e
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Marjaniemen osayleiskaava v. 2004
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8. Hailuodon ja Oulun merialueen osayleiskaava

! HAILUODON KUNTA
/ OULUN KAUPUNKI

/ MERIALUEEN OSAYLEISKAAVA

HAILUODON KUNTA
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Merialueen osayleiskaava v. 2018

Tiehallinnon Oulun tiepiiri, Oulun seutu, Hailuodon ja Oulunsalon kunnat seka Metsdhallituksen
Laatumaa aloittivat vuonna 2008 Hailuodon liikenneyhteyden ja tuulipuiston kehittamishank-
keen, johon ovat kuuluneet Hailuodon liikenneyhteyden ja tuulivoimapuiston yleissuunnitelmat
seka niiden ymparistovaikutusten arvioinnit (YVA) sekd Natura-arvioinnit. Kaava-alueesta yli
2/3 on uuden Oulun kuntaa ja loput Hailuodon kuntaa. Kaava ei ole kuntien yhteinen yleiskaa-
va, vaan molemmat kunnat ovat kasitelleet ja hyvaksyneet kaavan hallinnollisesti oman kun-
tansa alueen osalta.

Merialueen osayleiskaava, joka kasittéa liikenneyhteyden ja tuulipuiston toteuttamisen edellyt-
tamat alueet, tuli vireille maaliskuussa 2009. Kaksi vaihtoehtoista osayleiskaavaluonnosta oli
nahtadvilld kevaalla 2010. Viranomaisten edellyttdmat Natura-arviointien tdydennykset tehtiin
kesalld 2011. Natura-arviointien tulosten perusteella yleiskaavassa tutkittiin ensivaiheessa vain
lilkenneyhteyden toteutusvaihtoehdot. Tuulipuistoa ei viety eteenpain tdssa kaavahankkeessa.
Kiintean liikenneyhteyden Natura-vaikutuksista pyydettiin lausuntoa ymparistéministeriésta
syksylla 2013. Mydnteinen lausunto saatiin helmikuussa 2014, jonka jélkeen yleiskaavatyo6ta
jatkettiin ehdotusvaiheeseen.

Oulun kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan kokouksessaan 15.12.2014 (&anin 52-11). Hailuo-
don kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavan kokouksessaan 18.12.2014 (danin 14-3).
Kaavapaatoksista jatettiin valitus (1 kpl) Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus
hylkasi valituksen 2.3.2017. Hallinto-oikeuden paatoksesta valitettiin korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus hylk&si valituksen 12.4.2018. Merialueen osayleiskaava on
lainvoimainen.
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9. Lahdenperan osayleiskaava (vireilld)

Lahdenperan suunnittelualue sijoittuu Luovontien varteen, n. 5 km etaisyydelle kirkonkylan
keskustan palveluista. Suunnittelualueelta on n. 15 km matka Huikun lauttasatamaan.
Lahdenperan osayleiskaavan tarkoituksena on tarkentaa ja ajanmukaistaa yleiskaavoissa
osoitettua maankadyttéa seka maaritella asuntorakentamisen mitoitus suhteessa

koko saaren kehityskuvaan ja kasvuennusteisiin. Luonnosvaiheessa kaava-alueeseen
paatettiin lisata Hailuodon rantayleiskaavan Ojakyldnlahden ranta-alue. Rantayleiskaavaa ei
ole tarkoitus avata vaan kaava-aluetta laajennettiin tarkoituksenmukaisen tarkastelukokonai-
suuden aikaansaamiseksi.

Lahdenperan osayleiskaavassa maaritelladan mydhemmin yksityiskohtaisemman kaavoituksen
alueet (kylakaavat). Osayleiskaava-alueelle mydnnettavat rakennusluvat perustuvat tois-
taiseksi suunnittelutarveharkintaan.
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Lahdenperan alueella nykyista kylarakennetta on tavoitteena tiivistaa tarkistamalla voimassa
olevia kaavoja ja osoittamalla yleiskaavassa pysyvalle asumiselle soveltuvia taydennysraken-
tamiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja. Kaavoitettava kyldalue rajataan enintaan n. 400 m
etdisyydelle Luovontiestd, jolloin uudet rakennuspaikat tdydentavat nykyista kyldarakennetta ja
sijoittuvat nykyisen tiestdn ja kunnallistekniikan kannalta edullisille alueille. Tavoitteena on
lisdksi osoittaa uudisrakentamiselle luontevia ja ymparisté6n sopivia tiiviimpia maaseutumaisia
alueita.

Lahdenperan osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilld 28.7.2014 - 29.8.2014. Kunnanhallitus
on kokouksessaan 16.1.2017 paattanyt keskeyttaa Lahdenperan osayleiskaavan laatimisen.

10. Peltokuusikon osayleiskaava

Peltokuusikon suunnittelualue sijoittuu kirkonkylan keskustaajaman valittémaan laheisyyteen
kasittden osan nykyisestd rakennuskaava-alueesta. Peltokuusikon suunnittelualueelta on n. 20
km matka Huikun lauttasatamaan.
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Suunnittelualueen sijainti v. 2016

Peltokuusikon alueella maankaytt6a ja rakentamista ovat ohjanneet Oulun seudun yhteinen
yleiskaava 2020 sekd Kirkonkylan rakennuskaava. Alueelle on laadittu myo6s Kirkonkyla-
Ojakyla-Ulkokarvo osayleiskaava 1991 - 2010, jonka Hailuodon strateginen yleiskaava on kor-
vannut v. 2019. Peltokuusikon osayleiskaavan tarkoituksena on tarkentaa ja ajanmukaistaa
naissa kaavoissa osoitettua maankayttdéa. Osayleiskaava-alueella mydnnettavat rakennusluvat
perustuvat suunnittelutarveharkintaan. Lahdenperan ja Peltokuusikon asemakaavatydt keskey-
tettiin luonnosvaiheeseen, kunnes koko saaren kattava yleiskaavaluonnos valmistuu ja kunnan
mahdollisuudet kyldkaavojen kayttodn rakennuslupien perusteena selvitetaan.
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Osayleiskaavan laadinnan tavoitteena on, ettda maankaytoélliset mahdolliset ongelmat pyritaan
ratkaisemaan yleiskaavatasolla, jotta toimintojen yhteensovittaminen ja voimassa olevien kaa-
vojen ajantasaisuus voidaan tarkistaa kattavasti. Kaavan laadinnan paakohtia ovat pysyvan
asutuksen sijoittaminen nykyinen rakennuskanta, maisemalliset tekijat ja luonnonolosuhteet
huomioiden.

Huomioitavia tekijoita ovat alueen merkittdvat peltoaukeat, maatalouden rakentamistarpeet,
kylaraitti seka vesistdihin liittyvat erityiset luontoalueet (Natura-alue). Hailuodossa perinteinen
kylarakenne on valja ja pihapiirit ovat rakentuneet lukuisista piharakennuksista. Luovontien
ympariston lisdksi perinteinen asutus on pienina saarekkeina peltojen keskelld tai nauhamaise-
na metsien reunoilla. Tavoitteena on osoittaa uudisrakentamiselle luontevia ja ymparistdon
sopivia alueita seka maaritella rakentamisen ulkopuolelle jaavat virkistysalueet. Peltokuusikon
osayleiskaavan on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 8.6.2016.

e B

o Kirkonkylan
syrakennuskaava- §
alueen rajaus

A

Suunnittelualueen tarkempi rajaus v. 2013 on merkitty punaisella viivalla.
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11. Pollan osayleiskaava (vireilld)

Osayleiskaava-alue sijaitsee Hailuodon P6lldssa noin nelja kilometrid Hailuodon keskustasta
etelaan.

Pollan osayleiskaavan suunnittelualue rajautuu ldnnessa Pollanlahteen ja etelassa Pollan lento-
paikkaan. Suunnittelualueen rajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Pollan alueella on nykyisin voimassa Oulun seudun yleiskaava seka Hailuodon
rantayleiskaava. Lisdksi kunta on laatinut alueelle maankayttéluonnoksen. Péllan osayleiskaa-
van tarkoituksena on tarkentaa ja ajanmukaistaa em. kaavoissa ja suunnitelmissa osoitettua
maankayttda. Pollan osayleiskaavan tavoitteena on muodostaa alueelle merelliseen ymparis-
téon

soveltuva ja alueen ominaispiirteisiin tukeutuva pienimuotoinen asuin- ja

vapaa-ajan asumisen seka matkailupalveluiden alue. Osayleiskaavatydn yhteydessa

tutkitaan suunniteltavan asuin- ja vapaa-ajan rakentamisen maara ja mitoitus, asuin- ja va-
paa-ajan asumisen suhde seka rakennettavien alueiden laajuus ja luonne.

Osayleiskaavan yhteydessa tutkitaan seka lentopaikan sailyttamista ettd muita vaihtoehtoja
alueen maankaytoélle. Péllan osayleiskaavan tavoitteena on yleispiirteisena maankaytén suun-
nitelmana ohjata alueen mydhempaa yksityiskohtaisempaa kaavoitusta (kyldkaava).

Pollan osayleiskaavaluonnosta ja kaavaselostusluonnosta on taydennetty Hailuodon kunnan-
hallituksen 25.6.2013 paatdksen mukaisella yleismaarayksella.
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Pollan osayleiskaavaehdotus v. 2017

Pollan osayleiskaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.7.2014 - 29.8.2014. Kaavaehdotuksesta
jarjestettiin viranomaisneuvottelu 11.5.2016 ennen ehdotuksen asettamista uudelleen nahta-
ville. Kunnanhallitus on kokouksessaan 16.1.2017 paattanyt keskeyttada Pollan osayleiskaavan
laatimisen.

12, Rantasumpun asemakaavan muutos (vireilld)

Kunnanvaltuusto hyvaksyi Rantasumpun asemakaavan 24.9.2008.

Kaava-alueelle kortteliin 3 on rakennettu 20 kpl uusia vuokrattavia lomamokkeja v. 2012
(Marjaniemen Helmi). Kortteliin 2 on mydénnetty rakennusluvat 21 uuden vuokrattavan loma-
mokin rakentamiselle (Marjaniemen Mansikka). Rakennushanke ei ole toteutunut.

Kunnalla ja alueen toimijoilla on ollut tulkintaerimielisyyksia sopimuksista ja rakennusten kayt-
totarkoituksesta. Kunta ja alueen toimijat ovat hyvaksyneet sovintosopimuksen, jonka osana
kunta on asemakaavamuutoksella (muutos I) muuttanut kortteleiden 1-3 kaavamerkintdja.
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavamuutokset 28.12.2017. Kunnanhallitus on paatdksessaan
sovintosopimuksen mukaisesti muuttanut Rantasumpun alueen asemakaavan korttelin 3 RM -
merkinnan RA -merkinnaksi. Lisaksi korttelin 1 alue- ja tonttirajauksia on samassa yhteydessa
tarkasteltu uudelleen. Muutokset on toteutettu ns. vahaisind kaavamuutoksina.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 19.3.2019 paattanyt kaynnistdad kaavamuutosprosessin
(muutos II) Sumpun asemakaava-alueella, jonne on yksityisen yrittdjan toimesta suunnitteilla
rakennushanke. Jotta hanke etenisi tulee korttelin 1 tontin 2 osalta muuttaa kaavamerkintaa.
Nykyinen R-1 —-merkintd tulee muuttaa RA -merkinndksi ja huoltorakennuksen rakennusalan
kaavamerkintd h poistaa kyseiselta tontilta. Kunnanhallituksen paatdksesta tehtiin oikaisuvaa-
timus. Paatds on lainvoimainen.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 24.10.2019 -8.11.2019. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla
9.12.2019 - 14.1.2020. Kaava tuodaan hyvaksymiskasittelyyn kun alueen toimijoiden kanssa
on paasty sopimukseen maankaytdsta.

Rantasumpun alueella on tarvetta myoés laajemmalle kaavamuutokselle ja kaava-alueen laa-
jentamiselle, jotta mahdollisuudet tasokkaan leirintdaluetoiminnan ja sen vaatimien oheispal-
veluiden jarjestdamiseksi turvataan.



17

Hailuoto kaavoituskatsaus 25.8.2020

VIERESSA: RANTASUMPUN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
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13. Marjaniemen Nokan asemakaava (muutos ja laajennus vireill&)

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Marjaniemen Nokan asemakaavan 23.06.2010, kaavasta on
valitettu ja valitukset on hylatty Oulun hallinto-oikeudessa. Kaavasta on edelleen valitettu kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt valitukset. Kaava on saanut
lainvoiman.

Marjaniemen alue on kiistatta matkailun kehittamisen tarkein alue joka kasittaa myds kulttuu-
riarvoiltaan merkittavimmat kohteet. Kunta on 2.11.2016 hankkinut Marjaniemesta laajan
5,617 ha:n maa-alueen (ns. Merivillan kiinteistd). Nokan asemakaavan laajennus ja muutos on
tullut vireille 21.3.2017.

Kaavanlaatijaksi valittiin Sweco Finland Oy. Kaavatyd on kaynnistynyt luonto- ja rakennusin-
ventoinneilla kesalla 2018. Osallistavat luonnosvaiheen tydpajat on pidetty 11.10 2018 seka
25.2.2019. Viranomaisneuvottelu pidettiin ELYssa 12.4.2019. Ajankohtaisista vesihuollon asi-
oista on palaveerattu ELYssa 7.6.2019 Hailuodon Vesihuollon, ELYn ja kaavanlaatijan kesken.

Vesihuollon tarpeet suunnittelualueella ovat viivastyttdneet kaavaprosessia. Ennen luonnosvai-
hetta kaavanlaatija laatii suunnittelualueelle kaavarungon kesan ja syksyn 2020 aikana. Kaa-
varunko on asemakaavaa yleispiirteisempi ja yleiskaavaa yksityiskohtaisempi ohjeellinen
maankadyttdésuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavarunko toimii ldahtokohtana alueel-
le laadittavalle asemakaavalle ja asemakaavan muutoksille.

Rakennusten merkinnat
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19

Hailuoto kaavoituskatsaus 25.8.2020

14. Kirkonkylan rakennuskaava

Keskikylan osalta on osayleiskaavan pohjalta laadittu padosin kunnan omistamia maa-alueita
(yht. n.25 ha) koskeva rakennuskaava, jonka valtuusto on hyvdksynyt 30.6.1999 ja ymparis-
tokeskus vahvistanut 18.12.2000. Kaava ei enda taysin ole ajanmukainen, mutta antaa kayt-
tokelpoiset lahtokohdat uudistamiselle.

Kaava-alue on omakotirakentamisen osalta toteutunut hyvin. Lisdéksi alueelle on v. 2012
myonnetty rakennusluvat kahden rivitalon ja niiden talousrakennusten rakentamiselle.
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Héiluoddn kirkonkyl'ain rakennuskaava v. 2000
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15. Rantakaavat / ranta-asemakaavat

Kunnassa ovat voimassa seuraavat vahvistetut rantakaavat:

Rantakaavan nimi Vahvistamis/ Huom.
hyvaksymisvuosi

1 Tuomelan rantakaava 1979

2 Kaupin rantakaava 1981

3 Huikun rantakaava 1982

4 Vaskenperan rantakaava 1984

5 Kenganperéan rantakaava 1986

6 Pajuperd-Hannuksennokan rantakaava 1993

7 Harkasaikan rantakaava 1999

8 Huikun etelarannan ranta-asemakaava 1993 korvautunut osin 13:lla
9 Kengannenan rantakaava 2000

10 Matikanniemen rantakaava 2000

11 Kunninperan ranta-asemakaava 2000

12 Sunikarin ranta-asemakaava 2003

13 Huikun ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 2008 korvannut osan 8:sta

Em. rantakaavat kasittavat yhteensé n. 610 ha.
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Huikun eteldrannan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus hyvdksyttiin valtuustossa
12.11.2008. Alueella on viela osin voimassa vanha ranta-asemakaava. Uudella kaava-alueella
on viela muutamia vapaita tontteja. (alla)

Huikun eteldrannan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus

16. Maankayttéluonnoksia

Rakennuspaikkoja on kunnassa muodostettu maankayttéluonnoksilla Vasken, Kaitalankujan ja
Salmenrannan alueille rakennettua ymparistdéad taydentden. Lisaksi Pollan aikaisemmin raken-
tamattomalle alueelle on laadittu maankayttéluonnos sekd omakoti- etta vapaa-ajan asuntoja
varten. Em. alueilla on vielé vapaita rakennuspaikkoja. Maankayttéluonnosten laatimisesta on
luovuttu ja rakentamista ohjataan jatkossa kaavoituksen kautta.

17. Muut suunnitelmat ja selvitykset

Retkeilyreitistéjen nykytilakartoitus on kaynnissa ja tahtaimessa on suunnitelma retkeilyreitis-
téjen uudistuksesta ottaen huomioon reitistdjen erilaiset kayttajakunnat (kuntalaiset, matkaili-
jat, paivaretkeilijat, vaeltajat) seka esteetdn kulku. Kartoituksen jalkeen uudistukset on tarkoi-
tus hankkeistaa.

Maapoliittisen ohjelman paivitysty6ta on kaynnistelty strategisen yleiskaavan hyvaksymisen
jalkeen taustamateriaalia keraamalla. Varsinainen paivitystyd on mahdollista toteuttaa kevaal-
& 2021 esim. opinnaytetydna.
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Hailuodon retkeilyreitistét v. 2020
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