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KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET:

AP-1

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa erillisid pientaloja, kytkettyja pientaloja tai rivitaloja yhtendisen suunnitelman

mukaan.

AO

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
Korttelialueen rakennuspaikalle saa rakennusoikeuden salliessa rakentaa kaksi asuinrakennusta,

joista toinen saa olla enintdén 80 k-m’

AO-2

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
Korttelialueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi asuinrakennusta.

AL

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia, liikerakennuksia ja toimistorakennuksia.

ATY

ERILLISPIENTALOJEN JA YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIEN
TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen liséksi ymparistéhairiéitd aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia, joiden osuus saa olla enintdan puolet toteutuneesta kerrosalasta.

C-1

KESKUSTATOIMINTOJEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa julkisiin ja yksityisiin palveluihin liittyvié toimitiloja ja liikerakennuksia sek&

hallintoa palvelevia rakennuksia. Alueelle saa sijoittaa my6s yhtidmuotoista asuinrakentamista.
Alueelle jo sijoittunut erillispientalorakentaminen on jatkossakin sallittua.

KESKUSTATOIMINTOJEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa julkisiin ja yksityisiin palveluihin liittyvié toimitiloja ja liikerakennuksia seka

hallintoa palvelevia rakennuksia.

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.
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Pohjakartta on AKL:n 54a §:n mukainen.

Tasokoordinaatisto ETRS-TM35 P
Korkeusjarjestelma N2000

Kempele x.x.2026
Paivi Alitalo
Maankayttépaallikko
Kempeleen kunta
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YMPARISTOHAIRIOTA AIHEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
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MAANTIEN ALUE.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
LAITOSTEN KORTTELIALUE.

MAA- JA METSATALOUSALUE.
MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

VESIALUE.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Kerrosalan lisdksi sallittava autosuojan, talous-, ja huoltotilojen kerrosala neliémetreissa.

Merkint& osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
liiketiloja varten.

Rakennusala.

Ohjeellinen alueen rajaus.

Onhjeellinen istutettavan alueen rajaus.

Alueen osa, jossa oleva puusto tulee sailyttaa.
Sailytettava puurivi.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue.

Ohjeellinen tulvapenkereen alue.

Alue, {'olla ymparisto sailytetaan.
Alueella oleva luonnonympaéristd tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen puisto- / metsépolku.
Polun kayttd maa- ja metsatalousalueille kulkemiseen on sallittua, ellei kyseisille alueille ole
muuta kulkureittia.

Avo-0ja, ohjeellinen sijainti.
Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Muu kulttuuriperintékohde.
Alue, jolla karttaselvityksen perusteella sijaitsee noin vuodelta 1750 oleva tai sitd vanhempi
talonpaikka. Alueen ja sen lahiympaériston arkeologinen séilyneisyys tulee selvittda
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Sijaintimerkintd on ohjeellinen.

s1 Torrd eli Tero (1000043083) talonpaikka

s2 Niemi (1000043098) torpanpaikka
s3 Ketokuja (1000043105) torpanpaikka
s4 Vesivainiontie 2 (1000043103) torpanpaikka

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.
Kohde on paikallisesti arvokas. Kohteeseen ei saa tehda rakennustaiteellista, kulttuurihis-
toriallista tai kylakuvallista arvoa alentavia muutoksia tai korjauksia. Rakennus on korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot
séilyttden. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
72-401-8-9 Nuottapera
72-402-39-2 Salmela

Kylakuvallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympéaristén kohde.

Kohteella on paikallista merkitysté osana alueen kyldkuvaa. Kohde tulee pyrkia

sdilyttamaan. Mahdollinen tdydennysrakentaminen tulee tehdé kohteen arvot sailyttaen.

Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.
72-402-61-19 Rouskula

72-401-62-1 Meriharju
72-401-8-11 Nuugreeni
72-401-41-3 Suvirinne 1
72-401-41-7 Suviluoto

72-401-13-82 Vélivainio

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue.
Kohteiden ominaispiirteet ja ymparistdarvot tulee sailyttaa.

luo-1  Merkinnalla on osoitettu Vilkinojan reheva ja monimuotoinen rantametsa, joka on
ekologinen kaytdava metsalajeille seka ruokailu- ja pesimisymparisto alueen
pesimalinnustolle. Alueella on luonnontilaisen kaltaisia rantametsatyyppeja.

luo-2 Merkinnallad on osoitettu Luovontien varressa oleva pieni lehtolaikku.

Tulvavaara-alue.
1/250a meritulva-alue.

Melualue.

Luovontien tieliikenteen melualue ennustetilanteessa 2040. Alueella ylittyy ydajan uusien
asuin- ja hoitolaitosalueideen y6ajan 45 dB:n keskidanitaso LAeq. Asumisen sallivilla
korttelialueilla asuntojen terassit ja oleskelupihat tulee sijoittaa melualueen ulkopuolelle.

Potentiaalisen happaman sulfaattimaan esiintymisalue.

Alueella tulee huomioida asemakaavamaarays nro 5. Happamat sulfaattimaat.

-1 Alin sallittu kuivatustaso on 1 metria maanpinnasta ilman happaman valunnan vaaraa.

-2 Alin sallittu kuivatustaso on 2,5 metria maanpinnasta ilman happaman valunnan
vaaraa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1.

TULVAVAARAN HUOMIOON OTTAMINEN JA POHJAVEDEN KORKEUS

Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin sallittu rakentamiskorkeus on +2,50 m (N2000).
Lisdksi Vilkinoja kohdalla alimman sallitun rakentamiskorkeuden tulee olla vahintdéan

+ 3,5m (N2000).

Korkean pohjavesitason vuoksi kaava-alueella ei sallita maanalaisten kellareiden rakentamista.

2. RAKENNUKSET

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, korkeusasemaltaan

seka varitykseltddn Hailuodon valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA) seka
Hailuodon valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéristéén (RKY).
Uudisrakentamisessa on suositeltavaa kayttda puuta niin julkisivumateriaalina kuin myds rakenteissa.
Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja kattovéarien tulee olla tummia. My&s pulpettikatto on mahdollinen,
mikali se soveltuu pihapiirin ja I&hiympéaristdn arkkitehtuuriin ja Hailuodon perinteiseen maisemaan.
Rakennuksessa tulee olla yksi selked paavéri. Rakennusten julkisivuissa tulee kdyttda luonnonldheisié ja
murrettuja varisavyja. Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit seka ymparistosta erottuvat kirkkaat varit
ovat kiellettyja.

Rakennusten suunnittelussa on hyva ottaa huomioon aurinkoenergian passiivinen ja aktiivinen
hydédyntaminen. Rakennusten katoille on suositeltavaa sijoittaa aurinkopaneeleja ja- keragjia, joihin
liittyvat tekniset varusteet ja laitteet tulee sijoittaa hallitusti osaksi rakennusten kattomaisemaa ja
arkkitehtuuria.

Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.
Alkuperaista puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon.

Asuinrakentamisen rakennuspaikoilla rakennukset tulee pyrki sijoittamaan perinteiseen tapaan syntyvaa
pihapiiria rajaamaan. Asumisen liittyvat taloustilat (varastot, autotalli tai -katos) tulee Iahtokohtaisesti
sijoittaa asuinrakennuksesta erilliseen rakennukseen, jotta pihapiirin rajaaminen rakennuksilla on
mahdollista.

Lasitettuja parvekkeita ja lasitettuja terasseja, joiden lasitukset ovat sivuun siirrettavia, ei

lasketa kerrosalaan.

3. ILMASTONMUUTOKSEN VAIKUTUSTEN MINIMOINTI

Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.
Alkuperdista puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon. Asumiseen, tydskentelyyn ja oleskeluun
kaytettavilla alueilla tulee lisdantyvaa tuulisuutta ja paahteisuutta pyrkid véhentdmaan mm. rakennusten
sijoittelulla, sailytettavalla ja istutettavalla kasvillisuudella seka puustolla.

Rakennukset tulee perustaa maaston mukaisesti pengerryksia valttaen.

4. HULEVEDET

Korttelialueiden ja yleisten alueiden uusilta tai uudistettavilta vetta I&paisemattdmilta pinnoilta virtaavia
hulevesia viivytetdan ja esipuhdistetaan. Hulevetta tulee viivyttda nykytilaan verrattuna, mutta vahintaan
1 m?3/ jokaista 100 m? vetta lapdisematdnta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistdan
24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Liikenndityjen alueiden pintavedet ohjataan mahdollisuuksien mukaan viheralueille tai
biosuodatusrakenteisiin.

Vetta kokonaan tai osittain lapéisevia pintoja tulee suosia ja séilyttda viheralueita mahdollisimman paljon.
Rakennuspaikkojen pihat, kulkuvaylat ja pysékointiin kaytettavat alueet tulee suunnitella ja rakentaa niin,
etta pintamateriaalit ovat mahdollisimman hyvin vettd I&paisevia ja asfaltoitavien pintojen osuus on
mahdollisimman pieni.

Rakennuslupaan tulee siséltya hulevesien kasittelysuunnitelma, jossa tulee huomioida myés
rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.

5. HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Kaava-alueen maaperassa esiintyy happoa tuottavia maa-aineksia. Alueelle rakentamista
suunniteltaessa asia tulee huomioida ja happoa tuottavien maa-ainesten esiintyminen ja
ominaisuudet varmistaa asianmukaisesti kullakin rakennuspaikalla.

Alueilla, joilla tutkimusten mukaan ko. maa-aineksia esiintyy (mm. hasu-rajauksen alue), tulee
kaikessa rakentamisessa varautua toimenpiteisiin happaman valuman syntymisen seké sen
haittojen ehkaisemiseksi.

Nailla alueilla rakentamistoimenpiteitd suunniteltaessa on valtettdva pohjaveden tason laskua, eika
alueille tule rakentaa maanalaisia kellareita.

Rakenteiden ulottuessa happoa tuottaviin maakerroksiin, tulee huomioida maaperén happamuus
maanalaisten rakennusmateriaalien valinnassa.

Happamat tydmaavedet tulee hallita ja kasitella asianmukaisesti ennen vesisté6n paasya. Happoa
tuottavien maa-ainesten ominaisuudet tulee ottaa huomioon maamassojen kasittelyssa ja sijoittamisessa.

6. MAISEMAPUUT

Kaava-alueella olevat suuret maisemapuut tulee sailyttda. Asemakaava-alueella puiden kaataminen
edellyttda rakentamislain 53 § mukaista maisematyélupaa.

7. RAKENNUSKANTA JA LEPAKOT SEKA PAASKYJEN PESAT

Alueen vanhojen talojen kattorakenteissa, kellareissa seké talousrakennuksissa voi sijaita lepakoiden
(EU:n luontodirektiivin liitteen [Va mukainen laji) lisdantymis- ja levdhdyspaikkoja, joiden havittdminen ja
heikentdminen on Suomen luonnonsuolelulain (8 luku, 78 §) nojalla kielletty.

Paaskyjen pesat ovat luonnonsuojelulain 70 §:n nojalla rauhoitettuja sekéd pesimaaikana ettd pesimaajan
ulkopuolella.

Muutospaineita omaavien vanhojen rakennusten osalta on tarkemman suunnittelun yhteydessa selvitettava
lepakoiden mahdolliset lisdantymis- ja levdhdyspaikat seka paaskyjen pesét. Mikali suojeltuja lajeja
havaitaan, toimenpiteet on toteutettava luonnonsuojelulain mukaisesti tarvittavin viranomaistoimin ja luvin.

8. LITTYMISVELVOLLISUUS JATEVESIVIEMARIIN

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon seuraavaa: Vesihuoltolain (119/2001) 10 §:n
mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva Kiinteistd on liitettdva laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin.

KAAVAEHDOTUS 2
1.9.2026

HAILUODON KUNTA
KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE KORTTELEITA 3-8, 13-14, 21-25,

SEKA NIIHIN LITTYVIA KATU- JA TIEALUEITA, LAHIVIRKISTYS-, PUISTO-, URHEILU- JA
VIRKISTYSPALVELUJEN ALUEITA, RETKEILY- JA ULKOILUALUEITA, MAA- JA METSATALOUSALUEITA,
MAATALOUSALUEITA, YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
LAITOSTEN ALUETTA, PALSTANVILJELYALUEITA SEKA VESIALUEITA.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT KORTTELIT 2 - 46 SEKA NIIHIN LITTYVAT KATU- JA
TIEALUEET, LAHIVIRKISTYS-, MAA- JA METSATALOUSALUEET SEKA VESIALUEET.

Tekniset muutokset ja tarkistukset xx.xx.20xx

KAAVAEHDOTUS 2 NAHTAVILLA x.x.-x.x.2026 (kaavaehdotuksen 2 paivatys 1.9.2026)
KAAVAEHDOTUS 1 NAHTAVILLA 9.10. — 10.11.2025 (kaavaehdotuksen 1 paivays 16.9.2025)

KAAVALUONNOS NAHTAVILLA 11.11. — 12.12.2024 (kaavaluonnoksen péivays 25.10.2024)

MITTAKAAVA 1: 2000

Tama asemakaavakartta merkintéineen ja maéarayksineen on Hailuodon kunnanvaltuuston x.x.202x tekeman ja
valtuuston pdytakirjan § x mainitun paatéksen mukainen.

Kunnanjohtaja Maarit Alikoski kaavan laatija Merija Isteri arkkitehti SAFA
Maankaytén suunnittelija Hannu Saunaluoma piirtaja Jimi Liikkanen TKK arkkitehtuuri

HAILUODON KUNTA RAMBOLL Femasmsem




