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ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa erilisia pientaloja, kytketlyja pientaloja lai rivitalofa yhlenaisen suunniteiman
mukaan.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

saa salliessa
joista toinen saa olla enintaan B0 k-m'.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE
Kormglalueon rakennuspakalo $aa rakentad kaks: asunakennusta

ASUIN-, LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa

ERILUSPIENTALOJEN JA YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIEN
TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Rakennuspaikalle saa rakenias asuinrakennuksen lisaksi i
teoliisuusrakennuksia, joiden osuus saa olla enintadn puolet toteutuneesta kerrosalasta.
KESKUSTATOIMINTOJEN KORTTELIALUE.

Alueelle saa rakentaa julkisin ja yksityisin palveluihin littyvia toimitiloja ja likerakennuksia soka
hallintoa Alueelle s3a sijoittaa myos y) . i

Alsgeiie jo $poftunut 1 on sallitlua.
KESKUSTATOIMINTOJEN KORTTELIALUE.

Alueelle sas rakentaa pulkisin a yksiyrsin palveluihin litlyvia losmAiloja ja Wkerakennuksia sekd
hallintoa palvelevia rakennuksia

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

YMPARISTOHAIRIOTA AIMEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE
LAHIVIRKISTYSALUE.

MAANTIEN ALUE.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Keskustan asemakaavan muutos ja laajennus
1.9.2026

Asemakaavamuutoksen selostus koskee 1.9.2026 paivattya asemakaavakarttaa (kaavaehdotus 2).

Kaavasuunnittelusta vastaa:

Kaavoituksesta vastaa:

Kunta: Hailuoto
Kaavan nimi:

Keskustan asemakaavan muutos ja laajennus

Ramboll Finland Oy
Sepéankatu 20, 90100 Oulu
Merja Isteri, arkkitehti SAFA

Hailuodon kunta
Luovontie 176, 90480, Hailuoto

Kunnanjohtaja Maarit Alikoski
puh: 040 6836 522
sdhkoposti: maarit.alikoski@hailuoto.fi

Maankayton suunnittelija Hannu Saunaluoma
puh.: 044 5129716

sdhkoposti: hannu.saunaluoma@hailuoto.fi
Vireilletulosta on ilmoitettu: 6.2.2023.
Kaavan hyvdksyminen Kunnanhallitus __._ .202x §_
Kunnanvaltuusto __._ .202x §

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 3-8, 13-14, 21-25, seka niihin liittyvia katu- ja tiealueita, lahivirkistys-
, puisto-, urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita, retkeily- ja ulkoilualueita, maa- ja metsatalousalueita,
maatalousalueita, yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta,
palstanviljelyalueita seka vesialueita.

Asemakaavan laajennus koskee seuraavia tiloja:

72-401-7-10, 72-401-7-21, 72-401-7-23, 72-401-7-31, 72-401-7-33, 72-401-7-34, 72-401-7-35, 72-401-7-43,
72-401-7-46, 72-401-7-47, 72-401-7-51, 72-401-7-56, 72-401-8-9, 72-401-8-11, 72-401-8-49, 72-401-8-51, 72-
401-13-81, 401-13-82, 72-401-13-101, 72-401-13-102, 72-401-13-118, 72-401-23-13, 72-401-36-68, 72-401-
41-3, 72-401-41-7, 72-401-41-8, 72-401-49-0, 72-401-62-1, 72-401-73-38, 72-401-73-47, 72-402-12-20, 72-
402-18-7, 72-402-23-12, 72-402-23-35, 72-402-23-39, 72-402-23-89, 72-402-23-99, 72-402-23-108, 72-402-
23-119, 72-402-23-139, 72-402-24-20, 72-402-24-28, 72-402-24-34, 72-402-24-35, 72-402-24-49, 72-402-24-
50, 72-402-24-54, 72-402-24-57, 72-402-24-58, 72-402-24-59, 72-402-24-63, 72-402-27-38, 72-402-28-69, 72-
402-39-2, 72-402-43-2, 72-402-46-5, 72-402-46-8, 72-402-46-9, 72-402-54-1, 72-402-61-3, 72-402-61-17, 72-
402-61-19 ja 72-895-0-816.

Seka Vilkinojan koillispuolella olevia kiinteistdja, joiden osalta vuoden 1999 asemakaavan rajauksessa on
tulkinnanvaraa: 72-402-2-9, 72-402-2-46, 72-402-4-27, 72-402-4-58, 72-402-23-138 ja 72-402-47-0.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 2-46 seka niihin liittyvat katu- ja tiealueet, lahivirkistys-, maa- ja
metsdtalousalueet seka vesialueet.



Keskustan asemakaava / kaavaselostus 1.9.2026

1.2 Luettelo liiteasiakirjoista

1.3.1 Kaavaselostuksen osana
o Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (laaditaan ennen kaavan hyvaksymista)

1.3.2 Erillising liitteina

e Asemakaavakartta merkintojen selityksineen 1: 2000

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 1.9.2026

e Kooste ehdotusvaiheen | lausunnoista ja muistutuksista seka niihin laaditut vastineet 1.9.2026

e Kooste valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) palautteesta seka niihin laaditut vastineet 16.9.2025

e Hailuodon kirkonkylan asemakaavan luontoselvitys, 7.12.2023 /péivitys 10.4.2025 Ramboll Finland
Oy

e Hailuodon kirkonkylan rakennuskaavan paivittdminen ja asemakaavan laajentaminen, Meluselvitys,
Ramboll Finland Oy 14.3.2025

e Hailuodon keskustan asemakaava, Sulfaattimaaselvitys, Ramboll Finland Oy 16.4.2025

e Hailuodon keskustan asemakaavamuutos, Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 19.5.2025

e Vanhat rakennukset Hailuodon kirkonkylan alueella, 16.1.2024 Ramboll Finland Oy (ei julkinen
asiakirja; sisdltaa rakennusten valokuvia pihalta kasin)

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen palaute ja vastineet, 25.10.2024 Ramboll Finland Oy

1.3 Voimassa olevat kaavat ja suunnittelua ohjaavat asiakirjat

] Hailuodon strateginen yleiskaava 2030, joka on hyvaksytty 13.11.2019.

] Peltokuusikon osayleiskaava, joka on hyvaksytty 8.6.2016

] Kirkonkyldan rakennuskaava, joka on hyvaksytty vuonna 1999

= Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma: Pohjois-Pohjanmaan 1.

vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 2.12.2013, YM 23.11.2015, Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava,
maakuntavaltuusto 11.6.2018. Kaavat ovat lainvoimaisia. Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 27.5.2025.

] Valtioneuvosto, 2017. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Valtioneuvoston paatos 14.12.2017.



Keskustan asemakaava / kaavaselostus 1.9.2026

2 Tiivistelma

Kaavatyon tavoitteena on paivittda vuonna 1999 hyvaksyttya Hailuodon kirkonkylan rakennuskaavaa
vastaamaan kunnan nykyisiad ja tulvia tarpeita, etenkin asuinrakentamisen suhteen. Asemakaava-aluetta on
tarpeen myos laajentaa Viinikantien itdpuolelle ja pienelta osin Luovontien pohjoispuolelle.

Hailuodon kiintedn yhteyden rakentaminen on alkanut vuoden 2024 kevaalla ja yhteys on avattu liikenteelle
heindkuussa 2026. Hailuodon kunta haluaa varautua kiintedn yhteyden toteutumisen myotda mahdollisesti
lisddntyvaan uudisrakennuspaikkojen kysyntdan kaavoittamalla uusia rakennuspaikkoja. Kunnassa on todettu
olevan tarvetta eri kokoisille erillispientalojen rakennuspaikoille seka yhtiomuotoiselle esteettomalle
asumiselle kuntakeskustan palvelujen darella.

Laaditun asemakaavan alueelle on osoitettu 46 uutta erillispientalon (AO tai AO-2) rakennuspaikkaa ja 4 uutta
taloyhtiomuotoista (AP-1, AL) rakennuspaikkaa. Kaavassa on huomioitu Luovontien varren potentiaali
keskusta-alueen kehittdmisen kannalta: Alue on osoitettu laajasti keskustatoimintojen alueeksi (C-1) seka
asuin-, liike- ja toimistorakentamiselle (AL).

Kaavahanke on mainittu Hailuodon kunnan kaavoituskatsauksessa vuodesta 2022 Idhtien. Kunnanhallitus on
tehnyt alueen kaavoituspaatoksen 16.8.2022 § 181.

1. somGY r W

kuva 2. Ortokuva suunnittelualueesta (MML 2026). Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvan pddllé punaisella
pistekatkoviivalla.
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3 Lahtokohdat

3.1

3.11

3.1.2

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hailuodon kirkonkylalla, padosin Luovontien eteldpuolella Vilkinojan ja Viinikantien
vélisella alueella. Luovontien pohjoispuolelta suunnittelualueeseen kuuluu Vilkinojan varsi, pienelta osin
Haapalantien ja Kuusikontien ympdristda seka ns. Osuuskassan ja Osuuspankin kiinteistd Vilkinojan ja
Luovontien risteyksen pohjoispuolella.

Maanomistus

Hailuodon kunta omistaa suunnittelualueesta noin kolmasosan. Luovontien tiealue on Suomen valtion
omistuksessa. Muu osa suunnittelualueesta on yksityisessa omistuksessa. Yksityisid maanomistajia on
alueella noin 80. Suunnittelualueen koko on noin 60,4 hehtaaria.

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on osin Hailuodon ydinkeskustaa ja osin suhteellisen valjasti rakennettua asuinaluetta. Asutuksen
valiin jaa metsaa seka viljelymaata. Suunnittelualueella olemassa olevat rakennuspaikat jakautuvat
Maanmittauslaitoksen paikkatietoaineistojen perusteella seuraavasti:

= pysyva asuminen 46 rakennuspaikkaa (38 erillispientalon kiinteistda ja 6 yhtiomuotoista kiinteistoa)

= Joma-asuminen 2 rakennuspaikkaa

= muut olassa olevat (palvelut, pajat yms.) 5 rakennuspaikkaa.

Kaava-alueella sijaitsee seuraavia palveluja:
=  Hailuodon kunnanvirasto ja paloasema
= terveyskeskus
= paivittaistavarakauppa (K-market Hailuoto) ja kahvila
=  Rinki-Ekopiste
= Kulttuuritalo Pdivakoti
= lisdksi kunnantalon itdpuolelle on suunnitteilla uusi liikerakennus.

Osuuskassan ja Osuuspankin kiinteistojen (72-401-49-0 ja 72-401-23-13) rakennukset on purettu kaavatyon
aikana 2025-2026. Myo6s Kaunakaupungintien varrella ollut asuinkiinteiston (Mantyvilikki 72-402-61-4)
rakennukset on purettu kaavatydn aikana 2025-2026.
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kuva 3. Hailuodon kunnan omistamat maat (keltainen aluevdri) suunnittelualueella, tilanne 09/2025. Kaava-alueen

rajaus on esitetty punaisella viivalla.
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3.1.3 Lahiymparisto

Kaava-alue rajoittuu usealta suunnalta véljaan maaseutuasutukseen. Kaava-alueen pohjoiskulmassa, kaava-
alueen ulkopuolelle Luovontien varressa sijaitsee huoltoasema ja Kylatalo Paakauppa, jonka pihapiirissa
toimii Hailuodon Panimo. Kaava-alueen lansikulmassa, kaava-alueen ulkopuolella Luovontien varrella on
kauppakiinteisto (Sale) ja toinen liikekiinteistd. Kaava-alue rajoittuu lounaassa Viinikantien varren
asutukseen. Viinikantien varressa on myoés luonnon tuotteiden (mm. jakala) keruuta harjoittavan Polarmos
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kuva 4. Alueen rakennuskanta. Kaava-alueen rajaus (kaavaehdotus 2) on esitetty siniselld viivalla.
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisté

Kaava-alueelle sijoittuu eri vuosikymmenina rakennettua rakennuskantaa. Hailuoto on kokonaisuutena
valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY). Pohjois-Pohjanmaan liiton laatiman
selvityksen Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristé 2015 mukaan nyt laadittavan kaavan alueella
ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita rakennuksia tai pihapiireja. Liiton
selvitys ei ole kattava Hailuodon paikallisesti arvokkaiden kohteiden osalta. Paikallisesti arvokkaita
kulttuuriympariston kohteita ei ole listattu mydskaan kulttuuriymparistosovellus Kioskiin (KIOSKI 2.0 -
Pohjois-Pohjanmaa (kulttuuriymparisto.fi).

Hailuodon kunnassa ei ole laadittu paikallisesti arvokkaiden rakennusten / pihapiirien kattavaa inventointia.
Kaava-alueella olevat vanhat rakennukset /pihapiirit (11 kohdetta) on valokuvattu kesallad 2023 osana
kaavatyotd (Vanhat rakennukset Hailuodon kirkonkyldn alueella, 16.1.2024 / Ramboll Finland Oy). Valokuvien
ja maastokdynnin perusteella sekd Oulun museo- ja tiedekeskuksen asiantuntemuksella on tehty seuraava
arvio:

Paikallisesti arvokkaat kohteet:

= 72-402-39-2 Salmela (paarakennus 1924, uudempi asuinrakennus ja talousrakennus)
= 72-401-7-43 Sahala (vanha myllyrakennus 1890-luvulta)

= 72-401-8-9 Nuottapera (1940-luvun pihapiiri; pdarakennus, talousrakennus ja sauna).

Kylakuvallisesti arvokkaat kohteet:

= 72-402-61-19 Rouskula (pdarakennus rakennettu noin 1930)

= 72-401-8-11 Nuugreeni (padrakennus osin uusittu, mutta vanha osa ehka 1900-luvun alkupuolelta ja
kaksi talousrakennusta)

= 72-401-62-1 Meriharju (paarakennus ehka vuodelta 1910 tai 1800-luvun puolelta)

= 72-401-41-3 Suvirinne (paarakennus vuodelta 1949 ja talousrakennus 1950)

= 72-401-41-7 Suviluoto

= 72-401-13-82 Vilivainio (pdarakennus 1923).
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kuva 7.  Maastotarkastelun perusteella arvotetut rakennetun kulttuuriympdristén tdrkeimmdt kohteet.
Kuvassa on esitetty siniselld katkoviivalla kaava-alueen rajaus (kaavaehdotus 2).


https://www.kulttuuriymparisto.fi/netsovellus/pp/pp_default.aspx
https://www.kulttuuriymparisto.fi/netsovellus/pp/pp_default.aspx
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3.1.5 Arkeologia
Museovirasto yllapitdd muinaisjadannosrekisterid, jossa on ajantasaiset tiedot muinaisjadannoksista. Rekisteri
|6ytyy osoitteesta www.kyppi.fi/ ja sieltd edelleen ”arkeologiset kohteet” palveluikkunan kautta. Rekisteri
taydentyy ja muokkautuu koko ajan laadittavien inventointien ja uusin tietojen myota.
Suunnittelualueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia. Kaavaehdotuksen Il aluerajauksen sisdan jaa 4
muuta kulttuuriperintdkohdetta; Térro, Niemi, Ketokuja ja Vesivainiontie 2. Tiedot on tarkistettu
Museoviraston rekisterista 10.4.2025.
=  Torrd 1000043083
=  Niemi 1000043098
=  Vesivainiontie 2 1000043103
=  Ketokuja 100004310.
Aivan kaava-alueen rajan tuntumassa, kuitenkin kaava-alueen rajauksen ulkopuolella, sijaitsee seuraavat
kaksi muuta kulttuuriperintékohdetta:
. Mannistd 1000043099
. Kaunakaupungintie 1000043107.
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kuva 8.

Arkeologiset kohteet suunnittelualueella ja sen Idheisyydessd. Kaava-alueen rajaus (kaavaehdotus 2) on esitetty

kuvassa oranssilla katkoviivalla. Aineisto: Museovirasto 10.4.2025.
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kuva 9.
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Maisema

Hailuoto kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja Pohjois-Pohjanmaan jokiseutu ja rannikko
maisemaseutuun. Hailuoto on yksi Suomen kansallismaisemista (Syke, 2014). Hailuodon koko saari on
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA 130131). Hailuodon asutus keskittyy saarta lavistdavan
tien varrelle nauhamaiseksi kokonaisuudeksi, jossa tihentymina erottuvat Ojakyla, Kirkonkyla seka nyt osittain
asemakaava-alueeseen kuuluva Keskikyla.

Kaava-alue kasittaa suurimmaksi osaksi rakentuneita pihapiireja ja kuntakeskustan palveluja sekd metsa- ja
peltoalueita. Kaava-alueella ei ole keskeisten teiden varsilta avautuvia merkittavia pitkd nakymia tai
ndakymalinjoja. Ainoa suunnittelualueelta avautuva selked, hieman laajempi peltondkyma avautuu
Viinikantien pohjoispaasta koilliseen Kirkkosalmea kohti.

Kaava-alueella on suuria maisemapuita, etenkin Viinikantien pohjoispadssa kiinteistéjen 72-401-7-10 ja 72-
401-7-43 lansiosissa. Maisemapuiden sijaintia ei ole merkitty pohjakarttaan.
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Kaava-alueen rajaus (sininen pistekatkoviiva) suhteessa peltoalueisiin.
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kuva 10.  Viinikantien varressa tilan 72-401-7-43 rajalla oleva maisemapuu 11.9.2025 (© Hannu Saunaluoma).

Marjaniemi
Ojakyla

HAILUOTO
KARLO

Luodonss

Sak(
Varjakka A
Saarenpera
Turpeenpera Karinkanta
Kbrvenkvia h
T : “Whowda [T valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021
km AT
kuva 11. Hailuodon koko saari on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Ote julkaisusta Pohjois-

Pohjanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021.
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Liikenne

Suunnittelualueen pohjoisrajalla kulkee Luovontie (st 816), joka on Hailuodon saaren lapi kulkeva paavayla.
Luovontien keskimaardinen liikennemaara oli suunnittelualueen kohdalla vuoden 2025 aineistojen
perusteella vajaa 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Oulun seudun liikennemallissa (2025) Luovontielle on nyt
laadittavan kaavan kohdalle arvioitu 1100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuoden 2026 heindkuussa, kun
Hailuodon kiinted yhteys avattiin, ovat Luovontien liikennemaarat olleet kesdkauden 2026 aikana
poikkeuksellisen suuret.

Pohjois-Pohjanmaan ELY keskus (Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue) on laatinut vuonna 2021
hankekortin 1 Luovontien (mt 816) ja Marjaniementien parantamisesta mm. maantieta leventamalla.
Kaavoituksen kohteena olevalle tieosuudelle ei hankekortissa esitetd kuitenkaan toimenpiteita.

Liikenteellisesti huomioitavia nykyisia palveluja kaava-alueella ovat Luovontien kaakkoispuolella olevat
kunnantalo ja paloasema, lahikauppa seka sosiaali- ja terveysasema.

Luovontien varressa kulkee ajoradasta erillinen ja jalankulun ja pydraliikenteen vayla tien kaakkoispuolella.
Haapalantien liittymdssa on Luovontien yli korotettu suojatie. Luovontien varrella on kaava-alueella kaksi
pysakkiparia, joiden kautta kulkee Hailuodon ja Oulun keskustan vélinen linja kolme kertaa talvisin
arkivuorokauden aikana molempiin suuntiin.

Luovontie pyorateineen on valaistu ja nopeusrajoitus (tilanne kevat 2025) on Siilantien liittymasta eteldan
pain 40 km/h ja pohjoiseen 50 km/h. Tiesta erkanevat kadut ja yksityistiet ovat liikennem&ariltaan vahaisia.
Niilld nopeusrajoitukset ovat 30-50 km/h. Kaava-alueella ei ole sattunut viimeisen 10 vuoden aikana poliisin
tietoon tulleita onnettomuuksia.

KIIMISUo

Kittilannurkka

Jarventakusia

Perukka

Kirkonky

10
HAILUOTO
KARLO

Salmenranta Jaaranpaa a R

— Liikennemaara

®R KVL
innurkka %: KVL, raskas likenne
\J\ Vatunk Tienumero

kuva 12. Keskimddrdinen vuorokausiliikenne (KVL) suunnittelualueen Iéheisyydessd vuonna 2025 Vdéylédviraston
aineistojen mukaan. Kaava-alue (kaavaehdotus 2) on rajattu kuvaan sinisellé viivalla.
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Melu

Luovontien tieliikenteen osalta laadittiin kevaalla 2025 meluselvitys (Hailuodon rakennuskaavan
pdivittéminen ja asemakaavan laajentaminen, Meluselvitys, Ramboll Finland Oy 14.3.2025). Selvityksessa
tutkittiin alueen melutilanne vuoden 2025 liikennetilanteessa sekd vuoden 2040 ennustetilanteessa
mallintamalla.

Mallinnetussa nykytilanteessa pdivdajan ohjearvot asutukselle ylittyvat tiealueen reunoilla. Nykyisista
rakennuksista yhden kohdalla heijastukset aiheuttavat lievaa ohjearvojen ylitysta rakennuksen tienpuoleisella
sivulla. Muutoin ohjearvojen ylityksia ei nykyisilla liikennemaarilla tapahdu, ja kaikilla rakennuksilla on
melulta suojatut ulko-oleskelualueet.

Ennustetilanteessa 2040 melualueet ulottuvat hiukan laajemmalle kuin nykyisessa tilanteessa. Paivdajan
ohjearvot ylittyvat kolmen olemassa olevan rakennuksen tienpuoleisilla seinustoilla lievasti. Yoajan ohjearvot
nykyisille rakennuksille ylittyvat yhden rakennuksen tienpuoleisella seinustalla. Kaikilla rakennuksilla on
kuitenkin melulta suojattua ulko-oleskelutilaa. Uusien rakennusten sijoittelussa tulee ottaa huomioon ulko-
oleskelualueiden melutasot, mikali rakennukset sijoittuvat kovin ldhelle Luovontieta.

HAILUODON KUNTA,
Hailuodon keskusta
Meluselvitys

Paivaajan keskidanitaso LAeq 07-22

Nykytilanne v.2025

kuva 13.

Ote meluselvityksestd.
Pdivdajan keskicidnitaso

LAeq 07-22, nykytilanne 2025.

HAILUODON KUNTA,
Hailuodon keskusta
" Meluselvitys

Paivaajan keskidénitaso LAeq 07-22

Ennustetilanne v.2040

kuva 14.

Ote meluselvityksestd.

Pdivdajan keskiddnitaso

LAeq 07-22, ennustetilanne 2040.
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kuva 15. Ote meluselvityksestd. Yoajan keskiddnitaso LAeq 22-07, nykytilanne 2025.
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kuva 16. Ote meluselvityksestd. Y6ajan keskidénitaso LAeq 22-07, ennustelilanne 2040.
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3.1.9 Tekninen huolto

Kaava-alue on kokonaisuudessaan talousveden toiminta-alueetta ja padosin jatevesiviemaroinnin toiminta-
aluetta (ks. alla oleva kuva). Hailuodon kaukolampdverkko ulottuu kaava-alueelle. Lisdksi kaava-alueella on
sdhkoénhuollon kaapeleita seka muita telekaapeleita seka nelja muuntamoa.

Vesi- ja viemariverkoston osalta tarkkoja karttoja ei ole saatavilla.
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kuva 17.  Hailuodon Vesihuolto Oy:n toiminta-alueet. Kaava-alueen rajaus (kaavaehdotus 2) on esitetty kuvassa
mustalla katkoviivalla.

3.1.10 Pilaantuneet maat

Kaava-alueella ei ole maaperéan tietojarjestelmén kohteita (Karpalo tietopalvelu 01/2023).
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3.1.11 Maapera

Suunnittelualue on tasaista maankohoamisrannikkoa. Maapera on karkeaa ja hienoa maalajia, jonka
paalajitetta ei ole selvitetty, kalliopera savi- ja hiekkakived (Geologian tutkimuskeskus, 2023).

ikusta
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kuva 18. Maaperdkartta (@GTK & Scalgo 2025). Ote Hailuodon keskustan asemakaavamuutoksen
hulevesiselvityksestd, 19.5.2025. Karkearakeinen maalaji on kuvassa keltaisella ja hienojakoisen maalaji
on kuvassa punaisella. Suunnittelualue (musta aluerajaus) vastaa vuonna 2025 néhtavillé ollutta
kaavaehdotusta .

3.1.12 Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat (HaSu) ovat rikkipitoisia maakerrostumia, joista vapautuu sulfidien hapettumisen
seurauksena rikkihappoa maaperdan ja vesistoihin. Sadannasta tai sulamisvesista muodostuva valunta
huuhtoo rikkihapon aiheuttaman happamuuden vastaanottaviin vesistéihin. Happamasta maaperasta veteen
liukenee myos alumiinia ja haitallisia metalleja. Happamat sulfaattimaat voivat vaikuttaa negatiivisesti myos
maanalaisten rakenteiden kayttoikdan, aiheuttaen metallien korroosiota seka betoni- ja muovirakenteiden
turmeltumista.

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) kartta-aineiston perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen
todennakoisyys pddosassa kaava-aluetta (ennakkotulkinta) on pieni. Pienella osalla kaava-aluetta, mm.
Viinikantien varren eteldisimmilld peltoalueilla happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenn&kdisyys
kuitenkin suuri.

Esiintymisen todennakdisyys
B suui
| Kohtalainen

o il

kuva 19. Ennakkotulkinta happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkéisyydestd alueella GTK:n aineiston
mukaan (GTK, Happamat sulfaattimaat). Kuvaan on lisdtty Hailuodon keskustan kaava-alueen rajaus
(kaavaehdotus 2) mustalla katkoviivalla.

15



Keskustan asemakaava / kaavaselostus 1.9.2026

Kevaalla 2025 tehtiin kaava-alueelle sulfaattimaaselvitys, jossa alueelta otettiin maanaytteita viidesta
tutkimuspisteesta tayttémaakerroksen alapuolelta 3 metrin syvyyteen saakka. Kahdessa tutkimuspisteessa (P,
kuva 20, pisteet P1, P4) alueen etela- ja kaakkoisosassa todettiin kokonaisrikkitulosten ja
hapontuottopotentiaalin perusteella potentiaalisesti happamia sulfaattimaita. Potentiaalisesti happamat
sulfaattimaat sijaitsevat selvityksen mukaan 1-3 metrin syvyydelld maanpinnasta ja esiintymissyvyys laskee
kohti itda. Lisaksi kahdessa tutkimuspisteessa (P2 ja P5) tutkimusalueen pohjois- ja keskiosissa voi pH-tulosten
perusteella olla happoa tuottavia maa-aineksia, mutta kynnysarvo potentiaaliseksi happamaksi
sulfaattimaaksi luokittelulle ei ylity.

Sulfaattimaaselvityksen liitteen (kuva 20) rajaus on suuntaa antava, koska alueen paamaalaji on
homogeeninen karkealajitteinen maalaji, eika siten voida rajata tiettyad maalajia, jossa happamia
sulfaattimaita esiintyy. Pisteet, joissa raja-arvot ylittyvat, ovat |lahimpana hienorakeisen maalajin
esiintymisaluetta; tallaisilla alueilla tyypillisesti 16ytyy happamia sulfaattimaita. Suunnittelun edetessa
happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee tarvittaessa varmistaa lisandyttein kullakin rakennuspaikalla.
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kuwaz20. | Potentiaalisen happaman sulfaattimaan esiintymisalue
Ote sulfaattimaaselvityksen liitekartasta. (suuntaa antava rajaus)
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3.1.14
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Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alueen pohjois- ja koillisrajalle sijoittuu Vilkinoja, joka laskee eteldan Kirkkosalmeen. Kevaalla
sulamisvesien myota Vilkinojan vesipinta nousee selvisti. Hailuodon keskustan hulevesijarjestelma koostuu
padosin maanpdaalla olevista virtausreiteistd, ojista ja puroista. Suunnittelualuetta ei ole ldhtGaineiston
perusteella hulevesiviemardity. Alue on tasaista ja korkeuserot ovat suhteellisen vahaisia.

Lahimmat pohjavesialueet (Marjaniemi ja Ojakyla) sijaitsevat runsaan 4 kilometrin pddssa kaava-alueesta.
Hailuodon kunnalta saadun tiedon mukaan pohjavesi voisi olla 0,5 m maanpinnasta suunnittelualueen
eteldosissa. Happamien sulfaattimaiden selvityksen mukaan pohjaveden pinta on ollut suunnittelualueen
eteld- ja lansiosissa olevissa tutkimuspisteissa noin 2,5 m syvyydellda maanpinnasta. Korkea pohjaveden pinta
voi vaikuttaa hulevesien imeytymiseen.

Tulva-alueet

Hulevesitulva:

Vilkinoja on kunnan tietojen mukaan tulvinut vuonna 2012, jonka jdlkeen oja on ruopattu seka rakennettu
rumpuputkia ja tehty tulvapengertd yhden kiinteistdon osalta. Vuoden 2012 jilkeen oja ei ole tulvinut niin, etta
siita olisi haittaa kiinteistoille. Hulevesiselvityksen ja luonnosvaiheen asukaspalautteen perusteella
hulevesitulvaa esiintyy myos Ketokujan pohjoispuolella olevalla peltoalueella.

Hulevesitulvien riskid voidaan vdahentaa kiinteistokohtaisella huleveden viivytykselld. Rakentamisen
yhteydesséa on tarkeda huomioida myds nykyiset tulvareitit ja avouomat. Mikali tulvareittejd muutetaan, on
ne korvattava uusilla tulvareiteilla.

Merivesitulva:
Kaava-alueen kaakkoiskulma on pieneltd osalta meritulvan aluetta.
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kuva 21. Hulevesitulva-alueet kerran 100 vuodessa toistuvalla sateella (@Scalgo 2025). Ote hulevesiselvityksestd

(Hailuodon keskustan asemakaavan muutos, hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 19.5.2025). Kaava-
alueen rajaus (ehdotusvaiheen 1 laajuus) on esitetty kuvassa punaisella viivalla
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kuva 22.

Kerran 250 vuodessa esiintyvidn meritulvan syvyys. Kaava-alueen rajaus (kaavaehdotus 2) on lisdtty kuvaan
(sininen pistekatkoviiva).

3.1.15 Luonnonymparisto

Luonnonympariston kuvaus perustuu Hailuodon kirkonkylan asemakaavatyon kirjalliseen luontoselvitykseen (5.1.2023
/Ramboll Finland Oy), jonka tiedot on lisatty suoraan kaavaselostukseen. Erillistd raporttia kirjallisesta

luontoselvityksesta ei ole. Lisdksi tehtiin maastokaynteja kasvillisuuden ja linnuston osalta (Hailuodon kirkonkylén
asemakaavan luontoselvitys, Ramboll Finland Oy, 7.12.2023, pdivitys 10.4.2025).

Hailuoto kokonaisuudessaan kuuluu luonnonsuojeluohjelman maisemakokonaisuuteen (MAO110117) (Syke, 2022).
Selvitysalue kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA), Hailuoto on osa Oulun seudun kerdantymisaluetta ja
selvitysalueen eteldosissa on maakunnallisesti tarkeaa lintualuetta (MAALI). Lahin kansainvalisesti tarkea lintualue
(IBA), Oulun seudun kerdantymisalue, on noin 300 m p&assa selvitysalueen eteldosista. Lahin Natura-alue on
Kirkkosalmen Natura-alue (F11100202 SPA/SAC), joka sijaitsee lahimmillddn 300 m p&assa selvitysalueelta. Natura-alue

sisdltyy my®os lintuvesien suojeluohjelma-alueeseen (LVO110231) ja se sisaltda useita yksityisia luonnonsuojelualueita,
joista osa alkaa heti kaava-alueen rajalta.
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kuva 23. Luonnonsuojelualueet sekd luonnonsuojeluohjelma-alueet. Ote kaavatyén alussa laaditusta
luontoselvityksestd. Kaava-alue on laajentunut hieman aluerajauksen lénsirajalla.

Hahio
D Suunnittelualue

“ Tarkea lintualue (FINIBA)

| || Kansainvalisesti arvokas lintualue (IBA)
[T Natura-alue (SPA, SAC)

kuva 24. Natura- ja lintualueet. Ote kaavatyén alussa laaditusta luontoselvityksestd. Kaava-alue on laajentunut
hieman aluerajauksen ldnsirajalla.
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Kasvillisuus

Hailuoto kuuluu keskiboreaaliseen metsakasvillisuusvyéhykkeeseen (Pohjanmaa, 3a) ja sijaitsee Suomenseldn
ja Pohjois-Karjalan aapasuoalueella. Elidmaakuntajaossa alue kuuluu Oulun Pohjanmaan eliomaakuntaan
(Syke, 2023).

Selvitysalue on suurimmilta osin valjasti rakennettua asuinaluetta ja havumetsaa. Alueella on asutusta piha-
alueineen, hallinnollisia rakennuksia seka kauppa. Selvitysalueen lapi kulkee Luovontie ja siitd haarautuu
useampia katuja. Alueen lounaisosissa on viljelypeltoja ja itdosissa kasvaa pienid havumetsikoita.
Selvitysalueen luoteis-, pohjois- ja koillisreunalla virtaa Vilkinoja, joka laskee Kirkkosalmeen. FCG:n (2016)
tekemassa Peltokuusikon osayleiskaavan luontoselvityksessa Vilkinojan varren puuston on todettu olevan
kapealti lehtipuuvaltaista seka paikoin rehevaa, ja oja voidaan tulkita osin luonnontilaiseksi. Ojanvarrella ei
ole havaittu erityisia lehtojen tai korpien luontotyyppeja, mutta ojanvarsi on rajattu muuksi arvokkaaksi
luontokohteeksi, joka lisda alueen monimuotoisuutta (FCG, 2016).

Metsikoiden puusto on LUKE:n (2023) aineiston perusteella suurimmaksi osaksi 60—70 vuotta vanhaa.
Vanhemman puuston keskelld on myds alle 30 vuotta vanhoja nuoria puustoalueita. Vilkinojan varrella
kapeana vyohykkeena puusto on 85—100 vuotta vanhaa. Selvitysalueen metsikdt ovat mantyvaltaisia ja seassa
esiintyy paikoitellen myos kuusta ja lehtipuita. Selvitysalueen pohjoisreunalla Vilkinojan
haarautumiskohdassa on lehtipuuvaltainen metsaalue.

Selvitysalueen yleisin metsatyyppi on mantyvaltainen tuore kangas. Lisdksi selvitysalueella on kuivaa
kangasta. Paikoin alueella esiintyy myos pienialaisia kuivahkon kankaan ja lehtomaisen kankaan kuvioita.
Tuoreet kankaat luokitellaan vaarantuneiksi (VU), kuivahkot ja kuivat kankaat erittain uhanalaisiksi (EN)
(Hyvéarinen ym., 2019) mikali metsat tayttavat luonnontilaisuus- ja edustavuuskriteerit. Vilkinojan ranta-
alueella on vanhaa yli 80-vuotiasta lehtimetséavaltaista tuoretta kangasmetsaa (LUKE 2023).

Kartta- ja paikkatietoaineiston perusteella luonnontilaisen kaltaisia uhanalaisia luontotyyppeja voi esiintya
etenkin Vilkinojan ranta-alueella. Selvitysalueella on myds nuorta ja varttunutta talousmetsaa, joiden
metsatyyppien luonnontilaisuus ja edustavuus ovat todennakoisesti heikentyneet.

Lajitietokeskuksen rekisteritiedoissa (2023a) ei ole merkint6ja selvitysalueella esiintyvista uhanalaisista
putkilokasvi-, sammal-, sieni- tai jakdlahavainnoista. Lajitietokeskuksen rekisteritiedot ovat satunnaisia
havaintotietoja eli eivdt anna kattavaa kuvaa alueen lajistosta.

Puuston ika 2019 (vuosi}
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713345

[ 146-55

[ 55-65

[ 66-75
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kuva 25. Selvitysalueen puuston ikédluokat 2019 (Luke, 2023; pohjakartta: MML, 2023). Ote kaavatyén alussa
laaditusta luontoselvityksestd. Kaava-alue on laajentunut hieman aluerajauksen lédnsirajalla.
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Selvitysalueen laheisyydestd on havaintotietoja keltanuppijakalasta (VU), ketoneilikasta (NT) ja otavidasta
(NT) (Kartta 4) (Lajitietokeskus, 2023a). Keltanuppijakala esiintyy erityisesti vanhoissa metsissa, joissa on
lahopuuta. Laji voi kuitenkin esiintyd myos rakennuksien pinnoilla. Rekisteritiedossa oleva havaintopaikka on
selvitysalueen pohjoisosien laheisyydessa vanhan rakennuksen paddyssa. On mahdollista, ettad lajia esiintyy
selvitysalueen vanhoissa rakennuksissa tai Vilkinojaa reunustavassa vanhassa metsikdssa. Ketoneilikka on
niittyjen, ketojen seka pientareiden ja tienvarsien kasvi. Sitd kaytetdan myos koristekasvina. Rekisteritietojen
havainto on viljelypellon viereiseltd avoimelta alueelta selvitysalueen ulkopuolelta. On hyvin mahdollista, etta
lajia kasvaa my0s selvitysalueen tienpientareilla, mahdollisilla kedoilla seka niityilld. Otavita suosii
murtovesilahtia ja neutraalivetisia ravinteisia jarvia. Rekisteritietojen havainto Otavidasta on Kirkkosalmen
rannalta selvitysalueen ulkopuolelta. Selvitysalueella ei arvioida olevan lajille soveltuvia vesistoja.

Selvitysalueella voi myds esiintya silmallapidettavia noidanlukkolajeja esimerkiksi vanhoissa pihapiireissa,
pelloilla ja tienvarsilla. Vilkinojan ajoittain tulvivilla rannoilla voi esiintya esimerkiksi vesihilpi (NT) tai
sammakonleinikki (NT). Selvitysalueen maapera on suhteellisen hiekkainen ja rakennuskanta vanhaa. Alueella
saattaa olla perinnebiotooppeja kuten ketoja, joissa kasvaa ja eldad uhanalaisia kasvi- ja hyonteislajeja. Kedot
luokitellaan darimmaisen uhanalaiseksi (CR) luontotyypiksi.

Selvitysalueen nuorissa metsissa ja uudemmissa pihapiireissa arvioidaan esiintyvan lahinna tavanomaista
lajistoa puuston nuoresta idstd ja talousmetsien lajikdyhyydesta johtuen.

Kasvillisuuden maastoselvitys:

Selvitysalueella ei havaittu vesilailla (2. luku 11 §) tai luonnonsuojelulailla (64 § ja 65 §) suojeltuja
luontokohteita. Metsalakikohteet (10 §) huomioitiin maastoselvityksessa uhanalaisina, silméllapidettavina tai
muiden lakien mukaisina kohteina. Selvitysalueella ei ole tiedossa olevia (Lajitietokeskus 2023) eika
maastossa havaittuja uhanalaisia kasvilajeja.

Hailuodon kirkonkyldn selvitysalueella on muutamia luonnontilaisen kaltaisia metsakuvioita, joissa on
puuston kerroksellisuutta ja jonkin verran eriasteista lahopuuta. Edustavimmat kuviot on esitetty alla
olevassa taulukossa ja kuvassa 26.

Kuvio Luontotyyppi ja uhanalaisuus Huomiot Mékeldn ja Salon
arvoluokitus
(2024)
K1 lehdot VU/VU, lehtomaiset kankaat (VU/VU), Vilkinojan varsi ja Vilkinoja 3

varttuneet havupuuvaltaiset lehtomaiset kankaat NT/NT,
havumetsavyohykkeen purot ja pikkujoet VU/EN

K2 varttuneet havupuuvaltaiset kuivahkot kankaat (VU/EN) Paikoin jonkin verran lahopuuta. Luon- 4
nontilaisuus vaihtelee jonkin verran.
Liittyy pieneen lehtolaikkuun (K7).

K3 varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat NT/VU Paikoin jonkin verran lahopuuta ja 4
luonnonmetsan piirteita (erit. luo-
teisosa).

K4 lehtomaiset kankaat VU/VU, lehdot VU/VU, Kulttuurivaikutteista lehtokasvillisuutta 4

varttuneet havupuuvaltaiset lehtomaiset kankaat NT/NT

K5 varttuneet havupuuvaltaiset kuivahkot kankaat (VU/EN) Ei lahopuuta tai muita luonnontilai- 4
suuden piirteitd juurikaan,
luonnontilaltaan heikentynyt esiintyma.

K6 karukkokankaat EN/EN Pieni laikku K2:n sisalla. Ei juurikaan 4
lahopuuta.
K7 lehdot VU/VU Pieni kolmiomainen laikku 3

Makeladn ja Salon (2024) arvoluokituksessa Vilkinojan varsi (K1) ja pieni lehtokuvio (K7) luetaan arvoluokan 3
monimuotoisuutta turvaaviksi kohteiksi uhanalaisina luontotyyppeina. Muut rajatut metsadalueet edustavat
uhanalaisia ja silmallapidettavia luontotyyppeja, mutta ovat laajalti metsatalouden vaikutuspiirissa ja
kulttuurivaikutteisia. Ne katsotaan kokonaisuuksina arvoluokan 4 monimuotoisuutta turvaaviksi kohteiksi.
Lainsdadannolla turvattuja (luokka 1) tai erityisen tarkeita (luokka 2) kohteita selvitysalueelta ei rajattu.

21



Keskustan asemakaava / kaavaselostus 1.9.2026

Vilkinojan rehevien ja monimuotoisten rantametsien sdilyttamiseksi suositellaan ojan ranta-alueelle
suojavyohykettd, joka noudattaa luontoarvoiltaan tarkeiden metsdkuvioiden leveytta. Suojavyéhykkeen
tarkoitus on suojella luonnontilaisten kaltaisten rantametsatyyppien luonnontilaa ja toimia ekologisena
kdaytavana metsalajeille sekd ruokailu- seka pesimisymparistona alueen pesimalinnustolle. Vilkinojan varressa
havaitut jattipalsamikasvustot suositellaan havitettavaksi, silla vieraslajit kilpailevat elintilasta paikallisten ja
kotoperdisten lajien kanssa. Vieraslajien havittaminen on ensisijaisesti maanomistajan vastuulla.

Luontoselvityksessa kartoitetut viljelyspellot, heindpelto ja peltojen reunukset eivat olleet lajistoltaan
huomionarvoisia. Nykyisessa tilassaan peltoalueiden lajisto ei esta alueiden rakennuskayttoon-
ottoa tai muuta kasittelya.

1] Uhanalaiset luontotyypit [
= Selvitysalueen rajaus
® kuvanottopisteet

o ¥
kuva 26. Uhanalaisten luontotyyppien sijainnit alustavalla selvitysalueella. Ote kaavatyén alussa laaditusta
luontoselvityksestd. Kaava-alue on laajentunut hieman aluerajauksen ldnsirajalla.

= Selvitysalue
Kasvupaikka 2019 (LUKE)
I ehto ~
Il lehtomainen kangas
I tuore kangas

I kuivahko kangas
7] kuiva kangas

T karukkokangas

T kalliomaa, joutomaa

kuva 27. Selvitysalueen metsdtyypit (Kasvupaikkatiedot, LUKE 2019; pohjakartta: MML 2023). Ote kaavatydn
alussa laaditusta luontoselvityksestd. Kaava-alue on laajentunut hieman aluerajauksen Idnsirajalla.
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Linnusto

Hailuodon pesimalinnusto on hyvin monipuolinen ja erityisesti alueella tavataan erilaisia vesi- ja rantalintuja.
Saaressa on tavattu Suomen 3. lintuatlaksen aikaan (2006—2010) yhteensa 189 pesivaa lintulajia (Valkama
ym., 2011). Selvitysalue on kokonaisuudessaan kansallisesti tarkeaa lintualuetta (FINIBA). FINIBA-alueet
(Finnish Important Bird Areas) ovat kansallisesti merkittavida uhanalaisten, silméallapidettadvien ja
kansainvélisten vastuulajien kerdantymis- ja pesimisalueita (BirdLife, 2023a). Selvitysalueen eteldpuolella
kulkee myds MAALI-alueen raja. MAALI-alueet (Maakunnallisesti tarkeiden lintualueiden selvittdminen ja
nimedminen) ovat paikallisten lintuyhdistyksien tunnistamia maakunnallisesti tarkeita lintualueita.

Selvitysalue sijaitsee noin 300 m Kirkkosalmen Natura-alueen (FI1100202 SPA/SAC) pohjoispuolella.
Kirkkosalmen Natura-alue kuuluu lintuvesien suojeluohjelma-alueeseen (LVO110231). Kirkkosalmi
lahiymparistéineen on myos kansainvalisesti tarkea lintualue (IBA), Oulun seudun kerdantymisalue. IBA-
alueet (Important Bird and Biodiversity Areas) ovat osa BirdLife Internationalin maailmanlaajuista hanketta
tarkeiden lintukohteiden suojelemiseksi. Suomessa sijaitsevat 100 IBA-aluetta ovat osa tarkeiden
lintualueiden verkostoa, joka turvaa niiden pesima-, muutto ja talvehtimisaikaisia alueita (Birdlife, 2023b).
IBA-alueet sisdltyvat myos FINIBA-alueisiin.

Muutonaikaiset lintujen suurimmat keraantymat keskittyvat Hailuodon laajoille peltoalueille esimerkiksi
Hailuodon Ojakylaan. Selvitysalueen lounaisosien peltoalue, joka on osa laajempaa peltoaluetta, saattaa
toimia muuttolintujen kerdadntymisalueena tai pdivapetolintujen ruokailualueena.

Lajitietokeskuksen (2023c) rekisteritiedoissa oli selvitysalueelta havaintoja suokukosta (CR), ristisorsasta (VU),
naurulokista (VU), harakasta (NT), kuovista (NT, KV-laji), sinirinnasta (lintudirektiivin laji), kurjesta
(lintudirektiivi) ja laulujoutsenesta (lintudirektiivi).

Selvitysalueen lahiymparistdsta on Lajitietokeskuksen rekisteritiedoissa havaintoja pikkusirristd (CR),
tukkasotkasta (EN), nokikanasta (EN), karikukosta (EN), selkalokista (EN), raystdspaaskysta (EN),
tervapéaaskysta (EN), ristisorsasta (VU), haapanasta (VU), jouhisorsasta (VU), heina-tavista (VU), naurulokista
(VU), harmaalokista (VU), haarapaaskysta (VU), pajusirkusta (VU), silkkiuikusta (NT), isokoskelosta (NT),
kuovista (NT, KV-laji), taivaanvuohesta (NT), punajalkaviklosta (NT), valkoviklosta (NT), mustaviklosta (NT),
lirosta (NT, lintudirektiivi) harakasta (NT), vastardkista (NT), ruokokerttusesta (NT), sinirinnasta
(lintudirektiivi), pikkulokista (lintudirektiivi), kurjesta (lintudirektiivi), laulujoutsenesta (lintudirektiivi) ja
lapintiirasta (lintudirektiivi).

Kirkkosalmella on Lajitietokeskuksen rekisteritietojen mukaan havaittu myos piekana (EN), homaotiainen (EN),
merilokki (VU), sinisuohaukka (VU), pohjansirkku (NT), ruskosuohaukka (lintudirektiivi) ja suop6llé
(lintudirektiivi).

Lajitietokeskuksen lintuhavaintojen rekisteritiedot ovat epatarkkoja ja satunnaisia, joten niiden perusteella ei
voi tehda johtopadatoksia alueen pesimalinnustosta tai niiden reviirien sijainneista. Linnuston kannalta
maankaytossa huomioon otettavat kohteet sijaitsevat luultavasti selvitysalueen pohjoisosissa kulkevan
Vilkinojan ymparistossa seka alueen lounaisosissa olevalla peltoalueella ja sen reunakasvillisuudessa.
Vilkinojan ymparistossa voi viihtyd uhanalaisia vesi- ja rantalintuja. Peltoalue ja sen ojanvarsikasvillisuus voi
toimia paivapetolintujen saalistusalueena, lokkien ruokailualueena ja varpuslintujen kuten pajusirkun ja
ruokokerttusen pesimaalueena. Peltoalue saattaa myds toimia muuttoaikaan lintujen levahdys- ja
ruokailualueena esimerkiksi hanhille, joutsenille ja kurjille. Vanhoissa pihapiireissa voi olla pdaskyjen ja
tervapadskyn pesimépaikkoja.

Pesimalinnuston maastoselvitys:
Selvitysalueella havaittiin pesivana 13 suojelullisesti huomionarvoista lintulajia. Petolintuja ei todettu pesivan
selvitysalueella. Vesilintuja havaittiin niukasti alueella ja havainnot eivat olleet pesintaan viittaavia.

Huomionarvoisten lintulajien keskittymia ei muodostunut ja pesimalinnusto jakaantui melko tasaisesti koko
selvitysalueelle. Havainnoista huomionarvoisimpia olivat kdenpiika. Kdenpiian elinymparisto sijoittuu
todenndkoisesti kartoitusalueen keskustan tienoille. Laji on taantunut viime vuosikymmenina voimakkaasti.
Kaenpiika viihtyy monenlaisissa ymparistoisa aina pihapiireista valoisiin kangasmetsiin ja lehtomaisiin
kuvioihin. Kdenpiian reviirin maankaytto suositellaan sailytettavan ennallaan.
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Sintantien varteen sijoittuvat erittdin uhanalaisen viherpeipon reviirit ovat pihapiireissd, eika rakentamisella
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia niiden pesintdihin. Salmelan hémétiaisreviirit sijoittuvat
metsatalouskaytossa oleviin metsdkuvioihin. Homotiainen on uhanalaisuusstatukseltaan erittdin uhanalainen,
ja sen taantumiseen on vaikuttanut muun muassa vanhojen metsien vaheneminen ja pirstoutuminen. Lajille
soveltuvien elinymparistojen sailyttamiseksi on syyta valttaa laajoja avohakkuita.

Laji Pariméara
Kuovi Numenius arquata NT, KV 2
Valkoviklo Tringa nebularia NT, KV 2
Kéenpiika Jynx torquilla RT 1
Haarapaasky Hirundo rustica & 1
Vastarakki Motacilla alba NT 2
Leppélintu Phoenicurus phoenicurus KV 9
Hoémétiainen Poecile montanus EN 2
Harakka Pica pica NT 3
Viherpeippo Chloris chloris EN 4
Punavarpunen Carpodacus erythrinus NT 1
Yhteensa 27
kuva 28. Taulukko kartoituslaskennassa alustavalla selvitysalueella havaittujen suojelullisesti

huomionarvoisten lintulajien parimddristd. EN= erittdin uhanalainen, VU = vaarantunut, NT=
silmdlldpidettdvd (Suomen uhanalaisuusluokituksessa mainittu laji, Hyvdrinen, ym. 2019), RT =
alueellisesti uhanlainen, KV = Suomen kansainvdlinen vastuulaji.
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kuva 29. Hailuodon kirkonkyldn kartoituslaskennassa havaittujen suojelullisesti huomionarvoisten lintulajien
reviirit. EN= erittdin uhanalainen, VU = vaarantunut, NT= silmdlldpidettdvé (Suomen
uhanalaisuusluokituksessa mainittu laji, Hyvédrinen, ym. 2019,). RT = alueellisesti uhanalainen, KV =
Suomen kansainvdlinen vastuulaji. Ote kaavatydn alussa laaditusta luontoselvityksestd. Kaava-alue on
laajentunut hieman aluerajauksen ldnsirajalla
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Muuttolinnuston tarkennukset:

Tiira-aineiston pohjalta tehdyn muuttolinnustoselvityksen perusteella selvitysalueella sijaitsevat peltoalueet
eivat ole suosittuja ruokailu- ja lepailyalueita muuttoaikana. Aineiston mukaan selvitysalueella ei ole runsaita
muutonaikaisia kerddantymid. Muutonaikaiset petolintuhavainnot sijoittuvat TIIRA-aineistossa myds
selvitysalueen ulkopuolelle Kirkkosalmelle seka selvitysalueen ulkopuolisille peltoalueille.

Direktiivilajit / Isot petolajit:

EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajit ovat tiukasti suojeltuja eli lajien seka niiden lisddntymis- ja
levdhdyspaikkojen havittdminen tai heikentaminen on kielletty. Direktiivilajeista hankealueella voivat esiintya
isot petolajit kuten karhu, ahma, ilves ja susi. N&illd lajeilla on laajoja reviireja ja ne siten saattavat liikkua
satunnaisesti my6s hankealueella. Kyseiset petoeldimet ovat kuitenkin padosin erdmaan lajeja, jotka eivat
viihdy maatalousmaisemissa, asuinalueilla seka kulttuurivaikutteisissa pienehkdissa metsikoissa. Lisaksi
saaren eristyneisyys mantereesta vaikeuttaa Hailuotoon kulkua sulan maan aikaan. N&ista syista on
epatodennadkoistd, ettd selvitysalueella olisi petoeldinten ydinreviireja, pesapaikkoja tai niilld olisi muutoin
ratkaiseva asema kyseessa olevien direktiivilajien menestymiselle.

Direktiivilajit / viitasammakko:

Hailuodon jarvet, lammet ja suot tayttavat viitasammakon elinpiirivaatimukset. Viitasammakko (Rana arvalis)
voi esiintya selvitysalueen ojissa tai Vilkinojassa, mikali niissa tai niiden rantojen poukamissa on riittavasti
seisovaa vetta. Viitasammakko viihtyy suojaisilla ranta-alueilla lammissa, suon allikoissa, ojissa seka jarvissa ja
jokiuomien rannoilla, mikali niissa on loivia vdhavirtaisia paikkoja ja runsas rantakasvillisuus.
Lajitietokeskuksen (2023b) rekisteritiedoissa on viitasammakkohavaintoja Kirkkosalmen rannalta, joka on
noin kilometrin paassa selvitysalueesta.

Kasvillissuuselvityksen maastokaynnin aikaan Vilkinojan veden virtaus oli useimmissa kohdissa hyvin vahaista,
eika se valttamatta estd suotuisassa poukamassa viitasammakoiden kutemista. Vilkinojan reunat ovat
kuitenkin hyvin jyrkat, mika saattaa olla viitasammabkolle liikkumiseste useassa kohdassa ojan uomaa. Mikali
maankayton suunnittelussa osoitetaan muutoksia Vilkinojaan, tulee jatkosuunnittelussa varmistaa
viitasammakkojen esiintyminen maastoselvityksin.

Direktiivilajit / lepakot:

Hailuodosta on yksi havaintotieto pohjanlepakosta 1950 vuodelta (Lajitietokeskus, 2023). Vaikka havainto on
vanha, voi selvitysalueella edelleenkin esiintyd pohjanlepakkoa. Metsanreunat, peltojen reuna-alueet,
asuinalueet ja Vilkinojan avoimemmat kohdat voivat toimia lajin saalistuspaikkoina. Luonnonsuojelulailla
suojeltuja lisddantymis- ja levahdyspaikkoja voi olla vanhojen talojen ullakoilla ja maakellareissa. Pdivapiiloina
laji kdyttaa kolopuita ja luolia. Vilkinojaa ympardivassa vanhassa metsdssa voi olla lepakoille piilopaikaksi
sopivaa lahopuuta. Selvitysalueella ei kuitenkaan ole vanhoja rakennuksia, joita suunnitellaan
asemakaavatyon yhteydessa purettavaksi. Pohjanlepakoiden esiintyminen selvitysalueella suositellaan
huomioimaan maankayton suunnittelussa.

Direktiivilajit / liito-orava:

Luontodirektiivin liitteen IV-lajeihin kuuluu my®ds liito-orava, joka voi esiintya varttuneissa kuusimetsissa,
joissa on lehtipuita ravinnoksi. Hailuodon selvitysalueella ja sen lahiymparistdssa ei ole sellaista metsakuviota,
jotka tayttaisivat liito-oravan elinymparistévaatimukset, joten lajin esiintyminen alueella on
epatodenndkoista.

Perhoset:
Selvitysalueen mahdollisilla perinnemaisemabiotoopeilla kuten kedoilla ja perinneniityilld voi elda uhanalaisia
perhoslajeja kuten erittdin uhanalainen (EN) direktiivilaji luhtakultasiipi.

Muut:

Lajitietokeskuksen (2023b) palvelussa ei [6ytynyt tietoja muista selvitysalueella tai niiden ldheisyydessa
havaituista direktiivilajeista. Hankealueella ei havaittu ilmakuva- ja maastokarttatarkastelun perusteella
sellaisia vesistdja, metsapaloalueita, tarpeeksi vanhoja korpimetsid tms., jotka voisivat toimia direktiivilajien
kuten saukon, korentolajien tai kovakuoriaislajien elinymparisténa.
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkdyton
suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia alueidenkayton
kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017 ja ne tulivat
voimaan 1.4.2018. Lisatietoja alueidenkdyttotavoitteista saa ymparistoministerion verkkosivuilta Ymparisto >

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet koskevat laadittavaa asemakaavaa vain osittain seuraavasti:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdadn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekad varmistamalla edellytykset eri
lilkkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara-
ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistdaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen

turvaamisesta.
Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien

sailymista.
Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.
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3.2.2 Maakuntakaava

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon voimassa oleva maakuntakaava; se on ohjeena laadittaessa
tai muutettaessa kunnan yleiskaavaa tai asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kdyton jarjestamiseksi.

Suunnittelualueella on voimassa alla luetellut Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat, joista kaikki muut
paitsi energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava ovat lainvoimaisia.
= Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015.
=  Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016.
=  Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018.
=  Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty 27.5.2025, mutta se ei
ole vield lainvoimainen. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on maaratty tulemaan voimaan
alueidenkayttélain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman (maakuntahallitus 18.8.2025 §
92).

Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot tausta-aineistoineen |6ytyvat Pohjois-Pohjanmaan liiton
verkkosivulta www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/.

f/

kuva 31. Kuva vasemmalla: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmékartasta 18.1.2022 (sisdltdd
lainvoimaiset vaihemaakuntakaavat). Kuva oikealla: Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavasta.
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Suunnittelualuetta tai sen valitonta lahiymparistdoa koskevat keskeisimmat maakuntakaavamerkinndt on esitetty
seuraavilla kahdella sivulla taulukossa.

merkinta

A

SL

G =

selite

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden
kdyttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda erityista huomiota vaihtoehtoisten
aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ymparistdn laatuun ja kevyen
liilkenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytta-mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman
ydinalueen kehitta-mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvaan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee maaritelld kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet
taajamarakenteen kehittamisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa
periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton
suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamistd paatien poikki. Maankayton
suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua
sdan aari-ilmididen vaikutuksiin.

LUONNONSUOJELUALUE

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoitettuja alueita.
Suunnittelumaarays: Alueen ja sen ympariston maankaytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
vaaranneta alueen suojelun tarkoitusta, vaan pyritaan edistamaan alueen luonnon
monimuotoisuuden seka alueiden vélisten ekologisten yhteyksien sailymistd. Rakennuslupaha-
kemuksesta tulee pyytaa MRL 133 § mukainen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE / HAILUOTO

Merkinnalld osoitetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa on
otettava huomioon alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.
Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankdytto sekd alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.
Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston kerdadntymisalueet tulee
turvata. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alueet.
Maisema-aluetydryhmdn mietinté Il (Mietinté 66/1992, ympdiristéministerié, 1993) esitetyissa
aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

VIHERYHTEYSTARVE

Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden sisdisid ja niita yhdistavia
tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita. Merkintaan sisaltyy
seka olemassa olevia ettd kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-. melonta- ym. reitteja.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -
reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittaminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja
kulttuuriymparistéihin.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI TAI -URA
Merkinnalld osoitetaan olemassa olevia ja suunniteltuja moottorikelkkailun paareitteja.
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selite

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalld osoitetaan valtioneuvoston paatdksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009). Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo
valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuri-ymparistoista ja -kohteista on esitetty 2.
vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakuntakaavan selostuksen
litteessa 5 a.

Suunnittelumaaraykset: Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston
valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sdilymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on
otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa seka Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto 2015 -selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja
ominaispiirteisiin.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnalla osoitetaan ympadristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja
kansainvalisesti merkittdvia aluekokonaisuuksia. Suunnittelumaaradys: Alueen maankdyttéa
suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota virkistysalueiden ja -reittien verkoston
muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja matkailukeskusten
rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

LIMINGANLAHTI-HAILUOTO-OULU

Alueen kehittaminen perustuu maankohoamisrannikon luonnon ja kulttuuriympaérist6jen erityisiin
arvoihin sekd maaseudun ja kaupunkikulttuurin vuorovaikutukseen.

KANSAINVALINEN KEHITTAMISVYOHYKE: PERAMERENKAARI

Suunnittelumaaraykset: Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa
alueidenkayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelutasoltaan
korkeatasoisiin kansainvalisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti paateiden liikenteen sujuvuuden ja
turvallisuuden parantamiseen, raideliikenteen kehittdmiseen seka tietoliikenneverkostoihin.
Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon seudullisesti merkittavien virkistysalueiden, veneilyreittien ja -satamien
kehittamistarpeet seka yhtendisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja
ymparistolliset vaikutukset seka turvattava maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon
kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnén
kansainvélisten arvojen sdilymista ja matkailullista hyddyntamista on pyrittava edistamaan.

PAASAHKOJOHDON YHTEYSTARVE

Merkinnalla on osoitettu sahkoverkon pitkan aikavalin kehittamistarpeet seka kaavan
laatimisvaiheessa toteutumiseltaan epavarmojen tuulivoima-alueiden sahkonsiirtoyhteydet.
Suunnittelumaarays: Pyhdjoen Hanhikiven ydinvoimalaitoksen kantaverkon lahiliityntda
suunniteltaessa tulee linjauksen suuntauksella ja teknisin ratkaisuin huolehtia, etta
voimajohtoyhteys ei aiheuta merkittavasti heikentdvia vaikutuksia linjauksen laheisyydessa
sijaitsevan Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen linnustolle

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan merkinta:

VOIMAJOHDON YHTEYSTARVE

Merkinnalla osoitetaan sdahkoverkon kehittamistarve pitkalla aikavalilla. Nuolimerkinta on
yleispiirteinen yhteystarve, jota ei ole tutkittu tarkemmilla selvityksilla. Sijainnin maarittely ja
toteuttaminen edellyttaa yksityiskohtaista vaikutusten arviointia riittavien selvitysten perusteella.
Yhteystarpeella on hankeperustelut, mutta siihen ei voida liittda alueidenkayttolain 33 §:n mukaista
ehdollista rakentamisrajoitusta. Arvioitu toteuttamisaikataulu on 5-20 vuotta.
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3.2.3 Yleiskaavatilanne

Hailuodon strateginen yleiskaava 2030:

Suunnittelualueen keski- ja eteldosissa on voimassa 13.11.2019 hyvaksytty Hailuodon strateginen yleiskaava
2030. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pdaosin asuntoalueeksi (A) sekd Luovontien tuntumassa
keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualueen halki luoteis-kaakkosuuntaisesti on osoitettu
virkistysalue. Kaunakaupungintien ja Sintantien asuinalueen ldpi on osoitettu myds
viheryhteystarvemerkintgja.
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kuva 32. Ote Hailuodon strategisesta yleiskaavasta 2030. Nyt laadittavan asemakaavan rajaus on esitetty
kuvassa siniselld katkoviivalla.

Suunnittelualuetta koskevat oleellisimmat yleiskaavamerkinnat ovat seuraavat:

_ KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue on tarkoitettu palvelujen, hallinnon, asumisen seka ymparistéhairiottomien
tyopaikkatoimintojen tarpeisiin. Alueelle ei saa sijoittaa keskustan luonteeseen soveltumatonta
tuotantotoimintaa. Alue sisaltaa rakentamisalueiden ohella myés mm. tiealueita ja viheralueita.
Rakennusten sijoittelun ja arkkitehtuurin on tuettava Hailuodon kulttuuriympariston erityispiirteita.
Rakentamisen tulee perustua yksityiskohtaisempaan osayleiskaavaan tai asemakaavaan.

ASUNTOALUE

A Padosin jo toteutunut asuntoalue tai erittdin potentiaalinen asumisen tdydennysalue. Alue sisaltaa
rakentamisalueiden ohella myds mm. tiealueita ja viheralueita. Alueelle rakennettaessa on erityisen
tarkeda huomioida lahiympariston taajamakuva seka rakentamisen sopeutuminen valtakunnallisesti
arvokkaaseen maaseutumaisemaan. Alueen tdydennysrakentaminen tulee tehda
yksityiskohtaisemman ja alueen luonnetta tukevan osayleiskaavan mukaan.
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P VIRKISTYSALUE

MT MAATALOUSALUE

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon. Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja
metsdtalouden harjoittamiseen liittyva rakentaminen. Myds yhdyskuntatekninen rakentaminen on
mahdollista tarkempien suunnitelmien mukaan.

SL LUONNONSUOJELUALUE

seessee  KEVYEN LIIKENTEEN PAAREITTI

ecceococeo  QHJEELLINEN ULKOILUN YHTEYSTARVE

= VIHERYHTEYSTARVE

-

7+  OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUN YHTEYSTARVE

Yhteystarpeen sijainti maaritelldan tarkempien suunnitelmien ja neuvottelujen myo6ta.
Yhteystarpeen sijainti on ohjeellinen.

@ OSA-ALUEEN RAJA JA ALUEESEEN LITTYVA NUMEROTUNNUS

4. Peltokuusikon osayleiskaava.

Peltokuusikon osayleiskaava:
Suunnittelualueen koillisosassa on voimassa 8.6.2016 hyvaksytty Ojakylan Peltokuusikon osayleiskaava.
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kuva 33. Ote Peltokuusikon osayleiskaavasta. Nyt laadittavan asemakaavan rajaus on esitetty kuvassa siniselld
katkoviivalla.
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Suunnittelualueella ja siihen rajautuvilla alueilla voimassa olevat Peltokuusikon osayleiskaavan keskeisimmat
merkinnat ja maardykset:

ASUINPIENTALOJEN ALUE
Alueen rakentaminen ratkaistaan yksityiskohtaisemman kaavoituksen kautta.

AP UUSI / MUUTTUVA ASUINPIENTALOJEN ALUE
Alueen rakentaminen ratkaistaan yksityiskohtaisemman kaavoituksen kautta.

v LAHIVIRKISTYSALUE

ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE
VESIALUE

>

YKSITYISKOHTAISEMPAAN KAAVOITUKSEEN TARKOITETTU ALUEEN RAJA

TAAJAMA-ALUEEN PIENVESI JA SEN VALITON LAHIYMPARISTO — VILKINOJA
— — Alue on luonnontilaltaan muuttunut, mutta monimuotoisuuden kannalta merkittava luontokohde seka
osa lajiston ekologia kulkuyhteyksid. Kohteen suunnittelussa huomioitava riittavien luontoarvojen ja
olosuhteiden turvaaminen. Vahdinen puuston harvennus ja ruoppaus on sallittua.

3.2.4 Asemakaavatilanne

Osalla suunnittelualueesta on voimassa vuonna 1999 hyvaksytty kirkonkylan rakennuskaava (alla olevan
kuvan punaisella katkoviivalla rajattu alue). Rakennuskaavan alue kasittaa noin 48 % koko
suunnittelualueesta. Asemakaavassa on péivittdmistarpeita.

Vuonna 1999 hyvaksytty kirkonkyldn rakennuskaava on toteutunut omakotirakentamisen osalta hyvin, mutta
osa kaavan rivitalojen rakennuspaikoista eivat ole toteutuneet. Yhdelle rivitalon rakennuspaikalle on
poikkeamiskdsittelyn kautta myénnetty rakennuslupa ns. minitaloille, jotka ovat valmistunut loppuvuodesta
2021.

varveniakusta

kuva 34.  Ote Kirkonkylén rakennuskaavasta vuodelta 1999. Voimassa oleva rakennuskaavan alue on
kaavakartan vdrillinen osuus. Punainen rajausviiva kuvaa nyt laadittavan kaavan alueetta.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Hailuodon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2021. Hailuodon kunta on
ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta vuonna 2025.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan kaavatyon aikana (2024-2026) laadittua pohjakarttaa. Pohjakartta on
alueidenkayttoélaissa (AKL 54a-c §) maaratyn mukainen.

3.2.7 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.2.8 Muut laaditut taustasuunnitelmat ja selvitykset

»  Hailuodon kaavoituskatsaukset 2022 ja 2023
=  Hailuodon maapoliittinen ohjelma 2023
=  Hailuodon kuntastrategia 2023-2025

3.3 Kaavatyon aikana tehdyt erillisselvitykset

3.3.1 Hulevesiselvitys

Kevaalla 2025 kaava-alueelle laadittiin hulevesiselvitys (Hailuodon keskustan asemakaavamuutos,
Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 19.5.2025), jossa huomioitiin kaavan (alustava kaavaehdotus)
aiheuttamat muutokset hulevesien maaraan ja madritettiin kaavan toteuttamisen myota tarvittavat ratkaisut
hulevesien hallintaan.

3.3.2 Sulfaattimaaselvitys

Kevaalla 2025 kaava-alueelle laadittiin selvitys happamista sulfaattimaista (Hailuodon keskustan asemakaava,
Sulfaattimaaselvitys, Ramboll Finland Oy, 16.4.2025). Selvityksessa kartoitettiin happamien sulfaattimaiden
esiintymistd kaava-alueella. Ks. tarkemmin kohta 3.1.12 Happamat sulfaattimaat.

3.3.3 Luontoselvitykset

Vuonna 2023 laadittiin kaava-alueelle luontoselvitys, jota paivitettiin kevaalla 2025 (Hailuodon kirkonkyldn
asemakaavan luontoselvitys, Ramboll Finland Oy, 7.12.2023, pdivitys 10.4.2025). Selvityksen sisalto on
kuvattu tarkemmin kohdassa 3.1.15 Luonnonymparisto.

3.3.4 Meluselvitys

Kevaalla 2025 Luovontien varteen laadittiin tielilkkenteen meluselvitys (Hailuodon kirkonkylén
rakennuskaavan pdivittéminen ja asemakaavan laajentaminen, meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 14.3.2025).
Ks. tarkemmin kohta 3.1.8 Melu.

3.3.5 Vanhat rakennukset

Kesalld 2023 valokuvattiin suunnittelualueen vanhat rakennukset, joista on koottu tiivis raportti (Vanhat
rakennukset Hailuodon kirkonkylén alueella, 16.1.2024 Ramboll Finland Oy (ei julkinen asiakirja; siséltdd
rakennusten valokuvia pihoilta kdsin). Raportti sisalsi alustavan arvotuksen alueen huomionarvoisista
kohteista. Ks. tarkemmin kohta 3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto.
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4 Tyon vaiheet

4.1

4.2

4.3

43.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen voimassa oleva kaava on hyvaksytty vuonna 1999, ja se on toteutunut
omakotirakentamisen osalta hyvin. Osa rivitalojen rakennuspaikoista ei ole toteutunut ja yhdelle rivitalon
rakennuspaikalle on poikkeamiskasittelyn kautta myodnnetty rakennuslupa ns. minitaloille, jotka ovat
valmistuneet loppuvuodesta 2021. Vanhaa kaavaa tulee pdivittdd myds merkintdjen ja maardysten suhteen.

Asemakaava-aluetta on tarve myds laajentaa kunnan kirkonkyldn keskustasta omistukseensa hankkimille
maille, joille on tarvetta osoittaa uudisasumisen rakennuspaikkoja. Hailuodon maapoliittisen ohjelman
mukaisesti on mahdollista osoittaa uusia rakennuspaikkoja myos yksityisessa omistuksessa oleville maille
maankayttésopimuksiin perustuen. Talloin kunta ja yksityinen taho sopivat keskenadan kaavan
toteuttamiskustannusten jaosta.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on saada Hailuodon keskustaan palvelujen darelle uusia
rakennuspaikkoja. Hailuotoon toivotaan ja tarvitaan uusia asukkaita. Vaeston odotetaan kasvavan saaressa
kiintedan yhteyden my6ta vuoteen 2030 mennessa 166 asukkaalla. Uusia asukkaita varten on kaavoitettava
uusia rakennuspaikkoja. Hallittu vdestonkasvu toteutetaan kaavoituksen kautta sovittamalla uudet
rakennuspaikat kansallismaisemaan ja olemassa olevaan rakenteeseen.

Maankayttosopimukset

Mikali kaavalla osoitetaan lisda rakennusoikeutta yksityiselle taholle, kunta ja yksityinen taho sopivat
keskendan kaavan toteuttamiskustannusten jaosta. Kunnan maapoliittisen ohjelman mukaisesti
maanomistajia tulee kohdella maankayttosopimuksissa yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti.

Perusperiaate maankayttosopimuksissa on, ettd maanomistaja korvaa osan kaavoituksen kautta hanelle
syntyvasta edusta (uudet rakennuspaikat) joko rakennuspaikkana tai rahana. Maankayttésopimusten
tarkemmat ja yksityiskohtaiset ehdot maaritelladan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Maankayttdsopimukset ovat maanhankintaa tdydentdva tai korvaava keino. Hailuodon kunta on neuvotellut
maanomistajien kanssa ehdotusvaiheen 1 jalkeen ja kaavaehdotus 2 on tydstetty yhteistuumin
maankayttésopimusten osapuolten en kanssa.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon, virkistykseen tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta tdssd kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

= alueen maanomistajat ja osakaskunnat seka asukkaat

= alueen ja lahiympariston yritykset, yhdistykset ja jarjestot

=  kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa aisa koskee
=  Lupa- ja valvontavirasto (aiemmin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus)
= Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

= Vaylavirasto

= Qulun museo- ja tiedekeskus (ent. Pohjois-Pohjanmaan museo)
=  Pohjois-Pohjanmaan liitto

=  Qulun seudun ymparistétoimi

=  Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

=  Hailuodon Vesihuolto Oy
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=  Elenia Oy

=  Hailuodon Halako

= MTK-Pohjois-Suomi /MTK-Hailuoto ry

=  Hailuodon elinkeinotoimijat ry

= Hailuoto-seurary

=  Hailuodon Luonnonsuojeluyhdistys ry

= Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry

=  Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
= Metsdkeskus

Vireilletulo

Kaavahanke on mainittu Hailuodon kunnan kaavoituskatsauksessa vuodesta 2022 alkaen. Kunnanhallitus on
tehnyt alueen kaavoituspaatoksen 16.8.2022 § 181.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavavaiheita koskeva aineisto asetetaan ndhtaville kunnan ilmoitustaululla osoitteessa Luovontie 176, 90480
Hailuoto ja kaupungin verkkosivulla osoitteessa www.hailuoto.fi. Ndhtavilldolojen aikana osallisilla on
mahdollisuus esittdd mielipiteensd asemakaava-aineistosta.

Vuorovaikutus osallisiin on tapahtunut kaavaprosessin aikana seuraavasti:

= Suunnittelualueen (OAS-vaiheen aluerajaus) maanomistajille lahetettiin kevaalla 2023 tiedote- ja
kyselykirje, jossa kysyttiin mm. heidadn toiveistaan uusien rakennuspaikkojen suhteen.

= 5.4.2023 pidettiin maanomistajille suunnattu yleisétilaisuus. Kutsu tilaisuuteen oli
maanomistajakirjeessa 24.2.2023. Paikalla Luotosalissa oli noin 30 kuulijaa ja etdyhteyden paassa 3
kuulijaa.

= Kunnan toimesta on syksyn 2023 ja kevadn 2024 aikana kontaktoitu alueen maanomistajia.
Kontaktoinnin tuloksena on tehty kunnan ja maanomistajien valilla alustavia sopimuksia alueen
kaavoituksesta. Lisaksi kunta on hankkinut omistukseensa kaava-alueelta muutamia tiloja.

= 27.11.2024 yleisotilaisuus kunnantalolla kaavaluonnosvaiheessa.

= 22.10.2025 yleisotilaisuus kaavaehdotusvaiheessa (kaavaehdotus 1).

= Kunta on neuvotellut maankéyttdésopimusosapuolien kanssa 11/2025-08/2026
maankayttosopimuksista.

Muilta osin osallisten mielipiteet saadaan tietoon kaavan valmisteluvaiheen nahtavilla olon seka
ehdotusvaiheiden nahtavilld olojen aikana annettavan kirjallisen palautteen myo6ta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin 8.2.2023. Ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville pidettiin tyon toinen viranomaisneuvottelu 8.9.2025.

4.4 Tyon tavoitteet

Kaavatyon tavoitteena on paivittda vuonna 1999 hyvaksytty kirkonkyldan rakennuskaava vastaamaan
Hailuodon kunnan nykyisia ja tulevia tarpeita etenkin asuinrakentamisen suhteen. Lisdksi asemakaava-aluetta
laajennetaan Viinikantien itapuolisille peltoalueille seka pieneltd osin Luovontien pohjoispuolelle.

Kaavatyossa selvitetdaan, onko suunnittelualueelle mahdollista lisdta uusia vakituisen asumisen
rakennuspaikkoja. Hailuodossa on tarvetta tonttitarjonnan monipuolistamiseen ja alueelle osoitettaneen seka
yhtiomuotoisia rakennuspaikkoja ettd myos perinteisia omakotitalojen rakennuspaikkoja. Kylarakenteen
tiivistaminen valmiiden yhdyskuntateknisten verkostojen tuntumassa on tavoiteltavaa ja kestavan kehityksen
mukaista aluesuunnittelua. Laadittavassa kaavassa pyritdan huomioimaan uudisalueiden ekologinen
kestavyys suhteessa kaavan tarkoitukseen.
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Lahtokohtaisesti uusia rakennuspaikkoja pyritdan lisdadmaan kunnan omistamille maille, mutta kaavaty6ssa on
mahdollista osoittaa rakennuspaikkoja myos yksityisille maille, mikali asiasta sovitaan
maankayttésopimuksilla ja mahdolliset uudet rakennuspaikat tukevat hyvaa yhdyskuntarakennetta, eivatka
ympadristéarvot vaarannu.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaprosessin aikana kaavan rajausta on muutettu useaan otteeseen riippuen yksityisten maaomistajien
halukkuudesta liittaa kiinteistonsa osaksi kaava-aluetta. Kaava-alueen rajaukseen on tullut muutoksia myés
kunnan maanomistuksen vuoksi.

Aloitusvaihe /Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus kasitteli kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kokouksessaan 31.1.2023 §
§16. Kaavoitusprosessia ja vuorovaikutuskaytantoja kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
asetettiin nahtaville vireilletulokuulutuksen yhteydessa 6.2.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 lausuntoa /tiedonantoa seka 2 kirjallista mielipidetta.
Palaute seka niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi raportiksi (Hailuoto, Kirkonkyldn asemakaava,
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen palaute ja vastineet, 25.10.2024).

Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnosvaihe)

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos ja kaavaselostus) olivat paivamaaralla 25.10.2024 julkisesti
nahtavilla 11.11. — 12.12.2024 valisena aikana, jolloin aineistosta saatiin kuusi lausuntoa tai tiedonantoa ja 19
kirjallista mielipidetta. Valmisteluvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi raportiksi
(Kooste valmisteluvaiheen (luonnosvaihe) palautteesta sekd niihin laaditut vastineet, 16.9.2025).

Saadun palauteen, tehtyjen lisaselvitysten ja muun kokonaisharkinnan perusteella asemakaavaan on tehty
valmisteluvaiheen jalkeen mm. seuraavia muutoksia:

=  Rakennuspaikkoja koskevat muutokset:

o Kortteli 18, kiinteistd 72-401-7-34: C-1 rakennuspaikkaa on laajennettu hieman.

o Kortteli 15: AL rakennuspaikkaa on supistettu Luovontien puolelta, koska kaavaan lisattiin
luo-2 kohde.

o Kortteli 8, kiinteistd 72-402-43-2: Olemassa olevaa rakennuspaikkaa on laajennettu olevaan
rakennuspaikkaan kuuluvan teknisen verkoston vuoksi.

o Kortteli 8 ja 28, kiinteistd 72-402-39-2: Luonnosvaiheen ?-merkityt mahdolliset
rakennuspaikat (2 kpl) on siirretty kiinteiston pohjoisrajalle osaksi korttelia 8 ja 46.

o Kortteli 12, kiinteistoé 2-401-13-25: Luonnosvaiheen rakennuspaikka on poistettu ja alue
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

o Kortteli 38, kiinteistd 72-401-13-118: Luonnosvaiheen AP rakennuspaikka on muutettu AO-2
merkinnélle (ns. paritalotontti).

o Kortteli 38, kiinteistd 72-401-13-81: Luonnosvaiheen kahden AO rakennuspaikan sijasta
kiinteistolle on osoitettu vain yksi AO rakennuspaikka.

o Kortteli 35, kiinteistdt 72-401-41-7 ja 72-401-41-8: Luonnosvaiheen yhden AO
rakennuspaikan sijaan kummallekin kiinteist6lle on osoitettu kaksi AO rakennuspaikkaa.

= Katualueita koskevat keskeiset muutokset:
o Vesivainiontien kadantdpaikkaa on muokattu suppeammaksi.
o Kellonvalajankujan eteldpaa on muutettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
o Kniivilankujan kdantdpaikan pohjoispuolelle on lisatty lyhyt jalankululle ja polkupyoérdilylle
varattu katualue, jolta on sallittu ajo rakennuspaikoille.

=  Muut muutokset:

o Korttelin 16 kayttétarkoitusmerkintd on muutettu C-1:std C-2:een, niin ettei alueella sallita
asumista.
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o Varaus leikkipaikalle (le) on siirretty Vesivainiontien lansipuolelta Vesivainiontien ja
Kaunakaupungintien valiselle metsaalueelle.

o Kitinnokalla oleva polku Sintantien ja Torrinkujan valilla on merkitty ohjeelliseksi puisto-
/metsapoluksi.

o Vilkinojan varren luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen (luo-1)
merkintda on laajennettu koko ojan pituudelle.

o Erillispientalojen korttelialueen merkintdan (AO) on lisdtty maardys kahdesta mahdollisesta
asuinrakennuksesta, joista toinen saa olla enintidan 80 k-m?.

o Rakennusoikeuksia on tarkennettu olemassa olevien kiinteistdjen osalta vastaamaan
kunnan rekisterid tai maanomistajien toiveita.

o Kaavaan on osoitettu uusia merkintdja ja maarayksia koskien hulevesia seka happamia
sulfaattimaita.

o Luonnosvaiheessa kaavakartalla ollut tieliikenteen ennustetilanteen teoreettinen melualue
on muokattu ehdotusvaiheessa tehdyn melumallinnuksen perusteella Luovontien
melualuemerkinnaksi.

o Kaavakartalta puuttuneet 2 muuntamoa on lisatty kaavakartalle. Alueella on yhteensa nelja
muuntamoa.

o Muita pienid tasmennyksia rajauksiin, merkintdihin ja maardysteksteihin.

‘ olemassa olevat rakennukset
4

<> rakenteilla / rakennuskaavan
O mukainen rakennuspaikka

) <

‘ mahdollinen uusi rakennuspaikka
2 4

uusi rakennuspaikka kunnan maalla
kuva 35.  Luonnosvaiheen havainnepiirros.

lyksityinen maanomistus
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Ehdotusvaiheet

Kaavaehdotus 1

Ensimmaisen kerran kaavaehdotusvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilld 9.10 - 10.11.2025 valisena aikana,
jolloin siita saatiin kolme lausuntoa ja 11 muistutusta. Lisaksi ehdotusvaiheen nahtavilld olon jalkeen saatiin
yksi lausunto. Ehdotusvaiheen 1 palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi raportiksi (Kooste
ehdotusvaiheen 1 palautteesta sekd niihin laaditut vastineet, 1.9.2026).

Ehdotusvaiheen 1 ndhtévilla olon jalkeen asemakaavaan on tehty mm. seuraavia muutoksia:
=  Asemakaavamaaraysta 7 (Rakennuskanta ja lepakot sekd paaskyjen pesat) on tarkennettu paaskyjen
pesien osalta.
= Asemakaavamadrdykseen 6 (Maisemapuut) on lisdtty maisematydluvan tarve koskien puiden
kaatamista asemakaava-alueella.
=  Paikallisesti arvokkaiden rakennusten (sr) maaraystekstia on tarkennettu niin, etta siita kay ilmi
kohteen olevan suojeltu rakennus. Asemakaavamaardysta 2 (Rakennukset) on tarkennettu tiedolla
Hailuodon valtakunnallisesti arvokkaasta rakennetusta kulttuuriymparistosta (RKY).
=  Sahalan (72-401-7-43) kiinteist6ltad on poistettu suojellun rakennuksen (sr) merkinta rakennuksen
huonon kunnon vuoksi.
=  Rakennuspaikkojen kokoa koskevia muutoksia:
o Pienilaajennus korttelin 35 rakennuspaikan 3 (072-401-41-7) laajuuteen, sen etelarajalle.
o Pienilaajennus korttelin 32 rakennuspaikan 1 (72-402-24-50) laajuuteen, sen lounaisrajalle.
=  Kaava-alueen laajuuteen tehdyt muutokset:
o Kellonvalajankujan paassa olevat kiinteistot 72-401-36-27 ja 72-401-13-25 on poistettu
kaavaehdotuksesta 2.
o Vesivainiontielld olevat kiinteistét 72-402-24-49 ja 72-402-24-58 on lisatty
kaavaehdotukseen 2.
o Ketokujalla olevat kiinteistot 72-401-13-118 ja 72-402-24-20 on lisatty kaavaehdotukseen 2.
=  Muita teknisia tarkistuksia ja pienia muutoksia.

Kaavaehdotus 2

Ensimmaisen ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen kaavaan tehdyt muutokset etenkin kaava-alueen
laajuuden sekéa Sahalan kiinteiston (72-401-7-43) suojelumerkinnan poiston myota ovat sellaisia, etta
maankdytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n perusteella on katsottu tarpeelliseksi asettaa kaava uudelleen
ehdotuksena nahtaville.

Maakaytto- ja rakkennusasetuksen 32 §:ssa todetaan seuraavaa:

Kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen nahtaville:

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti
nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville. Uudelleen nahtaville asettaminen ei
kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita
muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Kaavan hyvidksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Hailuodon kunnanvaltuusto.
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olevat rak ikset
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Sy mukainen rakennuspaikka
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SO ve

uusi rakennuspaikka kunnan maa

‘ mahdollinen uusi rakennuspaikka
. $< Iyksityinen maanomistus
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olevat ikset
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> mukainen rakennuspaikka
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‘
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuvat Hailuodon keskustan korttelit 2 — 46, niihin liittyvat katu- ja tiealueet,
Iahivirkistys-, maa- ja metsatalousalueet seké Vilkinojan vesialue.

Keskustatoimintojen alueet (C-1, C-2):

Luovontien varteen sijoittuvat korttelit (14, 18 ja 20), joihin sijoittuu paaosin palveluja ja muuta julkista
toimintaa, on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi merkinnalla C-1. C-1 merkitylle
keskustatoimintojen alueelle saa toteuttaa joustavasti erilaisia palveluja, toimitiloja, hallintoa seka
liikerakentamista. Alueella sallitaan my6s yhtiomuotoinen asuinrakentaminen seka jo olemassa oleva
pientaloasuminen. Merkinta takaa Luovontien varressa olevan kuntakeskustan ydinalueen kehittdmiseen
useita mahdollisuuksia. Kortteli 16 on osoitettu myos keskustatoimintojen alueeksi merkinnalla C-2, joka
eroaa C-1 merkinnalld silta osin, ettei C-2 merkinta salli asumista.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL):
Terveyskeskuksen alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi merkinnalla Y. Luovontien varteen
rajoittuvat muut keskustatoimintojen ja yleisten rakennusten ulkopuoliset rakennuspaikat on osoitettu
potentiaalisen sijaintinsa vuoksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi merkinnalla AL. AL
rakennuspaikkoja on kaikkineen 4 kpl, ja naista kahteen on jo toteutunut asumista.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP-1):

Etaammalle Luovontiesta rakentuneet tai jo puretut rivitalojen rakennuspaikat (sis. keskenerdinen kohde
Sintantielld) seka uusi minitalojen alue korttelissa 40 on osoitettu kaavassa yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen AP-1 merkinnalla. Asemakaavassa on rakentuneita tai osin rakentuneita AP-1
rakennuspaikkoja kaikkineen kuusi kpl ja nelja talla hetkelld rakentamatonta rakennuspaikkaa.
Asuinpientalojen korttelialueelle (AP-1) saa rakentaa erillisid pientaloja, kytkettyja pientaloja tai rivitaloja
yhtendisen suunnitelman mukaan.

Erillispientalojen korttelialueet (AO ja AO-2):

Asemakaavalla muodostuu yhteensd 81 AO merkinnalla olevaa erillispientalon rakennuspaikkaa, joista 46 on
uusia ja 35 olemassa olevia rakennuspaikkoja. Uusista erillispientalojen rakennuspaikoista kunnan maille
sijoittuu 18 uutta erillispientalon rakennuspaikkaa ja yksityisten maille 28 uutta rakennuspaikkaa.
Erillispientalojen rakennuspaikat on osoitettu kaavassa AO merkinnalla.

Edellda mainittujen lisaksi asemakaavassa on kaksi A0O-2 merkinnalld oleva rakennuspaikkaa. Merkinta sallii
rakennuspaikalle rakennettavan kaksi asuinrakennusta ilman saatelya rakennusoikeuden jakautumisesta
rakennusten kesken (ns. paritalotontti). Toinen AO-2 rakennuspaikoista on jo rakentunut kahdella
asuinrakennuksen kasittavana ja toinen on kunnan mailla oleva iso rakennuspaikka Ketokujan padssa.

Myds AO rakennuspaikoille sallitaan rakennettavan kaksi asuntoa, joista toinen saa olla pinta-alaltaan vain 80
k-m?.

Muut:

Korttelin 4 rakennuspaikka 1 Terontielld on osoitettu vuoden 1999 rakennuskaavaan ja toteutuneeseen

tilanteeseen perustuen erillispientalojen ja ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi merkinnalld ATY.

Kaunakaupungintieltad erkaantuvan Kellovalajankujan varrella olevan korttelin 12 rakennuspaikka 1 on
osoitettu kaavassa ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi merkinnalla
TY; rakennuspaikalla sijaitsee paja.

Terontien varressa olevan maston alue on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
latoisten korttelialueeksi (ET).
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Rakennusoikeuden maarittely rakennuspaikoilla

Yksityisten maille osoitettavien uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeuden ehdot (mm. rakennusoikeuden
hinta) ja mahdollinen olemassa olevan rakennuspaikan rakennusoikeuden selked lisédminen maaritellaan
maankayttosopimuksissa. Kaavaa ei hyvaksyta ennen kaavasta hyotyd saavien yksityisten maanomistajien
maankadyttésopimusten allekirjoittamista kunnan ja maanomistajien valilla.

Rakennusoikeuden maarittely kerrosalanelimetreina:
Uusille erillispientalojen rakennuspaikoille (AO) on annettu rakennusoikeutta tontin kokoon ja korttelin
tiiviyteen peilaten joko 250+at120 tai 200+at80 kerrosneliometria.

Asemakaavan laajennusalueen (vuoden 1999 kaavan ulkopuolinen alue) jo rakennetuille erillispientalojen
rakennuspaikoille (AO, AO-2) on rakennusoikeudet merkitty myos kerrosneliometreina seuraavin periaattein:
Kunnasta saadut toteutuneet rakennusoikeudet on pyoristetty ylospdin [dhimpdan kymmenlukuun, johon on
lisatty pieni 30 k-m? lisdrakennusoikeus, joka ei aiheuta maanomistajalle kustannusvaikutusta
maankdyttésopimuksiin.

Kunnasta saadut rakennusoikeudet perustuvat KuntaNetin rekisteriin sy6tettyihin tietoihin seka
karttatarkasteluun ko. tietojen oikeellisuudesta. Kiinteistoille, joilla karttatarkastelun perusteella nayttaisi
olevan selvasti enemman rakennuksia, kuin mita kunnan rekisteri antaa olettaa, on tehty kartta-aineistoon ja
maastokatselmukseen /valokuviin perustuva arvio toteutuneesta rakennusoikeudesta.

Lisaksi neljalle asemakaavan laajennusalueen olemassa olevalle rakennuspaikalle on osoitettu
maanomistajien toiveista edellistd runsaampaa lisdrakennusoikeutta, josta sovitaan tarkemmin
maankayttésopimuksissa.

Rakennusoikeuden madrittely kerrosneliometreind on katsottu selkeimmaksi kdytanndksi nimenomaan
uusilla ja muuttuvilla erillispientalojen rakennuspaikoilla.

Rakennusoikeuden maarittely tehokkuusluvulla:

Kaavamuutosalueella (vuoden 1999 rakennuskaavan alue) olevien silloisten rakennuspaikkojen
rakennusoikeudet perustuvat vuoden 1999 asemakaavaan, jossa rakennusoikeus oli osoitettu
tehokkuusluvulla (e). Vastaavaa rakennusoikeuden merkintda tehokkuusluvulla on kdytetty vuoden 1999
rakennuskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla my&s nyt laaditussa asemakaavassa sikali, kun rakennuspaikalle
ei kohdistu selkeita rakennusoikeuden maaraan vaikuttavia muutoksia.

Rakennusoikeuden maarittely tehokkuusluvuilla on katsottu selkeimmaksi ja loogisimmaksi tavaksi myos
asemakaavan laajennusalueen keskustatoimintojen alueilla (C-1, C-2) seka yhtiomuotoisen
asuinrakentamisen alueilla (AP-1).

Liikenne

Asemakaavan liikenneverkko perustuu alueen nykyiseen tie- ja katuverkkoon, jonka liséksi kaava-alueella
tarvitaan 5 uutta tonttikatua tai nykyisen kadun jatketta.
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kuva 39. Rakennuspaikkojen pinta-aloja kaavaehdotuksen 2 korttelialueilla.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET: SUHDE KAAVAAN:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaava mahdollistaa pysyvan asutuksen
lisddmisen Hailuodon keskustassa ja vahvistaa sita
kautta koko kunnan ja kuntakeskustan vetovoimaa.
Keskustatoimintojen aluevaraukset luovat
mahdollisuuksia elinkeino- ja yritystoiminnalle. Myos
asuin-, liikke- ja toimistorakennusten alueille (AL) voi
sijoittua yritystoimintaa.
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KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE KAAVAAN:

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavalla tuetaan olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen ja infran kehittamista luonnon
monimuotoisuus huomioiden.

Yhdyskuntarakenteen eheys on pyritty huomioimaan
tuketumalla mahdollisuuksien mukaan alueen
nykyiseen infraan, kuten tieverkostoon.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri

vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya,
pyOrailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Kaavan uudisalueet ovat palvelujen suhteen hyvin
saavutettavissa. Kaavan alueelle esitetyt metsapolut
yhdistyvat katujen kanssa kattavaksi ja laajaksi
jalankulkuverkostoksi.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa.

Uudisalueet sijoittuvat aivan Hailuodon keskustan
tuntumaan ja ovat potentiaalisen sijaintinsa puolesta
hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka

Kaavan keskeisin liikenneverkko
perustuu olemassa oleviin tieyhteyksiin.
Alueelle osoitetut uudet kadut palvelevat
uusia rakennuspaikkoja seka

tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

jalankulkua ja pyorailya.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Kaavassa on maaratty alin sallittu rakentamiskorkeus
(kosteudelle alttiiden rakennusosien alin sallittu
rakentamiskorkeus).

Kerran 250 vuodessa toistuva meritulva ei ulotu
kaavassa osoitetuille rakennusalueille.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Kaavassa on osoitettu Luovontien tiealueen melualue
ennustetilanteessa 2040. Ko. maarays edellyttaa, etta
melualueella asuntojen terassit ja oleskelupihat tulee
sijoittaa melualueen ulkopuolelle.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Kaava-alueella olemassa olevat rakennetun
kulttuuriympériston arvot sailyvat padosin ja ne on
Sahalan kiinteistéa lukuun ottamatta huomioitu
kaavamerkinnoin.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Kaava-alueella olevat luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat kohteet sailyvat paaosin.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Alueella sailyvien viheralueiden ja olevien metsapolkujen
seka uusien polkujen toteutumisen myéta alueen
virkistyskayttomahdollisuudet sailyvat, vaikka
virkistykseen kayttava pinta-ala pienenee

uudisrakentamisen vuoksi.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian
tuotannon ja sen edellyttdmien
logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavassa ei ole asiaa koskevia maarayksia, mutta
asemakaavamaarayksessa 2 suositellaan aurinkoenergian
aktiivista ja passiivista hyddyntamista rakennuksissa.
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Suhde yleiskaavoitukseen

Laadittu asemakaava vastaa Hailuodon strategisen yleiskaavan periaatteita. Nyt laaditun asemakaavan ja
Peltokuusikon osayleiskaavaan vililla on pienia eroja mm. tielinjauksissa seka asuinalueiden ja viheralueiden
sijoittumisessa. Erot kaavojen vililla selittyvat osayleiskaavan yleispiirteisyydella, ja laaditun asemakaavan
voidaan todeta noudattavan myos Peltokuusikon osayleiskaavan keskeisia periaatteita.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava perustuu alueelle jo olevaan rakenteeseen. Nykyinen rakenne taydentyy ja tiivistyy, mutta
isokokoisten uudisrakennuspaikkojen ja maksimissaan I'/2 — Il kerroksisen uudisrakentamisen myéta alueen
luonne séilyy edelleen maaseutumaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Rakennukset:

KaavatyOssa paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet seka kyldakuvallisesti arvokkaat
kohteet on osoitettu asemakaavassa yhta kohdetta (Sahala) lukuun ottamatta rakennusten arvon toteavalla
merkinnalla. Laadittu asemakaava ei uhkaa kaavassa osoitettujen suojeltujen rakennusten (sr) tai
kylakuvallisesti arvokkaiden rakennusten (sk) sailymista jatkossa. Paikallisesti arvokkaita rakennuksia seka
kyldkuvallisesti arvokkaita kohteita koskevien suunnitelmien osalta kaavamaarays edellyttaa
museoviranomaisen lausuntoa.

Sahalan kiinteistdon (72-401-7-43) alueella oleva vanha myllyrakennus on kaavatyon aikana tehdyssa vanhojen
rakennusten inventoinnissa arvotettu paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Myllyrakennusta ei ole
osoitettu kaavassa suojeltavaksi, sillda maaomistajan ja kunnan valisissd neuvotteluissa kohteen kunto on
todettu niin huonoksi, ettei suojelumerkinndlle ole katsottu olevan perusteita. Laadittu asemakaava ei siis
turvaa Sahalan vanhan myllyrakennuksen sdilymista jatkossa.

kuva 40. Sahalan kiinteistén (72-401-7-43) vanha myllyrakennus oikealla.

Arkeologia:

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia kiinteitda muinaisjaannoksia. Kaava-alueella on nelja “muu
kulttuuriperintokohde” statuksen omaavaa historiallista asuinpaikkaa, jotka sijoittuvat edelleen asuttuina
oleviin pihapiireihin. Kohteet on osoitettu kaavassa “muu kulttuuriperint6” kohdemerkinnalla.
Kohdemerkinnan teksti edellyttda uutta rakentamista tai maankaytén muutoksia suunniteltaessa
selvittdmaan, onko suunnitelmilla vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on kuultava alueellista museoviranomaista.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole suoria vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintoon.
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Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Koko kaava-alue on osa Hailuodon laajaa valtakunnallisesti arvokasta maisema-alueetta (VAMA 2021). Pddosa
kaava-alueesta on peitteistd metsdaluetta sekd jo rakentuneita puustoisia pihapiireja, eli alueita, jotka
kestavat hyvin maaseutumaista uudisrakentamista. Peitteisilld alueilla kaavan sallima uudisrakentaminen
muuttaa rakennuspaikan ldhintd ymparist6d, mutta laajoja maisemavaikutuksia ei synny.

Suunnittelualueen laajimmat peltondkymat sijoittuvat Viinikantien varteen, tien itdpuolelle. Viinikantien ja
Kniivilankujan risteysalueen eteldpuolelta (kuvan 44 kuvapiste D) aukeaa avoimia peltoja pitkin kaakon
suuntaan noin 0,4 kilometrin peltondkyma, joka jatkuu kapean peltoraon kautta vield toiset 0,4 km
Hahdonnokan suuntaan. Alueella ei kuitenkaan ole sellaisia merkittédvia laajoja, yli kaava-alueen ulottuvia
nakymia tai nakymalinjoja, jotka tulisi sdilyttaa. Viinikantien varren taajamakuva on kaava-alueen lansirajalla
jo suhteellisen tiiviisti rakentunut, alueella on useita asuinpihapiireja seka Ketokujan risteysalueen
tuntumassa laajat Polarmos Oy:n toimitilat.

Kun laaditun asemakaavan mahdollistama uudisasutus Viinikantien itdpuolen pelloille toteutuu, muuttuu
Viinikantien varren avoin peltondkyma kuvan 40 kuvauspisteiden D ja C valilla rakennetuksi ymparistoksi.
Kaavan toteutumisella on siis merkittavia maisemavaikutuksia osalle Viinikantien vartta nykyisten
peltondkymien poistumisena. Viinikantien varren maisemamuutos on kuitenkin suhteellisen paikallinen, silla
ndkymamuutoksia ei juurikaan aiheudu kaava-alueen ulkopuolisiin osiin Viinikantieta.

Viinikantien varren peltoalueiden rakentaminen muodostaa my6s rakennusrintaman, joka muuttaa
muutamien nykyisten rakennuspaikkojen avarat peltondkymat uudispihapiireilld suljetuksi ymparistoksi.

Uudisrakentamisen mittakaavaa (kerroskorkeus maksimissaan 1%/, -1l seki erillispientalot /asuinpientalot)
soveltuvat hyvin Hailuodon keskustan nykyiseen luonteeseen. Vaikka uudiskortteleista muodostuu paikoin
nykyistd asutusta selvasti tiiviimpia asuinymparistda, ovat rakennuspaikat edelleen suuria, ja takaavat sita
kautta maaseutumaisen valjyyden.

Luovontien varsi on osoitettu laajasti keskustatoimintojen alueeksi, joka pitaa sisalldan erilaisia kehittamisen
mahdollisuuksia. Luovontien varteen osoitettujen rakentamattomien rakennuspaikkojen ja nykyisten
kehittdminen voi toteutuessaan muuttaa Luovontien taajamakuvaa selvasti. Etenkin kunnantalon
itdpuoleisen rakennuspaikan (C-1) seka korttelin 15 (AL) toteutuminen muuttaa nykyista taajamakuvaa
selvasti, silld ko. kohtien rakentaminen edellyttda rakennuspaikoilla olevaa puuston ainakin osittaista
poistamista (kuva 39). Luovontien varsi Viinikantien ja Kaunakaupungintien vélissa kestaa kuitenkin
mahdolliset muutokset hyvin, silla kyseessa on kunnan keskusta ja sen pdaraitti, eika talta kohtaa Luovontieta
aukea pitkia nakymalinjoja, vaan muutokset ovat hyvin paikallisia.

Kaavan asemakaavamaardys maisemapuista edellyttda, ettd kaava-alueella olevat suuret maisemapuut tulee
sailyttaa.

kuva 41. Ndkymd Luovontieltd (kuvapiste E) kunnantalon kohdalta koilliseen ja itédn 11.9.2025 (© Hannu
Saunaluoma). Kuvaan on liséitty nuolet kuvaamaan metsdalaa, joka jié pdéosin rakentamisen alle, mikdli
kunnantalon itépuolelle kaavassa varattu rakennuspaikka sekd kortteli 15 (AL) toteutuvat.
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by ; 1 :
kuva 42. lImakuva, jossa laaditun kaavan kortteli- ja tonttirajat (kaavaehdotus 2) on esitetty valkoisilla viivoilla ja
kaavaselostuksen kohdassa 5.2.6 esitettyjen valokuvien kuvauspisteet punaisella.

bt =

kuva 43. Ndkymd Viinikantieltd (kuvapiste A) Lahtivajan tienviitan kohdalta pohjoiseen 11.9.2025 (© Hannu
Saunaluoma). Kaavan sallima uudisrakentaminen ei tule ndkymddn ko. kuvapisteeseen eikd tdtd
eteldmmds Viinikantielle.
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kuva 44. Ndkymd B Viinikantieltd (kuvapiste B) pohjoiseen 11.9.2025 (© Hannu Saunaluoma). Kaavan sallima
uudisrakentaminen, etenkin korttelit 42 ja 41 voivat tulla joiltain osin nékymddn paikoitellen
tienvarsipuuston takaa kuvaan siniselld nuolilla merkittyjen kohtien vdliin puiden lehtien pudottua syksylld

ja talvella.

kuva 45. Ndkymd Viinikantieltd (kuva/ste C) Ketokujan risteyksen éte/apuo/e/ta kohti suunnittelualuetta
11.9.2025 (© Hannu Saunaluoma). Kuvaan on lisdtty siniset katkoviivat alalle, jolle kaava mahdollistaa
uutta asuinrakentamista ja joka muuttaa maisemakuvaa paikallisesti.

kuva 46. Ndkymd Viinikantieltd (kuvapiste D) Kniivildnkujan risteyksen eteldpuolelta kaavan uudiskortteleita
(korttelit 37, 41 ja 42) kohden 11.9.2025 (© Hannu Saunaluoma). Kuvaan on lisétty siniset katkoviivat
alalle, jolle kaava mahdollistaa uutta asuinrakentamista ja joka muuttaa maisemakuvaa paikallisesti.

47



5.2.7

Keskustan asemakaava / kaavaselostus 1.9.2026

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Vaikutukset kasvillisuuteen, luontotyyppeihin ja suojelualueisiin:

Suunnittelualueella esiintyy uhanalaisia metsatyyppeja, joiden luonnontila ja edustavuus ovat joissain maarin
heikentyneitd. Metsatyypeista edustavimpia suositeltiin luontoselvityksen maastotarkastelujen perusteella
huomioitaviksi kaavasuunnittelussa (ks. alla olevan kuvan vihreét rajaukset).

Koska luontoselvityksessa esiin nostetut luontotyypit eivat ole taysin luonnontilaisia, eivatka sita kautta
lakisdaateisen suojelun piirissd, on niita katsottu voitavan osoittaa pieneltd osin rakentamiseen: Kunnantalon
viereen on jo suunnitteilla / rakenteilla uusi liikekiinteistd. Luovontien ja Kaunakaupungintien eteldkulma
tarvitaan erittdin hyvan potentiaalisen sijaintinsa puolesta asuinalueeksi. Lisdksi kaksi muuta suppeampaa
kulmaa luontotyypeista sijoittuvat osin jo olevaan pihapiiriin tai toivotulle uudisrakennuspaikalle.
Luontoselvityksessa esiin nostetuista uhanalaisista metsatyypeista sailyy kuitenkin suurin osa. Lisdksi
Vilkinojan varsi on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedksi alueeksi (luo-), eika
ojan varteen kohdistu kaavan toteuttamisesta muutospaineita.

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia uhanalaisiin kasveihin eikd Kirkkosalmen Natura-alueeseen
(FI1100202 SPA/SAC).

Vaikutukset linnustoon:

Kaava-alueella ja sen liepeilld havaittiin useita uhanalaisia ja silméllapidettavia tai muuten huomionarvoisia
lintulajeja. Runsaimpia olivat erittdin uhanalainen (EN) viherpeippo ja kansainvilisiin vastuulajeihin kuuluva
leppélintu. Nama lajit esiintyvat yleisind asutuksen lipeilla ja pientaloalueilla, joten kaavan toteutumisella on
niihin vahaiset vaikutukset. Samoin vaikutukset silmallapidettaviin (NT) harakkaan, vastarakkiin ja
punavarpuseen jadvat vahaisiksi.

Alueellisesti uhanalaisen ja silmallapidettavan (NT, RT) kdenpiian pesdpaikka sijoittuu virkistysalueelle, joten
lajiin voi kohdistua vahédinen kielteinen vaikutus. Erittdin uhanalainen homatiainen havaittiin kahdessa
paikassa. Laji tarvitsee metsia, jotka havaintopisteiden ldhistolld on osoitettu laajalti Iahivirkistysalueiksi.
Lahopuustoisimmat metsat esimerkiksi Vilkinojan varrella sdastyvat ja tarjoavat mahdollisia pesapuita.
Vaikutukset homotiaiseen katsotaan enintaan kohtalaisiksi kielteisiksi. Kahlaajalajeja havaittiin pddosin
ymparoivilla peltoalueilla, eikd kaava-alueen sisdlla olevan pienen pellon maankdytdn muutoksilla katsota
olevan juurikaan vaikutusta sielld havaittuun kuoviin (NT).

Vanhoissa pihapiireissa voi olla padskyjen ja tervapaaskyn pesimapaikkoja. Kaava-alueella olemassa oleviin
rakennuspaikkoihin ei kuitenkaan kohdistu kaavan myota suuria muutospaineita eikd olemassa olevien
rakennettujen kiinteistdjen rakennusoikeus juurikaan nouse paria pihapiiria lukuun ottamatta.
Kaavaratkaisulla ei heikenneta haara- ja tervepaaskyjen elinoloja merkittavalla tavalla. Lajeille soveltuvia
pesdpaikkoja ja elinymparist6ja on tarjolla runsaasti seka nykyisessa rakennuskannassa ettda myos
uudisrakennuspaikoille rakennettavissa rakennuksissa. Asemakaavamaarays 7 informoi, ettd padskyjen pesat
ovat luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja.

Petolintu- ja polldlajistoon kaavalla ei arvioida olevan vaikutusta riittdavan varoetdisyyden vuoksi
Lajitietokeskuksesta saatavan tiedon perusteella. Joitain pddosin epatarkkoja polléhavaintoja tunnetaan
alueelta, mutta mikali ne pesivat alueella, pesinnat keskittyvat todennakdisimmin kaava-alueen sellaisille
reuna-alueille, joille ei osoiteta merkittavida muutoksia sekd laajemmille metsaalueille, jotka on osoitettu
lahivirkistysalueiksi. P6ll6lajistoon kohdistuu ndin korkeintaan vahainen kielteinen vaikutus, joka voi liittya
lisddntyvaan hairiodn ja mahdollisiin pesapaikkojen menetyksiin.

Seutu on kokonaisuudessaan FINIBA-aluetta, joka on tarked muuton aikana levahtavalle linnustolle. Kaavassa
ei kuitenkaan osoiteta rakentamista muuttolintujen suosimille pelto- tai kosteikkoalueille. Pienten
peltotilkkujen maankdytén muutoksilla ja asutuksen yleisella lisddntymisella ei arvioida olevan vaikutusta
muuttolinnustoon.

Kaavan linnustovaikutuksia ei katsota merkittaviksi.

Vaikutukset eldimist66n ja EU:n luontodirektiivin lajeihin:

Hailuodon kirkonkyldan asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia isoille petolajeille kuten
karhulle, ahmalle, ilvekselle tai sudelle.

Viitasammakko (Rana arvalis) voi esiintya Vilkinojassa, vaikka maastoselvityksen tulokset eivat kyseista
oletusta vahvistaneet. Vilkinojan ymparisto on kuitenkin osoitettu kaavassa muiden luontoarvojensa puolesta
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luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedksi alueeksi, jolloin myds mahdolliset viitasammakkoesiintymat
sdilyvat, mikali niita on.

Kaava-alueella voi esiintya pohjanlepakkoa. Luonnonsuojelulailla suojeltuja lepakoiden lisddantymis- ja
levahdyspaikkoja voi olla vanhojen talojen ullakoilla ja maakellareissa. Paivapiiloina laji kdyttaa kolopuita ja
luolia. Kaavan toteuttamien ei edellyta laajamittaisia rakennusten purkamisia tai puuston kaatamisia, joten
vaikutukset mahdollisiin pohjanlepakoihin eivat ole merkittavia.

Kaava-alueella ja sen lahiymparistossa ei ole sellaista metsakuviota, jotka tayttaisivat liito-oravan
elinympadristévaatimukset, joten kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia liito-oravan esiintymiseen.

kuva 47.  Uhanalaisten luontotyypit (vihred rajausviiva) kaavaehdotuksen 2 aluevarausten pddlld.

Vaikutukset liikenteeseen

Uusien rakennuspaikkojen toteutuminen lisdad alueen asukasmaaraa ja sita kautta myos liikkennettd. On
arvoitu, ettd uuden maankayton toteutuessa kokonaan, Luovontien autoliikenteen maara kasvaisi noin 500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Suhteellisesti laskettuna kasvu on suurehko, mutta se johtuu paaosin siita, etta
nykyliikennemaara on pieni. Hailuodon saaren ja mantereen yhdistava kiintea tieyhteys kasvattanee
liilkennetta todenndkoisesi vahintdan saman verran. Viime vuosien tarkkoja ennusteita ei ole julkisesti
saatavilla esimerkiksi kiintean yhteyden tiesuunnitelman kautta, joten arvio perustuu yli kymmenen vuotta
vanhaan yleissuunnitelmaan ja Oulun seudun lilkennemalliin. Lisddntyneelle liikenteelle nykyinen Luovontie
riittda hyvin nyt laaditun asemakaavan alueella, eika liikenneturvallisuuden arvioida heikkenevan.

Jalankulku ja pyoraily:

Luovontien kaakkoispuolella on nykyinen jalankulun ja pyoraliikenteen vayld, ja kaavan mahdollistama uusi
maankaytto sijoittuu samalle puolen tietd. Olemassa oleva jalankulun ja py6railyn vadyla palvelee hyvin uutta
maankayttod. Asemakaavassa ei ole uusia pelkastaan jalankulkua ja pyorailya varten osoitettuja reitteja.
Kaavassa on kuitenkin osoitettu ohjeellisella merkinnalla useita polkuja, jotka muodostavat toisiinsa
yhdistyvan kattavan jalankulun verkoston. On todenndkdistd, etta polut tulevat olemaan nykytilanteen
mukaisesti jatkossakin enemman metsapolkuja kuin asfaltoituja pyorateita.
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Joukkoliikenne:

Kaava-alueen uudisrakentaminen lahtokohtaisesti parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytysta
potentiaalisen matkustajamaaran kasvun myota mutta kaavan mahdollistama asukasmaaran lisddntyminen
on kokonaisuuden kannalta niin vahaista, ettei se juurikaan vaikuta joukkoliikenteen vuorovaleihin Oulun ja
Hailuodon valilla.

Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavan toteuttaminen tiivistda Hailuodon keskustaajamaa ja muuttaa sitd kautta nykyisida metsa- ja
peltoalueita rakentamiseen. Asemakaavassa on kuitenkin huomioitu strategisen yleiskaavan viherverkosto
seka viheralueiden jatkuvuus. Alueella sdilyvien metsdpolkujen ja uusien polkujen toteutumisen myota
virkistysyhteydet sdilyvat, vaikka virkistykseen kayttava pinta-ala pienenee uudisrakentamisen vuoksi.

Kaunakaupungintien lansipuolen viheralueelle on osoitettu varaus leikkipuistolle, joka toteutuessaan voisi
toimia keskustalahtoisen ja ldhelld kuntapalveluja olevan sijaintinsa puolesta kaava-aluetta laajemman
vaestoryhman leikki- ja kokoontumispaikkana.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alueen kaikki rakennuspaikat tullaan liittdmé&aan rakentamisen edetessa vaiheittain kunnallisteknisten
verkostojen piiriin. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue tulee laajentumaan jatkossa vastaamaan suunniteltua
kaava-aluetta. Vesihuoltolain (119/2001) 10 §:n mukaisesti rakennettavien kiinteist6jen tulee liittya
jatevesiviemariverkostoon vesihuoltolaitoksen viemariverkoston toiminta-alueella. Asiasta on annettu
kaavassa informatiivinen yleismaarays.

Vesihuollon runkolinjojen sijainteja ei ole saatu selville kaavatyon aikana. Mikali niitd osuu kaavassa
osoitetuille rakentamisalueille, voi rakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttda johtolinjojen siirtoja.

Kaukolampojohto kulkee kaava-alueella korttelien 18 ja 19 valissa olevalla katualueella ja viheralueella
Vesivainiontien sekd Kaunakaupungintien halki. Nykyinen kaukolampélinja paattyy korttelin 13
rakennuspaikalle 4 seké korttelin 10 rakennuspaikalle 2. Na&ilta osin kaukolampédlinjan sijaintia on tarve
muuttaa, jotta ko. rakennuspaikkojen kaytettdvyys ja rakennusten sijoittelu olisi nykyistd parempi.
Kaukoldampdlinjaa ei ole osoitettu johtomerkinnalla rasitteeksi ko. rakennuspaikoille.

Kaava-alueella sijaitsevat nelja muuntamoa on osoitettu kaavassa. Tietoon ei ole tullut, ettd muuntamoita
tarvittaisiin lisaa.

Pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan velvollisuus on huolehtia alueellaan sammutusveden
hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa maaritellylla tavalla. Kunnan tulee
huolehtia sammutusveden ottopaikoista ja luonnonvesilahteista. Tama tulee huomioida myds uusien
alueiden kaavoituksessa seka kaavamuutoksissa. Kaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
vesihuoltolaitokselta, etta riittdvan tehokas vesiasema Ioytyy kaava-alueen sisdlta tai sen valittomasta
laheisyydestd. Asia on viety tiedoksi Hailuodon vesihuoltolaitokselle.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Laaditun asemakaavan toteuttamisen myotéa alueella lisdantyy vetta |dpaisemattoman pinnan osuus (katto- ja
asfalttipinnat), kun alueen uudet rakennuspaikat rakentuvat. Myos liikennealueita, kuten katuja, voidaan
paallystda ja laajentaa. Ndiden muutosten myotad alueella syntyvan huleveden maara tulee lisddntymaan
tulevaisuudessa. Hulevesitulvan riski alueella on huomioitu rakennuspaikkoja koskevalla maarayksella
viivyttaa rakennuspaikalla syntyvid hulevesid. Maardys perustuu kevaalld 2025 tehdyn hulevesiselvityksen
laskelmiin. Lisdksi hulevesiselvityksen perusteella kaavaan on osoitettu alueita hulevesien hallinta-alueita
(hule), keskeisimpia avo-ojia (ao) seka tulvapenkereet (tupe) Viinikanojan ja nykyisen asutuksen valiin.

Hulevesien kiinteistokohtainen viivyttaminen on erittdin tarkeaa alueella olevien hulevesitulvariskien
hallinnan ja nykyisen avo-ojien kapasiteetin vuoksi. Viivytys on ensisijaisesti yksityisten kiinteistojen vastuulla.
Laaditussa hulevesiselvityksessd on myos katujen yhteyteen osoitettu tulvareittejd, joita ei ole osoitettu
kaavan merkinnailla, mutta katualueille on varattu tilaa niiden toteuttamiseen. Etenkin kaava-alueen
lansiosien yleisille alueille hulevesiselvityksessa osoitettujen hallintarakenteiden toteuttaminen on tarkeaa
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta hulevesien tulvariskit voidaan valttaa. Hulevesiselvityksessa
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esitetyt uudet avouomat on myds toteutettava. Hulevesien johtamisessa tulee kayttaa ensisijaisesti avo-ojia
ja viherpainanteita. Olemassa olevia avo-ojia voi olla tarpeen perata ja syventaa.

Suunnittelualueen maankayton muutokset lisaavat Vilkinojan virtaamaa. Laaditun asemakaavan
toteuttamisella ei aiheuteta merkittavia muutoksia rummuille tuleviin virtaamiin nykytilanteeseen verrattuna.

Vilkinojan ja olemassa olevien kortteleiden AO 21 ja AO 22 sekd AP-1 39 ja AP-1 40 valiin on osoitettu
kaavassa tulvapenkereet, jotka toteutuessaan estavat tehokkaasti Vilkinojan tulvimisen tonteille.
Meritulvavaaran alueelle ei ole osoitettu kaavassa rakentamista. Kaavamaarayksen mukaan alueella ei sallita
rakennettavan kellareita, koska pohjavesi on korkealla.

Happamien sulfaattimaiden vaikutukset rakentamisessa

Kaava-alueella todetut happamat sulfaattimaat ja niiden esiintyminen tulee ottaa huomioon alueen tulevissa
rakennustdissa. Happamat sulfaattimaat on toimitettava aina ymparistéluvanvaraiseen paikkaan
(maankaatopaikka tai hydodyntaminen), jonka luvassa on sallittu happamien sulfaattimaiden vastaanotto.

Rakennustoiminta sulfaattimaa-alueella voi aiheuttaa ymparistohaittoja massanvaihtojen ja muiden
kaivutoiden yhteydessa etenkin, mikali alueen pohjavedenpinta laskee. Happamat sulfaattimaat on
huomioitava erityisesti kaivumassojen l3jityksessa ja kalkitustarpeen arvioinnissa. Lisdksi maanalaisten
rakenteiden suunnittelussa ja materiaalivalinnoissa on huomioitava happamien sulfaattimaiden aiheuttama
korroosioriski.

Korroosioanalyysit eivat sisadltyneet kaavatyon aikana tehtyyn sulfaattimaaselvitykseen, joten tarkempia
varsinaisia korroosioluokituksia materiaaleille ei selvityksessa esitetty, vaan ne tulee tarvittaessa tdsmentaa
erikseen jatkosuunnittelussa. Happamat sulfaattimaat kuitenkin altistavat korroosiolle ja
hapontuottopotentiaalin ollessa suuri, korroosioriski on olemassa.

Seuraavat toimenpiteet happoa tuottavien maakerrosten aiheuttamien haittojen ehkaisemiseksi tulee ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa ja rakentamisen ohjeistuksessa kaavaan hasu-1 ja hasu-2 rajauksella
osoitetuilla alueilla:

= Alin sallittu kuivatustaso on 1 m kaavakartan hasu-1 alueella ja 2,5 m hasu-2 alueella nykyisesta
maanpinnasta (kuva 20) ilman happaman valunnan hallintatarvetta. Maanalaisia kellareita ei tule
rakentaa.

= Suunnittelun edetessa happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee tarvittaessa varmistaa lisdnayttein
kullakin rakennuspaikalla, silla sulfaattimaaselvityksessa esitetty potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintymisalue on vain suuntaan antava.

= Rakentamisen ulottuessa happoa tuottaviin maakerroksiin (alin sallittu kuivatustaso):

» Kaytetdan haponkestdvaa terastd/betonia tai muovirakenteita. Ojat tai hulevesien
hallintarakenteet vuorataan heikosti vetta lapaisevalld maa-aineksella kuten savella, tiiviilla
moreenilla tai bentoniittimatolla siltd osin kuin ne jadvat pysyvan vesipinnan ylapuolelle.
Johtokaivantoihin rakennetaan virtauskatkot esim. puhtaasta savesta tai tiiviistd moreenista,
jos ne johtavat ojiin tai pintavesiin.

» Kaivannot pyritdan tayttamaan valittomasti/tyopaivan aikana, koska maapera on hiekkaa, jossa
hapettumisreaktiot ovat nopeita. Kylma vuodenaika hidastaa reaktioita, joten rakentaminen
kylmaan vuodenaikaan on suositeltavaa, jotta minimoidaan happamien tyémaavesien
hallintatarve.

» Rakentamisessa tulee varautua happaman tydmaaveden hallintaan esim. siirrettavalla
neutralointikaivolla ja laskeutuskontilla metallisakan ja muun kiintoaineen pidattamiseksi
ennen purkua ojiin ja pintavesiin. Tydmaavesien pH tulee pysya yleisesti hyvaksyttavalla tasolla
pH 6-9 ennen johtamista pintavesiin.

» Rakentamisen aikana kaivumassat tulee peittds, jotta estetddn hapettumisreaktiota ja hapanta
valuntaa ymparistoon. Tarvittaessa kaivumassat stabiloidaan kalkkipohjaisella kasittelylla ennen
peittoa ja loppusijoitusta tai viedaan asianmukaiselle maa-ainesten vastaanottoalueelle.

51



Keskustan asemakaava / kaavaselostus 1.9.2026

» Hiekasta johtuen reaktiot ovat nopeita ja maaperdn hapettuminen tapahtuu todennéakdisesti jo
rakentamisen aikana, joten pidempiaikaista jatkuvaa hapanta valuntaa ei oleteta syntyvan, tai
siten pidempiaikaista happaman valunnan hallintatarvetta. Tama voidaan varmistaa pitamalla
kuivatustaso pohjavedenpinnan tai vahintaan alimman sallitun kuivatustason yldpuolella.

5.2.13 Vaikutukset ilmastoon ja kestadvaan kehitykseen

Hailuodon keskustan asemakaavalla lisatdan uusia asumisen rakennuspaikkoja reippaasti verrattuna alueen
nykyiseen tilanteeseen. Erillispientalojen rakennuspaikkojen (AOQ) lisdys on 128 %. Yhdyskuntarakenteen
tiivistamin aivan kuntakeskustan ja palvelujen valittdmassa laheisyydessa tukee kuitenkin Iahtokohtaisesti
kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntasuunnittelua.

Kaava-alueen ilmastovaikutuksia on tarkasteltu Kilva-tyokalulla IImastokestdvan kaavoituksen tarkistuslista —
KILVA. Tarkastelun perusteella kaavan vahvuuksia ilmastokestavyyden kannalta on alueen ilmastoriskeille
alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen. Kaavan heikkouksiksi listautuivat mm. seuraavat kohdat:

Olemassa olevan hydédyntdaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti.
Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja liséaminen.

Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa.

Liikkumistarpeen vahentaminen.

Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen.

Alueen energiatehokkuuden huomioiminen.

Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen.

Luonnonvarojen kdayton minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntdaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti:

Kaavan toteuttaminen laajentaa osittain nykyista yhdyskuntarakennetta, koska osalle uusia
rakennuspaikkoja varten on rakennettava uusia teita ja teknista infraa. Toisaalta uudisalueet
sijoittuvat olemassa olevan yhdyskuntarakenteen lomaan sijoittuen tarkoituksenmukaisesti osaksi
olevaa yhdyskuntarakennetta.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd muutoksia olemassa olevaan rakennuskantaan tai infraan.
Kaavassa ei ole huomioitu kiertotalouden edellytyksia tai kiertotalousratkaisuja, silld purettavaa ei
ole eika uudisrakentajia voitane maarata kierratettyjen materiaalien kdyttoon.

Kaava-alueelle ei ole tehty rakennettavuusselvitystda massatasapainolaskelmineen. Rakentamista ei
kuitenkaan ole osoitettu alueille, jotka lahtokohtaisesti edellyttaisivat tayttdja tai maamassojen
poistoja.

B. Metsien hiilinielun ja hiilivarstojen turvaaminen ja lisdéaminen:

Kaavan toteuttamisen my6td alueella oleva metsaala ja puusto vahenee jokin verran.
Viherverkosto supistuu jonkin verran, mutta keskeiset viherkdytavat sailyvat edelleen.

Kaavan asemakaavamaardyksissa on suositus kdyttdaa uudisrakentamisessa puuta seka julkivisuissa
ettad rakenteissa, mika edesauttaa ilmastokestavyytta hiilitasapainon osalta.

Kestdvan elamantavan mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen:

Kaavan toteuttaminen lisannee autoliikennetta jonkin verran, kun alueelle tulee uusia asukkaita,
jotka tulevat todennakdisesti padosin muualta kuin Hailuodosta.

Kaava-alueelle ja sen valittomaan lahiymparistoon sijoittuvat Hailuodon keskeiset palvelut, jotka
ovat kaavan rakentamisalueiden osalta kavellen ja pyoraillen hyvin saavutettavissa.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi:

Kaava-alueen rakennuspaikat sijoittuvat myos keskeisen joukkoliikennereitin varrelle (Hailuoto-
Oulu), jolloin myds joukkoliikennereitti on hyvin saavutettavissa, joskin joukkoliikenteen vuorovali on
erittdin harva.

Kaavaan on osoitettu jalankulun ja pyorailyn kannalta keskeiset linjaukset, jotka ovat sujuvia ja
loogisia.

C. Kestdvat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen:
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= Kaava-alueelta paasee jalkaisin helposti laajoille viheralueille Kirkkosalmen-Hahdonnokan rantaan tai
pohjoiseen Isokankaan ympariston metsdalueille.

= Kaava-alueella olevat nykyiset metsapolut sdilyvat keskeisilta osin. Kaavassa on varaus leikkipuistolle,
joka toteutuessaan lisaa virkistaytymis- ja vilhtymismahdollisuuksia etenkin lasten osalta.

= Luovontien liikennemelualue on huomioitu kaavamaarayksella niin, ettei ohjearvot ylittavalle
melualueelle sijoiteta uutta hairiintyvaa toimintaa, kuten asumiseen liittyvid ulko-oleskelualueita.

= Kaava-alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten sdilymisedellytykset on
huomioitu kaavamerkinndin. Myos luonnonympariston kannalta keskeiset kohteet (Vilkinojan varsi,
Luovontien eteldpuolinen lehtolaikku) sailyvat.

= Kaavan rakentamattomat rakennuspaikat Luovontien varressa muuttavat toteutuessaan paikallisesti
Luovontien vehreda ja puustoista raittimaisemaa nykyista rakennetummaksi.

Kulutuksen padstéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvian energian tuotantopotentiaalin selvittdminen ja
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuudet:
= Uusiutuvan energian tuotannolle ei ole kaava-alueella laaja-alaisia mahdollisuuksia, mutta
asemakaavan yleismaarayksissa suositellaan aurinkopaneelien ja -keraajien sijoittamista rakennusten
katoille.

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen:
= Asemakaavan yleismaarayksissa todetaan, ettd rakennusten suunnittelussa on hyva ottaa huomioon
aurinkoenergian passiivinen ja aktiivinen hyédyntaminen.

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen:
= Kaavassa on pyritty raataléimaan nykyisista ja tarvittavista uusista tieyhteyksista kokonaisuus, jossa
tieverkosto on mahdollisimman looginen verkostopituudet minimoiden.

limastomuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen ja
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen:
= Hulevesitulvien toistuvuus on huomioitu kaavassa osoittamalla varauksia hulevesien viivytykseen ja
madraamalla, ettd uuden rakentamisen myo6td hulevesien viivytys hoidetaan ensisijaisesti
kiinteistoilla.
= Meritulvan vaara-alueelle ei ole osoitettu rakentamisalueita.

C. Adrevdityvista saddoloista aiheutuvien vaaratilanteiden tunnistaminen:
= Asemakaavan yleismaarayksissa todetaan, etta asumiseen, oleskeluun, tyéskentelyyn ja pysakdintiin
kdytettavilla alueen osilla tulee lisdantyvaa tuulisuutta ja paahteisuutta pyrkia véahentamaan mm.
rakennusten sijoittelulla, sdilytettavalla ja istutettavalla kasvillisuudella sekd puustolla.

5.3  Ympdriston hairiotekijat

Tieliikenteen melu:

Luovontien ajoneuvoliikenne aiheuttaa valittomaan lahiymparistoonsa tieliikenteen melua. Kevaalla 2025
laaditun meluselvityksen perusteella kaavan kannalta mitoittavaksi tekijaksi muodostui ennustetilanteen
2040 yoaikainen melu, jonka perusteella kaavaan on osoitettu Luovontien melualue viivarajausmerkinnalla.
Ko. melualueella ylittyy uusien asuin- ja hoitolaitosalueiden y6ajan 45 dB keskidanitaso, jonka vuoksi
kaavamerkinnassa edellytetdan asuntojen terassien ja oleskelupihojen sijoittamista melualueen ulkopuolelle.
Asia on huomioitava etenkin korttelissa 3 seka keskustatoimintojen kortteleissa (C-1), mikali niille sijoittuu
asumista.
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5.4 Nimistd
Olemassa olevaa ja sdilyvaa alueen tie- ja katunimist6a ovat:

=  Luovontie
= Viinikantie, Vesivainiontie, Kaunakaupungintie, Sintantie, Haapalantie ja Kuusikontie
= Marjakuja, Ojakuja, Metsdkuja, Ketokuja

Uusille kaduille on kaavassa annettu seuraavat katunimet:

Nuottaperankuja
Kniivilankuja
Kellonvalajankuja
Urheilutie
Haapalankuja
Torrintie

ok wnN PR

Uudet katunimet on pohdittu kunnassa perustuen Hailuodon asutus- ja kulttuurihistoriaan seka
maantieteeseen. Nimid on johdettu esim. kiinteistdjen nimista ja niissa tapahtuneista toiminnoista.
Asemakaavaluonnoksen tullessa ndhtaville teiden nimista voi nimiehdotusten pohjalta kdyda julkista
keskustelua; ehdotuksia otetaan vastaan, jos paikallisilta [6ytyy muita nimiehdotuksia harkittavaksi. Myds
viheralueita voidaan nimetd asemakaavassa.

6 Asemakaavan toteutus

Hailuodon kiintea yhteys on valmistunut ja otettu kdyttoon etuajassa kesalla 2026. On todennadkdistd, etta
kaava-alueen uudet asumisen rakennuspaikat houkuttelevat rakentajia nimenomaan kiintedn yhteyden
toteutumisen vuoksi.

Alueen rakentuminen tapahtunee hiljalleen vuosien saatossa. Kunnan mailla olevat uudet rakennuspaikat
tulevat saataville todenndkoisesti pian kaavan lainvoimaisuuden jalkeen. Toiveissa on, ettd rakentaminen
alkaisi jo loppuvuodesta 2026. Yksityisten mailla olevien uudisrakennuspaikkojen (AO 28 kpl) toteutumisen
aikataulua on vaikea arvioida.
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