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1 LAUSUNNOT

1.1 Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Alueidenkdytonasiantuntija Laura Felin, Ylitarkastajat Maarit Vainio, Heli Tortto,
Jaana Raapysjarvi, vesitalousasiantuntija Riku Sanaksenaho ja liikennejarjestel-
madvastaava Minna Nikula, 17.12.2024, korjaus 18.12.2024

Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue / Luonto ja alueidenkayttd -yksikkd /Alueidenkayttd-
ryhma:

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaavaluonnoksesta ja suunnittelun lahtékohdista. Hailuo-
toon kohdistuu niin luonnonympéristén arvoja seka kulttuuriymparistén arvoja. Hailuoto on ko-
konaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta ymparistéa maisemallisten (VAMA) ja rakennus-
perintdén (RKY 2009) liittyvien arvojensa osalta seka se kuuluu luonnonsuojeluohjelman maise-
makokonaisuuteen.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021) arvioinnin mukaan Hailuodon asutus
keskittyy saarta lavistdvén tien varrelle nauhamaiseksi kokonaisuudeksi, jossa tihentyminé
erottuvat Ojakyld, Keskikyla ja Kirkonkyla. [...] Pirstaleisen maanjaon seurauksena viljelymaise-
maa kirjoo joukko monimuotoisia peltokuvioita, kenttid, ketoja, kujanteita, puuryhmia ja pienia
metsikéita. [...] Hailuodon vanha talonpoikainen rakennuskanta on sdilynyt saaren eristdytynei-
syydestd johtuen huomattavan yhtendisend. Pihapiirit sijaitsevat tiiviisti tien varressa tai pelto-
jen keskella. Asuinrakennukset ja talousrakennukset reunustavat pihapiireja avoimina nelikul-
maisina ryhmityksind, joiden ulkopuolelle tilojen riihikentét ovat jédneet. Talot sijaitsevat usein
kahden tai kolmen talon ryhminé&, ja monilla taloilla on yhteinen pihamaa. Paikoitellen yhteispi-
hoihin kuuluneiden asuinrakennuksen kuisteja on siirretty talojen toiselle puolelle, jonne on
muodostunut uusi pihapiiri.

Koko Hailuoto on mdédritelty valtakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriympé&ristoksi,
Jonka erityisid arvokohteita ovat kirkonkylan raitti ja viljelykset, Ojakyla, Pajuperdn kalastuskyla
Jja Marjaniemen kalastaja- ja luotsikyla.

Pohjois-Pohjanmaan liiton 2. vaihemaakuntakaavatyon yhteydessa laaditun rakennetun kulttuu-
riymparistdn inventoinnin 2015 mukaan laadittavana olevan kaavan alueella ei sijaitse valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kohteita. Inventointikertomuksen mukaan inven-
tointitydssa on osin tarkastettu myos paikallisesti arvokkaita kohteita. Kaavaluonnoksen selos-
tuksessa on todettu, etta kunnassa ei ole laadittu paikallisesti arvokkaiden rakennusten / piha-
piirien kattavaa inventointia. Viranomaisneuvottelussa 24.1.2023 on todettu, etta kaavatydssa
tulisi vahintaan listata kaavaselostuksen alueella olevien vanhojen rakennusten tiedot. Lisaksi
viranomaisneuvottelussa on kannustettu riittavien selvitysten laatimiseen. Selostuksen mukaan
kaava-alueella olevat vanhat rakennukset/pihapiirit (11 kohdetta) on valokuvattu kesalla 2023
osana kaavatyo6ta, joista 9 kohdetta on arvioitu ja osoitettu kaavaluonnoksessa. Kohteista
kolme on arvotettu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi ja 6 kohdetta on arvotettu kylakuvalli-
sesti arvokkaaksi kohteeksi. Laadittu raportti ei ole ollut julkisesti saatavilla.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavan jatkotydssa tulee huomioida PohjoisPohjanmaan museon lau-
sunto kaavaluonnoksesta.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi yleiskaavaa: Hailuodon strateginen yleiskaava 2030 (hyv
2019) ja Peltokuusikon osayleiskaava (hyv 2016). Hailuodon strategisessa yleiskaavassa suun-
nittelualue on osoitettu paaosin asuntoalueeksi (A) ja Luovontien varsi keskustatoimintojen alu-
eeksi (C). Alueen lapi on osoitettu virkistysalueita seka viheryhteystarpeita. Peltokuusikon
osayleiskaava-alue koskee suunnittelualueen koillisosaa, jossa suunnittelualueelle on osoitettu
mm. asuinpientalojen aluetta (AP) seka uutta asuinpientaloaluetta (AP). Asemakaavaluonnos
toteuttaa yleiskaavoissa osoitettuja maankaytdn tavoitteita. Noin puolella suunnittelualueesta
on voimassa vuonna 1999 hyvaksytty kirkonkylan rakennuskaava, joka on osittain toteutunut.

Vaikutusten arvioinnin mukaan padosa kaava-alueesta on peitteista metsaaluetta seka jo ra-
kentuneita puustoisia pihapiireja. Maiseman ja taajamakuvan vaikutusten arvioinnissa on to-
dettu taydennysrakentamisen maisemallisten vaikutusten kohdistuvan erityisesti Viinikantien
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ymparistéén uudisrakentamisen seurauksesta nakymien muuttuessa suljetuiksi. Kaava-aineis-
tosta ei kuitenkaan tule esille, etta kaavan valmistelussa olisi selvitetty tai tunnistettu erityisesti
suunnittelualueen keskeisia sadilytettavia maisema-akseleita tai nakymia. ELY-keskuksen ndke-
myksen mukaan kaavatydssa tulee tuoda selkeasti esille suunnittelualueen keskeiset maisemal-
liset ja rakennetun kulttuuriymparistén arvot seka niiden vaikutukset kaavaratkaisuun. Lisaksi
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakennusten sijaintia tonteilla olisi hyvéa ohjata tarkemmin
esim. ohjeellisilla rakennusaloilla maisemavaikutusten lieventamiseksi sekd uudisrakennusten
sopeuttamiseksi paremmin ymparistédnsa. ELY-keskus huomauttaa, ettd kylakuvallisesti arvok-
kaita rakennuksia koskevaa kaavamaaraysta tulee tdydentaa, koska nyt niiden asema jaa kaa-
vallisesti epaselvaksi. Taydennysrakentamisen periaatteita voisi tutkia esim. kyldkuvallisesti ar-
vokkaiden kohteiden / pihapiirien kautta.

ELY-keskus suosittelee ilmastovaikutusten arviointityon tueksi KILVA-tydkalua
https://kilva.azureedge.net/.

ELY-keskus pitaa hyvana, etta kaavahankkeeseen on ryhdytty kunnan elinvoiman ja suunnitel-
mallisen maakadytén nakdkulmista. Suunnittelutydssa on tarkeaa huomioida todetut kulttuu-
riymparistén, maiseman ja luonnonympadristdn arvot. Kaavaratkaisussa on tarkeaa huolehtia,
ettei tdydennysrakentamisella heikenneta edella mainittuja arvoja.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaselostuksen ldhtétietojen kohtaa maisemasta sekd vaikutusarvioinnin kohtaa
maisemasta ja taajamakuvasta on tarkennettu kaavaehdotusvaiheen asiakirjoihin.
Alueella ei ole sellaisia merkittdvié laajoja, yli kaava-alueen ulottuvia ndkymia tai
ndkymadlinjoja, jotka tulisi sdilyttaa.

Kaavassa on rakennuksia koskeva asemakaavamdédérays (tekstimdérdys 2. Raken-
nukset), jota on tarkennettu ehdotusvaiheen asiakirjoihin tarpeellisilta osin. Kaa-
vassa ei ole mdadritetty ohjeellisia rakennusaloja, silld havainnepiirros tuo selkedm-
min esille saman asian. Uudisrakennusten sijainteja ei ole ndhty tarpeelliseksi sitoa
kaavakartan maéarayksilla tiettyihin kohtiin, silld maaseutumainen rakentaminen to-
teutuu suhteellisen isoilla rakennuspaikoilla parhaiten ja perinteisen monimuotoisesti
rakentajien yksityiskohtaisista tarpeista ja lI&dhtékohdista késin.

Kyldkuvallisesti arvokkaiden kohteiden kaavamerkinnédstd keskusteltiin viranomais-
neuvottelussa 8.9.2025 ja Oulun museo- ja tiedekeskuksen kanta oli, ettd teksti-
madaéardys on muutoin riittdvaad, mutta kohdetta koskevista muutoksista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto, koska ollaan RKY-alueella.

Kylédkuvallisesti arvokkaiden kohteiden (sk) kaavamadardystekstia on tdsmennetty.
Kaavan ilmastovaikutusten arviointia on tdydennetty Kilva-tydkaluun perustuen.

Luonnonsuojeluryhma:

Kaavahankkeessa on tehty kirjallisen luontoselvityksen lisdksi luontotyyppi- ja kasvillisuusselvi-
tys (1 maastopaiva) ja kahden kdyntikerran pesimalinnustokartoitus (30.5. ja 14.6.2023).
Muuttolinnustoselvitys perustuu olemassa oleviin aineistoihin keskeisista levahdysalueista mm.
Tiira-havaintotietojarjestelmasta. ELY-keskus pitda tehtyja selvityksia suurimmaksi osaksi riitta-
vina kaavahankkeen merkittavien vaikutusten ja huomioon otettavien luontokohteiden selvitta-
miseksi. ELY-keskus kiinnittaa kuitenkin huomiota seuraaviin puutteisiin, joita tulee tarkistaa ja
tdydentaa ehdotusvaiheeseen mennessa.

- Luontoselvityksen kartalla 6 (s. 16) on rajattu edustavimpia uhanalaisten luontotyyp-
pien kohteita. Kohteet tulisi numeroida ja esittaa niista kohdekuvaukset. Luontoselvi-
tysraportissa jaa epdselvaksi, koskevatko kasvillisuuskuvaukset hankealueella esiin-
tyvia luontotyyppeja yleisesti vai rajatuilla kohteilla. Pelkka valokuva kuvatekstei-
neen ei riitd kohdekuvaukseksi.

- Pieni, mutta taajamakuvassa keskeiselld paikalla kunnantalon vieressa jalankulku- ja
pyoratien varren reheva lehtomainen metsanreunus (kortteli 14, tontti 2) on jaanyt
selvityksessa huomiotta.

- Vilkinojan varren luontotyyppeja tulisi kuvata laajemmin kuin valittdman ojanvarren
osalta, koska alue on osoitettu VL/s-merkinnalla valitdnta ojanvartta laajempana.
(Lausunnon tata kohtaa on korjattu 18.12.2024 ja teksti on korjauksen mukainen).


https://kilva.azureedge.net/

- Kaava-aluetta on laajennettu Viinikantien varressa luontoselvityksen tekemisen jal-
keen, mutta laajennusalue on peltoa, joten nailta osin ELY-keskus ei pida puutetta
ratkaisevana. (Lausunnon tata kohtaa on korjattu 18.12.2024 ja teksti on korjauksen
mukainen).

- Pesimalinnustoselvityksessa huomiotta jédaneita lajeja ovat pollét (huuhkaja, helmi-
p6lld ja varpuspoélld) seka tervapadsky, joiden pesinnasta tai mahdollisesta pesin-
ndsta kaava-alueella tai lahiymparistdssa on havaintotietoja Tiira- ja Laji.fi-jarjestel-
missa. Mahdolliset pesintatiedot ja kaavan vaikutukset em. lajeihin tulee selvittaa.
ELY-keskus pitaa hyvana, ettd Tiira-aineistoa on hankittu muutonaikaisten keraanty-
mien selvittamiseksi, joskin tulosten havainnollistaminen kartoilla olisi ollut toivotta-
vaa. Tiira- ja Laji.fi-jarjestelmista tehdyt haut olisi tullut dokumentoida siten, etta
hakuehdot ja (mm. aluerajaus) ja paivamadra ovat tiedossa ja esittda lahdeviitteet
Idhdeluettelossa.

- ELY-keskuksen tiedossa on yksittainen lepakkohavainto (todenndkdisesti pohjanle-
pakko) Hailuodosta 2000-luvulta, mutta todenndkoisesti kanta on harvalukuinen eika
muutaman kayntikerran erillisselvitys todennakdéisesti tuota kaavoituksen kannalta
olennaista lisétietoa. Talla perusteella mahdollisten lisaantymis- ja levdhdyspaikkojen
huomiointi asemakaavamaaraysten yhteydessa voidaan pitaa riittdvana.

- Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkojen esiintymisen todennakoisyys li-
saantyy Vilkinojan alajuoksulle pdin, ja mikali alueelle kohdistuu muutospaineita, tu-
lee tehda viitasammakkokartoitus.

Kaavaluonnoksen osalta ELY-keskus pitda hyvana, etta keskeisia VL-alueita ja Vilkinojan varsi
on osoitettu VL/s-merkinnalla. Samoin sdilytettdvaa puustoa koskeva kaavamerkinta ja asema-
kaavamaarays (nro 6) ovat tarkeitda ymparistdn ja maisemakuvan kannalta.

Kaavaselostuksessa tulee tdydentaa vaikutusarviointia erityisesti uhanalaisen ja huomionarvoi-
sen pesimalintulajiston osalta. Lisdksi on otettava huomioon, ettd mm. haarapaasky ja terva-
paasky voivat kayttdaa vuodesta toiseen samoja pesia, jolloin niiden osalta voi tulla sovelletta-
vaksi luonnonsuojelulain 70 § 3 momentissa tarkoitettu kielto pesan vahingoittamisesta myds
lisaantymiskauden ulkopuolella.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Luontoselvitystd ja kaavaselostusta on tdydennetty lausunnon perusteella. Kaava-
ratkaisulla ei heikenneté haarapdadskyjen eiké tervapddskyn elinoloja merkittdvéalla
tavalla ja lajeille soveltuvia pesépaikkoja ja elinympadaristdjé on tarjolla runsaasti seké
nykyisessd rakennuskannassa etta tulevissa rakennuksissa. 8.9.2025 pidetyn viran-
omaisneuvottelun ohjeistuksen perusteella pddskyjen pesdt on nostettu esiin ase-
makaavamadéradyksessad nro 7.

Kunnantalon vieressé jalankulku- ja pydrédtien varren rehevéd lehtomainen metsén-
reunus on lisgtty kaavaehdotukseen luo-2 (lehtolaikku) merkinnalla.

Ymparisténsuojeluyksikkd / Melu:

Kaavaselostuksen mukaan Luovontien tieliikenteen teoreettinen melualue (55 dB) ennustetilan-
teessa vuonna 2040 ulottuu kaava-alueen kohdalla 26 metria tien keskilinjan molemmille puo-
lile. Asemakaavaan on osoitettu niille korttelialueille, joille ko. melutaso ulottuu, melusta hai-
riintyvan rakentamisen kielto.

Ymparistonsuojeluyksikkd toteaa, kaavatydn yhteydessa tulee laatia asemakaavan meluselvitys.
Asemakaavan meluselvityksen perusteella kaavassa tulee kaavamerkinndéin ja -maarayksin esit-
taa riittavat toimenpiteet, joilla paastaan alle melun ohjearvojen. Kaavassa tulee antaa yksityis-
kohtaisia maarayksia toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta, meluesteista ja melulle
herkkien kohteiden suojaamisesta. Lisaksi tulee kayttaa ajoitusmaardysta, joka velvoittaa ra-
kentamaan meluesteend toimivat rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden
ottamista kayttéon. Laadittu asemakaavan meluselvitys tulee esittaa kaavaselostuksen liiteai-
neistona. Kaavatyon yhteydessa on tarkeaa huomioida, ettd meluohjearvot koskevat myds vir-
kistysalueita.




KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Luovontien tieliikenteen osalta on kevaélléd 2025 laadittu meluselvitys. Meluselvityk-
sen ennustetilanteen 2040 melukarttojen mukaan kaavan kannalta mitoittavaksi
tekijéksi muodostuu ennustetilanteen ydbaikainen melu, jonka perusteella kaavaan
on Luovontien varteen esitetty melualue.

Vesiensuojelu ja happamat sulfaattimaat:

Happamien sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen tulee huomioida kaavahankkeessa ja kaa-
vamaarayksissa. Suuren happamuusriskin alueella happamien sulfaattimaiden selvittdminen on
tarpeen kaavatydn yhteydessa. Suuren happamuusriskin alueella tulee estaa rakentamisen yh-
teydessa happamien valuntojen muodostuminen ja paasy vesistédn. Rakentamisen ennakko-
suunnittelussa ja toiminnan haittojen vahentamisessa on syyta hyédyntaa opasta Happamien
sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin: Opas happamien sulfaattimaiden huomi-
oimiseen ja vaikutusten hallintaan (https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/163782).

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatyon aikana kevdadalla 2025 laadittiin kaava-alueelle sulfaattimaaselvitys, jossa
tutkittiin mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen alueella. Selvityk-
sen perusteella kaavaan on rajattu potentiaalisen happaman sulfaattimaan esiinty-
misalueet ja annettu niité koskevat maardykset.

Vesistoyksikko / Tulvat

Kaavamaardysten luonnoksessa on pohdittu Hailuodon strategisen yleiskaavan alimman sallitun
rakentamiskorkeuden (+2,4 m N2000) riittavyytta keskustan asemakaava-alueella. Suomen
ymparistokeskuksen ympdristéoppaan “Tulviin varautuminen rakentamisessa” mukaan meren
rannikoilla alimpien rakentamiskorkeuksien suositusten perustana kdytetaan vedenkorkeutta,
jonka ylittymisen todennakdisyys vuonna 2100 on 1/250 (0,4 %). Taman perusteella alimmat
rakentamiskorkeudet tavanomaiselle rakentamiselle on esitetty kaikille mareografiasemille. Ou-
lun mareografiaseman alin suositeltava rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa on +2,50 m
(N2000). Hailuoto sijoittuu Oulun edustan merialueelle.

Edelld mainittuun ymparistéoppaaseen ja alimpien rakentamiskorkeuksien maaritysperusteisiin
viitaten kaavaselostuksessa tulisi 1/100a-meritulvakartan sijaan esittéaa 1/250a-meritulvakartta
ja sita tulisi kayttaa tarkasteltaessa kaavoitettavan alueen tulvariskeja.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaselostukseen on muutettu 1/100a meritulvakartan tilalle 1/250a meritulva-
kartta. Liséksi kaavakartalle on lisétty 1/250a meritulva-alue.

Alimmaksi sallituksi rakentamiskorkeudeksi on kaavassa méadaritetty lausunnossa
esitetty +2,50 m (N2000) ja Vilkinojan kohdalla alin sallittu rakennuskorkeus on
vdhintddn +3,5 m (N2000).

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue:

Kaavaselostuksessa on esitetty Luovontien (mt 816) osalta liikennemaaratiedot vuodelta 2021.
Myds uudempia liikennemaaratietoja on saatavilla. Liikenneympariston nykytilaa tulisi kuvata
tarkemmin kaavaselostuksessa ja mainita esimerkiksi, ettd maantien varressa kulkee erillinen
jalankulun ja pyorailyn vayla. Myos lilkkenneonnettomuustiedot olisi hyva lisata nykytilaosioon.
Kaavaehdotusvaiheen kaavaselostuksesta tulee kdyda myds ilmi arvio, kuinka paljon maankay-
ton kehittyminen kaava-alueella vaikuttaa liikkennemaariin Luovontiella.

Kaavatydssa on hyva huomioida, ettéd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infra-
struktuuri -vastuualue on laatimassa parhaillaan hankekorttia liikennejarjestelyiden kehittami-
sesta K-marketin kohdalla Luovontielld. Hankekortti valmistuu joulukuussa 2024. Kunta on
osallistunut myds hankekortin laatimiseen. Hankekortissa esitetdan K-marketin pihalle johtavien
nykyisten kahden liittyman jattamisté ennallaan. Hankekortin laatimisen yhteydesséa on keskus-
teltu toisen liittyman poistamisesta. Kaavaluonnoksen kaavakartalla on merkitty vain yksi liit-
tyma K-marketin pihalle Luovontieltd nuolimerkinnalla, jolloin toinen nykyinen liittyma muuttuisi
kaavan vastaiseksi. Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen nakemyksen mukaan kaavaluon-
noksen mukainen ratkaisu olisi liikenneturvallisuuden kannalta toivottavampi vaihtoehto, jolloin
lilkenne kulkisi kaupan pihalle vain yhden liittyman kautta tulevaisuudessa. Mikali kunta nakee



https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/163782

kuitenkin, etta kaksi liittymaa on tarpeen olla Luovontielta kaupan pihalle, tulee myds toinen
liittyma merkita kaavakartalle nuolimerkinnalla.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue on laatinut hankekortin vuonna 2021 mt 816 Luovontien
ja Marjaniementien parantamisesta mm. maantieta leventamalla. Kaavoituksen kohteena ole-
valle tieosuudelle ei hankekortissa esiteta kuitenkaan toimenpiteita.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaselostusta on tdydennetty lausunnon perusteella tarvittavilta osin. Kaavaeh-
dotukseen on lisétty toinen liittyméa K-marketin tontille kunnan toiveiden mukai-
sesti.

Jatkotoimenpiteet
Kaavahankkeen merkittavyyden vuoksi ELY-keskus esittaa viranomaisneuvottelun jarjestamista
ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Ennen kaavaehdotuksen néhtéville asettamista (8.9.2025) on pidetty lausunnossa
esitetyn mukaisesti viranomaisneuvottelu.

1.2 Oulun seudun ymparistotoimi
Ymparistonsuojelupaillikké Jonna Hakala, 12.12.2024

Oulun seudun ymparistotoimi katsoo, etta kaavatyon yhteydessa vuonna 2023 laadittu luonto-
selvitys on huomioitu riittdvasti kaavaluonnoksessa. Ymparistétoimen nédkemyksen mukaan Vil-
kinojan ymparist6 tulee kuitenkin luontoselvitykseen perustuen merkita VL/s ja luo-1 merkin-
néin koko ojan pituudelta. Kaavaluonnoksen kaakkoiskulmassa ojan ymparistd on merkitty nyt
merkinnalld M (maa-ja metsatalous alue). Kaavaluonnoksen asemakaavamaarayksissa on maa-
ratty, etta kaava-alueella olevat suuret maisemapuut tulee sailyttaa. Sailytettavat suuret mai-
semapuut tulee merkita kaavaan. Lisdksi asemakaavamaaradyksiin tulee lisata informatiivisena
maarayksena, etta rakennettavien kiinteistéjen tulee liittya jatevesiviemariverkostoon vesihuol-
tolaitoksen viemariverkoston toiminta-alueella.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Luo-1 aluetta on laajennettu koko Vilkinojan varrelle lausunnossa esitetyn mukai-
sesti.

Maisemapuita ei ole merkitty kattavasti pohjakartattaan, joten niitd ei voida osoittaa
kaavakartalla kattavasti yksittdisind. Kaavan tekstimuotoinen asemakaavamé&éarédys
maisemapuiden sdilyttdmisestd on katsottu olevan riittédva. Lisdksi Luovontieta l&-
himpia viheralueita (VL) koskee /s merkintad, joka edellyttédéd alueen ympéaristén séi-
lyttédmista. Luovontien ja Viinikantien kulmauksessa kortteliin 18 on myds osoitettu
merkittdvien méntyjen alueelle rasterimerkintd, joka edellyttdd puuston sé&ilytta-
mistéa.

Kaavaehdotuksen asemakaavamaéarayksiin on lisdtty informatiivinen maarays Vesi-
huoltolain (119/2001) 10 §:n mukaisesta velvollisuudesta liittyé jatevesiviemariin
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Kaavatyon yhteydessa ei ole laadittu melu- ja liikenneselvitysta. Kaavaluonnokseen on kuiten-
kin merkitty tieliikenteen teoreettinen melualue (55 dB) ennustetilanteessa vuonna 2040. Oulun
seudun ympadristotoimen nakemyksen mukaan kaavaselostuksessa tulee selkedsti osoittaa mi-
hin teoreettinen melualue ennuste perustuu ja avata enemman nykyista liikennemaara ja en-
nustetilannetta. Kaikki perusteena kaytetyt aineistot tulee esittaa kaavaselostuksen liitteissa.
Kaavaselostuksen luonnoksesta liitteet puuttuvat kokonaisuudessaan.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Luovontien tieliikenteen osalta on kevaélléd 2025 laadittu meluselvitys. Meluselvityk-
sen ennustetilanteen 2040 melukarttojen mukaan kaavan kannalta mitoittavaksi
tekijéksi muodostuu ennustetilanteen ydaikainen melu, jonka perusteella kaavaan
on Luovontien varteen esitetty melualue. Kaavaluonnosvaiheen kartalla esitettyéa
teoreettista melualueen merkintda ei talloin tarvita.



Kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys padaosassa kaava-alu-
etta on todettu ennakkotulkinnan perusteella pieneksi. Osalla kaava-aluetta happamien sulfaat-
timaiden esiintymisen todennakoisyys on kuitenkin suuri. Ymparistétoimen nakemyksen mu-
kaan kaavatyon yhteydessa on syyta tehda tarkempia selvityksia happamien sulfaattimaiden
osalta alueella, jossa maiden esiintymisen todenndkdisyys on suuri ja kaavaluonnoksessa on
osoitettu maaperaa muokkaavia muutoksia.

Kaavatyodn yhteydessa ei ole tehty erillistd hulevesiselvitysta. Asemakaavamadrayksissa maara-
taan, ettd uudisrakennusten rakennuslupaan tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma.
Ymparistotoimi haluaa huomauttaa, ettd kunnan olisi hyva laatia kaava-alueelle kokonaiskuvan
antava hulevesistrategia, johon perustuen hulevesien kasittelysuunnitelma tulee laatia.

Kaavatyon aikana kevdaéalla 2025 laadittiin kaava-alueelle hulevesi- ja sulfaattimaa-

selvitykset, joiden perusteella kaavakarttaa ja kaavamerkintéja on tdydennetty.
Toimivalta
Oulun kaupungin hallintosadnnén 26.1. §:n mukaan Oulun seudun ymparistétoimi - liikelaitok-
sen johtokunta toimii kuntien ymparistdonsuojelun hallinnosta annetun lain tarkoittamana kun-
nan ymparistdnsuojeluviranomaisena. Hallintosaannén § 22 mukaan liikelaitoksen johtaja kayt-
tda puhevaltaa liikelaitoksen johtokunnan puolesta ja antaa lausunto- ja tuomioistuimille ja
muille viranomaisille. Oulun seudun ymparistétoimi - liikelaitoksen ymparistéjohtaja on delegoi-
nut lausuntojen antamisen viranomaisille tai muille tahoille ymparist6- ja/tai terveysvaikutuksil-
taan vahaisista ymparisténsuojeluun liittyvista asioista ymparistonsuojelupdallikolle (27.2.2023
§ 24). Lisatietoja asiasta antaa ymparistétarkastaja Ida-Maria Isoherranen p. 050 574 2358

1.3 Pohjois-Pohjanmaan museo
Yleisotyon johtaja Anna-Riikka Hirvonen, Arkeologi Mika Sarkkinen 13.12.2024

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaavaprosessista. Tama Pohjois-Pohjanmaan museon
lausunto koskee arkeologista kulttuuriperint6a.

Pohjois-Pohjanmaan museon on lausunut 25.4.2023 kaavahankkeen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Aiemmassa lausunnossa esitetty on otettu huomioon kaavaluonnoksessa. Kaa-
van aluerajauksen muuttumisen vuoksi kaksi historiallisen ajan talonpaikkaa on rajautunut
suunnittelualueen ulkopuolelta. Vuoden 1999 inventoinnissa mainittu kohde Vesivainiontie on
katsottu muinaisjaanndsrekisterissa muuksi kohteeksi, jota ei merkita kaavaan. Nelja historialli-
sen ajan asuinpaikkaa on merkitty asemakaavan kaavakartalle s1 -kohdemerkinnalla. Merkin-
taan liittyvaa kaavamaardysta museo esittda muotoiltavaksi seuraavaksi:

Alue, jolla karttaselvityksen perusteella sijaitsee noin vuodelta 1750 oleva tai sita
vanhempi talonpaikka. Alueen ja sen lahiymparistdn arkeologinen sailyneisyys tulee
selvittda tarkemman suunnittelun yhteydessa. Sijaintimerkinta ohjeellinen.

Torro eli Tero (1000043083) talonpaikka
Niemi (1000043098) torpanpaikka

Ketokuja (1000043105) torpanpaikka
Vesivainiontie 2 (1000043103) torpanpaikka

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ole muuta huomautetta-
vaa Hailuodon keskustan asemakaavan luonnoksesta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Muu kulttuuriperintékohteen merkintétekstia (s1) on muutettu kaavaehdotukseen
lausunnossa ohjeistetun mukaisesti.

1.4 Pohjois-Pohjanmaan Pelastuslaitos
Erityisasiantuntija Saila Kauppinen, 26.11.2024

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaavaprosessista. Pelastusviranomainen on tutustunut ai-
neistoon ja lausuu seuraavaa:



Pelastusviranomainen muistuttaa, etta pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan velvolli-
suus on huolehtia alueellaan sammutusveden hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin sammu-
tusvesisuunnitelmassa maaritellylla tavalla. Kunnan tulee huolehtia sammutusveden ottopai-
koista ja luonnonvesilahteista. Téma tulee huomioida myds uusien alueiden kaavoituksessa
sekd kaavamuutoksissa. Kaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa vesihuoltolaitokselta, etta
riittdvan tehokas vesiasema l6ytyy kaava-alueen sisalta tai sen valittdmasta laheisyydesta. Pe-
lastuslaitos arvioi palopostien ja vesiasemien tarpeen ja toimivuuden sekd hyvaksyy niiden mi-
toituskriteerit, mallin ja sijainnin.

Tiivis rakentaminen edellyttaa, etta tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset otetaan kaavoi-
tuksessa huomioon. Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet
ja muut kulkuyhteydet on pidettdva ajokelpoisina ja esteettémina. Lisdksi teiden tulee mahdol-
listaa pelastustoimen tehtavien hoito. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella
olevien kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myds pelastuslaitoksen raskailla ajo-
neuvoilla. Téma tulee erityisesti ottaa huomioon suunniteltaessa katuja ja ajoteitd, joilla ei ole
lapiajoa. Alueelle osoitetut ajoyhteydet tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd ne ovat soveltu-
via pelastuslaitoksen raskaille ajoneuvoille. Ajoyhteyksien osalta tulee huomioida sijoitus, mitoi-
tus ja kantavuudet seka ajoneuvon kaantémahdollisuus. Alueen tiestdlla tulee olla selkeat osoit-
teet.

Tulvauhan alaiselle alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia kemikaalisailidita.

Lisaksi pelastusviranomainen suosittelee sitovan rakennusalueen rajan merkitsemista vahintaan
4 metrin etdisyydelle tontin naapurin puoleisesta rajasta, jotta naapurirakennusten valiseksi
etdisyydeksi tulisi ympadristoministerion asetuksen 29 §:n mukainen 8 metrid. Mikali rakennus-
ten valinen sallittu etdisyys on pienempi kuin 8 metria, tulisi kaavamaarayksiin lisdta maininta
asetuksen vaatimuksesta palon leviamisen rajoittamiseen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Lausunto merkitdan tiedoksi ja se on toimitettu myds kunnan vesihuoltolaitokselle.
Kunnan velvollisuus varmistaa riittdvadn tehokas vesiasema sammutusveden osalta
on kirjattu myds kaavaselostukseen.

Kaava-alueen tiet ja ajoyhteydet on mitoitettu pelastusndkékohdat huomioiden. Uu-
sien katuosuuksien pddhén on varattu kdéntéalue.

Hailuodon keskustan asemakaavan luonnoksessa oli huomioitu 8 metrin etéisyys eri
kiinteistéjen véliin rakennusalan rajan osalta lukuun ottamatta muutamaa kohtaa,
joissa olemassa oleva rakentaminen tai tonttien mahdollinen yhteiskéytté /yhdisté-
mismahdollisuus edellyttdd yhtendistd rakennusalueen rajaa. Sama periaate on
my0s kaavaehdotuksessa.

Rakennusalan rajan etdisyyden naapuri kiinteistén rajasta ei tarvitse olla vélttamaétta
4 metrid, vaan se voi olla véhemménkin, mikéali naapurin puolella vastaava raken-
nusalan raja on etddammadélla, niin ettéd ne yhdessd muodostavat véhintddn 8 metrin
alueen, jolle ei rakenneta. Tatd periaatetta on kdytetty kaavassa joissain kohdin tont-
tien laajemman k&ytettdvyyden lisddamiseksi.

1.5 Elenia Verkko Oy
Erityisasiantuntija, Jakeluverkko Henri Toijala, 13.12.2024

Kaavamuutosalueella sijaitsee 4 kpl Elenian omistamia puistomuuntamoita. Naista 2 kpl on jo
merkattu kaavaluonnokseen. Elenia Verkko Oyj pyytdaa merkitsemaan myoés kahden muun
muuntamon suoja-alueet kaavaan. Vahimmaisetaisyydet puistomuuntamosta lahimpiin raken-
nuksiin tulee olla vahintdan 8 m.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa antavan liitekartan mukai-
sesti. Ty6skenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sahkdverkon rakenteiden ldheisyyteen tu-
lee huomioida sahkoéturvallisuuden edellyttamat etdisyysvaatimukset.

Elenian nykyisille rakenteille ei puistomuuntamoiden lisaksi ole tarkoituksenmukaista varata
kaavaan johtoalueita, mutta pyydamme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaaraisista



johtomuutoksista aiheutuvat lisakustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta
huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttératkaisuihin.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaksi kaavakartalta puuttunutta muuntamoa on merkitty kaavaehdotukseen lausun-
nossa esitetyn mukaisesti. Kaavakartalta puuttuneita kahta muuntamoa ei ole poh-
Jakartalla, mutta tiedot muuntamoiden sijainneista on saatu Elenialta, minkd perus-
teella ne on merkitty kaavakarttaan.

1.6 Hailuodon luonnonsuojeluyhdistys ry
Puheenjohtaja Tuomas Merild, Sihteeri Tiina Laurila

Hailuodon luonnonsuojeluyhdistys ry esittaa lausuntonaan Hailuodon keskustan asemakaavan
muutosta ja laajennusta koskien olevan hyva, etta laajennushanke kohdistuu jo ennestaan voi-
makkaasti rakennetun ymparistén valittémaan Iaheisyyteen sen sijaan, etta uutta kaupunki-
maista rakentamista suunniteltaisiin aiemmin koskemattomille alueille ja vield sailyneen perin-
teisen kulttuurimaiseman keskelle. On kuitenkin tarpeen nostaa esiin joitakin olennaisia ongel-
makohtia esityksessa.

Erityisesti tahdomme kiinnittaa huomiota kaava-aineiston luontoselvityksessa mainittuun kun-
nantalon laheisyydessa sijaitsevaan lehtomaiseen alueeseen, jonka sailytystarvetta ei ole kaa-
valuonnoksessa riittavasti huomioitu.

Luontoselvityksessa on mm. luontotyyppikartta (s. 8, kartta 5). Siina terveyskeskuksen ja kun-
nantalon valinen metsa paatien eteldpuolella on tunnistettu kuivahkoksi tai tuoreeksi kankaaksi.
Kaunakaupungintien idassa, pyoratien luoteessa paatien varrella ja levean polun (karrytien)
idassa ja eteléssa rajaamana on kuitenkin lehtolaikku (tdman lausunnon kuvat 1 ja 2) jossa on
merkittdavaa kasvillisuutta. Lehtokolmio paattyy lannessa metsaaukioon, jonka itédreunaa seuraa
osin rullattu lammasaita.

Luontoselvityksessa lehtolaikku kylla sisdltyy tunnistettuun uhanalaiseen luontotyyppiin (s. 16,
kartta 6, taman lausunnon kuva 3), mutta tata ei ole otettu huomioon kaavaluonnoksessa,
jossa alue aiotaan rakentaa ja viherkadytava eteldsta pohjoiseen (kaavaluonnos s. 28, kuva 24)
on lilan lannessa. Luontoselvityksen luontotyypin rajaus on karkea, eika luontoselvityksesta
16ydy kuvausta juuri tasta edella kuvaamastamme kolmiomaisesta lehtolaikusta; sita ei ole erik-
seen huomattu.

Lehtolaikku on pinta-alaltaan noin 650 m2 (tadmén lausunnon kuvat 1, 2). Koko korttelin tms.
rakennettava alue on kaavan kartan (kuva 26 kaavaselostuksen s. 30) mukaan 4019 m2. Pyo6-
ratien ja polun (tai vanhan kéarrytien) rajaaman kolmion edustava lehtolaikku on pinta-alaltaan
vain noin 16 % korttelista. Sen luonnontilaan jatté vaatii vain hyvaa tahtoa ja suunnitelmissa
rakennuksen tai rakennusten paikan pienen siirron.

Lehtokolmiossa kasvaa mm. kaksirunkoinen iso raita, suuria hieskoivuja, tuomia ja pihlajia.

Sielld on Hailuodon tiedossa olevista kolmesta metsakurjenpolviesiintymasta yksi ja ainoa, jossa

kasvaa useita yksildita. Osa lehtipuista on lumikuorman taivuttamia, mutta pienta lehtolaikkua
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ei ole syyta "siistia”, koska sita ei juuri voi tehda nain pienessa kohteessa luonnon monimuotoi-
suuden karsimatta.

Saarenkartanon ja sen viereisten kunnan rivitalojen asukkaiden luontoymparistéon tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota. Luonnossa liikkuminen ja pelkdstaan puiden ja luonnon vihreyden néake-
minen ikkunasta on useiden tutkimusten mukaan terveellistd niin fyysisen kuin psyykkisen hy-
vinvoinnin kannalta. Saarenkartanon piha-alueelta ja lahist6lta on viime vuosina kaadettu pal-
jon puita ja asvalttialue on laajentunut. Piha on kesallakin varsin karu, kun ei ole edes kukkais-
tutuksia.

Esitamme, ettd edelld kuvattu lehtoala tulisi liittédd mukaan kunnantalon ja Saarenkartanon vali-
selle alueelle suunniteltuun viheralueeseen, joka tulisi muutoinkin rajata luonnoksessa esitettya
laajemmin rakentamisen ulkopuolelle lahiviheralueeksi asukkaiden virkistyskdyttéén - alueelle
voisi luontoarvot huomioiden toteuttaa esimerkiksi esteettéman polun liikkumista varten, jolloin
se olisi paremmin soveltuva myds esim. Saarenkartanon asukkaiden ulkoiluun.

Suunnittelualueella esiintyy my6s Hailuodon paikallisen ymparistdn erityispiirteend arvokkaita
vanhoja tarrimantyja, mm. terveyskeskuksen lahist6lld. Tarrien sdilyttdminen tulee asemakaa-
van suunnittelussa ja rakennusvaiheen toteutuksessa huomioida.

Yleisena huomiona koko kasittelyssa olevasta asemakaava-alueesta toteamme sen johtavan
turhan tihedan rakentamiseen. Uusien asuinrakennuspaikkojen maara vaikuttaa ylimitoitetulta:
41 uutta erillispientaloa (omakotitaloa) ja 4 uutta taloyhtiomuotoista (rivitalo) rakennuspaikkaa.
Tama lahes kaksinkertaistaisi kaava-alueen nykyisen asuinrakennusten maaran.

Huomiota ei ole kiinnitetty mm. pihojen kasvimaiden riittdvan pinta-alan turvaamiseen tai kas-
vimaita palvelevien riittdvan suurten kompostoreitten sijoittelumahdollisuuksiin. Tama johtaa
lopputulokseen, jota mm. Oulunsalossa on kuvattu asumisena, joka yhdistda kaupunki- (ahtaus
estaa viihtyisédn puutarhamiljéén rakentamisen) ja maaseutuasumisen (henkildautoriippuvuus,
pitka matka palveluihin ja kulttuuriin) huonot puolet.

Kuva 1. Lehtolaikun mittoja

~/ Kuva 2. Lehtolaikun pinta-ala
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Kuva 3. Luontoselvityksen uhanalaiset luontotyypit.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kunnantalon itdpuolelle Luovontien varteen sijoittuvan lehtolaikun alue on muutettu
lausunnon ja tarkennetun luontoselvityksen perusteella kaavassa léhivirhealueeksi
(VL) ja lehtolaikku on osoitettu mydés luo-2 merkinnélla.

Kaavassa on tekstimuotoinen yleismé&érdys, joka edellyttdd alueella olevien maise-
mapuiden sdilyttémista. Lisdksi Luovontietd Idhimpid viheralueita (VL) koskee /s
merkintéd, joka edellyttdd alueen luonnonympéristén séailyttamistd mahdollisuuksien
mukaan. Luovontien ja Viinikantien kulmauksessa kortteliin 18 on osoitettu mydés
merkittdvien mdéntyjen alueelle rasterimerkintd, joka edellyttdd puuston sé&ilytta-
mista.

Hailuodossa tarvitaan uusia rakennuspaikkoja. On kestédvén kehityksen mukaista si-
Jjoittaa uudet rakennuspaikat kuntakeskustan vélittémaén ldheisyyteen tiivistémaan
jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Vaikka asemakaavassa on osoitetuttu uu-
sia rakennuspaikkoja Hailuodon mittapuulla paljon, ovat uudet rakennuspaikat suh-
teellisen suuria. Esimerkiksi alle 1000 m2 erillispientalojen rakennuspaikkoja (AO),
jotka ovat yleisi& mm. Oulun alueella, ei kaavassa ole ollenkaan. Erillispientalojen
rakennuspaikkojen suuri tonttien pinta-ala véljentdé aluetiiveytta.



2 MIELIPITEET

2.1 Mielipide 1
tila 72-402-39-2 Salmela

13.11.2024 (neuvottelu kunta - mielipiteen antaja)

Ehdotetaan korttelin 28:n tontille 1 rakennusoikeudeksi 200 + at 450. Asiakkaan ndkemys on,
ettd luonnoksessa esitetyt kaksi tonttia sijoitetaan kiinteistén 72-402-39-2 pohjoisosaan Kauna-
kaupungintien molemmin puolin. Asiakas toivoi kolmannen tontin muodostamista Kaunakau-
pungintien varteen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Korttelin 28 rakennuspaikan rakennusoikeus on mé&éritetty ehdotukseen neuvottelu-
jen mukaiseksi ja asia huomioidaan kiinteistéd koskevassa maankdyttésopimuk-
sessa. Tilalle osoitetaan kaksi uutta rakennuspaikkaa kiinteistén pohjoisrajalle. Kol-
matta uutta rakennuspaikka ei osoiteta, jotta rakennuspaikkojen maddréd suhteessa
toisiin maanomistajiin ja kunnan rakennuspaikkoihin pysyy kohtuullisena.

28.11.2024
1. Vesivainion tien kaytto:
Tie on ainoa Salmelan peltoalueelle johtava tie, jonka kayttdoikeus on tietoimituksessa Salmelan
tilalle rekisterdity. Pelloille on paastdava kulkemaan tieta pitkin maatalouskoneilla. Pellot ovat ak-
tiiviviljelyksessa vuokraviljelijan toimesta ja kiinnostusta peltojen vuokraamiseen on ilmennyt
muiltakin viljelijéilta. Kaavaluonnoksessa on tien loppupaan kohdalla tiealueella viherkaista.
Kulku pelloille taytyy kuitenkin edelleen sallia tasta huolimatta myds maatalouskoneille.
KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Mielipiteesséd tarkoitettaneen korttelin 33 ja 32 vaéliin osoitettua VL-aluetta, jossa
pohjakartan mukaisesti kulkee metsétie /polku. Kaavaehdotukseen on lisdtty ko. vi-
heralueelle ohjeellisen puisto- /metsdpolun merkintd. Polun merkintdtekstiin on li-
satty polun kdyttémahdollisuus maa- ja metsétalousalueille kulkemiseen.

2. Hulevesikysymys

Alueen lounaisosan uuden tonttialueen hulevesien kasittely on ratkaistava kaavoituksen yhtey-
dessa. Nykyisin Kaunakaupungin alueella olevien kiinteistéjen valumavedet on johdettu avo-ojia
pitkin Salmelan pelloille, josta ne menevat pelto-ojia pitkin isompaan Kirkkosalmelle johtavaan
kokoomaojaan. Tama ei veda riittavasti varsinkaan sateisina kesina ja peltojen alapaat tulevat
viljelykelvottomiksi. Lisaksi Metsahallitus, joka hallinnoi Kirkkosalmen Natura-alueita haluaisi tuk-
kia ojan Natura-alueelta. Tama johtaisi peltojen soistumiseen ja muuttumiseen viljelykelvotto-
miksi. Siis lisarasitetta hulevesien muodossa peltoalueelle ei saa tulla. Olisiko mahdollista johtaa
alueen hulevedet Viinikantien varteen ja sita pitkin Kirkkosalmeen? Mielestani Salmelan peltojen
sailyttdminen viljelyskelpoisina on jo kyldkuvan vuoksi arvokasta luontoarvojen lisaksi.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatyon aikana kevddélld 2025 laadittiin kaava-alueelle hulevesi- ja sulfaattimaa-
selvitykset. Hulevesiselvityksen perusteella kaavaan on lisétty tarvittaviin kohtiin hu-
levesien hallintaan tarkoitettuja alueita ja -ojamerkintéja. Liséksi kaavassa on hule-
vesien kéasittelyd koskeva mdaardys, joka edellyttdd hulevesien viivyttdmistd uusilta
korttelialueita, uusittavilta korttelialueiden osilta seké yleisiltd alueilta.

Kaavassa osoitetun uudiskorttelin 41 alueelle nykyisin kerdéntyvat vedet on huleve-
siselvityksen mukaisesti tarkoitus ohjata Viinikantien varteen tehtdvaan avo-ojaan.

2.2 Mielipide 2 (kolme allekirjoittajaa)
tilat 72-401-36-27 ja 72-401-13-25
5.12.2024

Kiinteistolle 72-401-36-27 on kaavaluonnoksessa esitetty kulkuyhteytta suunnitellun Kellonvala-
jankujan kautta. Sen mukaisesti autotalleihimme tulisi kulkea lapi pihan ja savusaunamme
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portaiden editse. Taman tien voi poistaa tonttien 72-401-36-27 ja 72-401-13-25 valista kokonaan
kaavasta. Kiinteistéllemme on olemassa valmis rasitetie Kaunakaupungintielta, jota kiinteiston
omistajat tulevat kdyttamaan jatkossakin. 80-luvulla rakennetun talon paikkakin maaraytyi tuon
tieyhteyden ja sen mukaisesti tontin kulmalle rakennetun autotallin mukaan.

Ehdotamme kiinteistdn 72-401-36-27 rakennusoikeuden lisdamista 50 nelidlla.

Kiinteistolle 72-401-13-25 ei tarvitse rakennusoikeutta, se jaa omistajilleen viljelymaaksi. Sen
Vvoi siis poistaa kaava-alueesta.

. ¢
\

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaa on tyostetty niin, ettd luonnosvaiheessa tilalle 72-401-13-25 osoitettu ra-
kennuspaikka sekéa tilojen 72-401-13-25 ja 72-401-36-27 vdliin osoitettu katualue
on muutettu maa- ja metsétalousalueeksi (M). Kellonvalajankujalta tarvitaan kaakon
suuntaan luontainen hulevesien poistoreitti (ks. kaavaehdotuksen avo-ojavaraus),
joten tilan 72-401-36-27 lounaisrajaa noin kolmen metrin matkalta ei osoiteta tont-
tialueeksi, vaan maa- ja metsdtalousalueeksi (M).

Tilan 72-401-36-27 rakennusoikeus on kunnan tietojen mukaan talld hetkelld 150 +
at 90. Mielipiteessa toivotun mukaisesti rakennusoikeutta on lisdtty 50 neliélld, joten
kaavaehdotukseen on merkitty rakennusoikeudeksi 200 + at 90. Lisdrakennusoikeus
huomioidaan kiinteistéd koskevassa maankdyttésopimuksessa. Ks. yhteisvastine
3.1.

2.3 Mielipide 3 (nelja allekirjoittajaa)
5.12.2024

Luovontien varsi on kaavaluonnoksessa osoitettu keskustoimintojen korttelialueeksi. Kaupan ja
saha-alueen viereisesta tontista (72-401-7-34) on valtaosa merkitty kaavassa lahivirkistysalu-
eeksi. Tontille on merkitty varaus myds leikki- ja oleskelualueelle. Rakentamiseen tontista on
osoitettu vain pieni alue. Kyseinen Vesivainiontiehen rajoittuva tontti tulisi merkita kokonaisuu-
dessaan keskustoimintojen alueeksi. Sahan ja kaupan kiinteistdjen aiempi omistaja (nimi pois-
tettu) on aikoinaan ostanut kyseisen (72-401-7-34) tontin ndhdessaan tulevaisuudessa mahdol-
lisuuden laajentaa keskeisten toimintojen aluetta paatien varressa. Kaupan ja sahan kiinteistot
myytydan han jatti tdman tontin itselleen suunnitellakseen siihen uutta liiketoimintaa.

Alueen kehittamiseen ehdotettu suunnittelukilpailu on hyva ajatus. Senkin takia yhtenadinen
keskustoimintojen korttelialue kannattaa pitéa mahdollisimman suurena.
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Ehdotetun Kellonvalajankujan varrella kiinteistén 72-402-18-7 rajalla oleva lato (kiinteistélla 72-
402-61-3) seka isot kuuset ja puurivistd tulee sailyttaa. Niin uskomme tapahtuvankin, koska
asemakaavamaarayksiin on kirjattu suurien maisemapuiden sailyttaminen seka alkuperdisen
puuston mahdollisimman suuri sailyttdminen. Kyseiset istutetut kuuset olivat isoja puita jo
vuonna 1957, kun (nimet poistettu) ostivat tontin.

Kyseinen kiinteistdé on vanha Mannistdn kiinteistd. Kaavaselostuksessa Mannistd tosin on sijoi-
tettu virheellisesti nykyisen Ruonalan kiinteistdon kohdalle. Kiinteistdlla 72-402-18-7 asui ennen
(nimet poistettu), joita kutsuttiin paikan mukaan Mannistdiksi. Kiinteistélla sijainnut silloinen ra-
kennus on siirretty Koivukyldaan. Samalle paikalle rakennettiin nykyinen Jarveldn talo. Sita ra-
kennettaessa kiinteistolla sijaitsi viela Mannistdn aikaiset hirsiset sauna, navetta ja lato seka
lautarakenteinen varasto. Sauna siirrettiin sittemmin rantamaokiksi jonnekin Hailuotoon, navetta
ja varasto purettiin. Lato on viela jaljella kuusten vieressa. Lato oli jo tuolloin idkas, sen hirret
kaannettiin 1970-luvulla niin, etta hirsien sisapuolet tulivat nyt ulkopuolelle. Tuolloin myds kat-
toon vaihdettiin oljet. Mybhemmin latoon on laitettu peltikatto.

s 9 \
AP X
| Vanhat istutetut puut
tulee sailytaa
Y

i

Vanha lato tule
sailytaa

N

bce‘],o, t\\ l
o AN

Kellopajan tontti 72-402-61-3 on merkitty kaavaluonnoksessa ymparistohairiéta aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Rakennuksessa on pajan lisaksi jo rakentamisvai-
heessa tehdyt myymala- ja kahvilatilat. Mikali nyt esitetty kaavamerkinta ei mahdollista myy-
mala- ja kahvilatoimintaa, tulee kaavamerkintd muuttaa ne mahdollistavaksi. Nain sailyy mah-
dollisuus laajempaan yritystoimintaan, mikali sellainen tulee ajankohtaiseksi.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Nyt laadittavassa asemakaavassa on otettava huomioon Hailuodon strategisen yleis-
kaavan periaatteet, joita ovat mm. Kaunakaupungintien ja Nuottaperédntieksi nime-
tyn uuden kadun véliin osoitettu itd-lansisuuntaisen viheralueen seka viheryhteys-
tarpeen toteutuminen. Liséksi asemakaavaavassa on ottava huomioon katualueiden
tilantarpeet seké hulevesien hallinta. Kaavaluonnokseen osoitettua korttelin 18 ra-
kennuspaikkaa 4 ei voida sen vuoksi osoittaa kokonaan rakentamiseen. Kaavaa on
kuitenkin muutettu niin, etta tilalla 72-401-7-34 olevaa rakennuspaikkaa on voitu
suurentaa hieman. Mahdollinen leikkipaikka on siirretty Vesivainiontien ja Kaunakau-
pungintien véliselle viheralueelle.
Kiinteiston 72-402-18-7 rajalla oleva lato sijoittuu pieneltd osin kaavaluonnoksessa
Jja kaavaehdotuksessa osoitetulle Kellonvalajankujan katualueelle. Katurakentamisen
yhteydessé latoa voi olla vaikea sdilyttdad, kun tarvittavan katuleveyden liséksi on
suunniteltava myds hulevesien kulku. Asia ratkeaa mydhemmin tarkemman katu-
suunnittelun ja toteutuksen mydta.
Kaavaselostuksessa "Ménnisté” on mainittu kohdassa 3.1.4 Muinaismuistot. Kohde
Mé&nnisté 1000043099 on muinaisjadnndsrekisterin mukainen muu kulttuuriperinté-
kohde, jonka nimeé& ei voida muuttaa kaavaprosessissa. Merkinté tarkoittaa histori-
allista asuinpaikkaa, eikd se viittaa alueen nykyisiin rakennuksiin. Kohde M&nnisté ei
sijoitu kaava-alueelle vaan jda sen ulkopuolelle. Ks. Kulttuuriymparistén palveluik-
kuna
TY-rakennuspaikalle on lisétty seuraava merkinté liiketilojen mahdollistamiseksi:

1 35% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sal-

litusta kerrosalasta saadaan kéyttaa liiketiloja varten.

2.4 Mielipide 4
8.12.2024

Kunnantalolla 27.11.2024 pidettyyn yleisétilaisuuteen viitaten esitdan muutosta kaavaan Suvi-
huikku -tilan 072-401-0041-0008 osalta. Esitetyssa mallissa oli piirretty vain yksi (1) talon
paikka. Vaadin, etta talon paikkoja pitaa olla vahintaan kaksi (2) tai kolme (3). Tonteille kulku-
tie mielelldén Vesivainion tien kautta.

Olen valmis myymaan tonttini viereisen tontin omistajalle. Ostaja on naapuritontin omistaja,
Suviluoto 072-401-0041-0007. Jaako liikenneympyra Tuukkasen nurkalle jos kulku tulee Vesi-
vainiontielta? Odotan viela kulkutiejarjestelyiden lopullisia linjauksia ja niiden tuomia uusia
mahdollisuuksia rakennusten sijoituksille. Koko tontin pinta-ala on 5482 m2.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaa on muokattu niin, etté tilalle 72-401-41-8 on osoitettu kaksi erillispientalon
rakennuspaikkaa (AO). Kolmatta uutta AO-rakennuspaikka ei osoiteta, jotta erillis-
pientalojen rakennuspaikkojen mé&éaréd suhteessa toisiin maanomistajiin ja kunnan ra-
kennuspaikkoihin pysyy kohtuullisena. Jotta katualueiden mé&éaré ja pituudet pysyvét
mahdollisimman vé&héisind, on tilalle 72-401-41-8 osoitettavien rakennuspaikkojen
kulku jarkevinta ja taloudellisilta hoitaa Kniivildnkujan kautta.


https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000043099
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000043099

2.5 Mielipide 5
8.12.2024

Yleis6tilaisuus kunnantalolla 27.11.2024. Esitdn seuraavia muutoksia omistamaani maa-alaan
nimelta Suviluoto 072-401-41-7.

1. Esitetyssa mallissa on tontille piirretty vain yksi talon paikka. Vaadin, etta tontteja pitaa olla
vahintaan kaksi tai kolme. Kaavaehdotuksen mukaan tontin ala on 7215 m2 ja koko tontin ala
7353 m2 maanmittauslaitoksen mukaan.

2. Tontille piirretty viheralue vie noin kolmasosan omistamastani tontista. Téma ei ole mieles-
tani tasapuolista kohtelua maanomistajaa kohtaan. Kuntopolun viheraluetta pitaa kaventaa
huomattavasti, ainakin puoleen, siind on varaa nadin tehda. Kuntopolun viheralueen kaventami-
nen tulisi tehda siten, etta tdma puolikas lisaa tonttini rakennusalaa eikd jaa naapurin tontin
puolelle.

Viheralue on piirretty Vesivainiontien laidasta n. 25 m leveana. Tama pitda kaidentaa puoleen
piirtdmdstanne alasta. Kaavoituksen tarkoituksena on kuitenkin saada lisda rakennusalaa eika
pienentda sitd. Kuten edelld mainitsin, niin tontistani menee esittamdnne suunnitelman mukaan
muutoin kolmannes, noin yhden tontin verran, viheralueeksi. Olen sopinut viereisen tontin Suvi-
huikun omistajan kanssa, etta ko. tila siirtyy minun omistukseen ensitilassa. Tama voi antaa
uusia mahdollisuuksia rakennuspaikkojen sijoitteluun.

3. Vesivainiontien tulee sdilya entisessa paikassaan ilman minkaanlaisia muutoksia oman tont-
tini kohdalla.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaa on muokattu niin, etta tilalle 72-401-41-7 on osoitettu kaksi erillispientalon
rakennuspaikkaa (AO). Kolmatta uutta AO-rakennuspaikka ei osoiteta, jotta erillis-
pientalojen rakennuspaikkojen méadaréa suhteessa toisiin maanomistajiin ja kunnan ra-
kennuspaikkoihin pysyy kohtuullisena.

Koko tilaa ei voida osoittaa rakennusalueeksi, silld asemakaava-alueella tulee aluei-
denkdéyttéblain 54 §:n mukaisesti olla riittdvéasti myds puistoja tai muita léhivirkistyk-
seen soveltuvia alueita. ko. puistoalueella tarvitaan tilaa mydés hulevesien kasitte-
lyyn. Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa kaava-alueelle liséd rakennuspaikkoja
ldhiympaéristdn viihtyisyys huomioiden.

Virkistykseen osoitetut alueet huomioitaneen kiinteistéd koskevassa maankéyttéso-
pimuksessa.

2.6 Mielipide 6
25.11.2024

Kaavoitukseen liittyvia huomautuksia ja kysymyksia. Tonttini Idhella kunnan maalla on lika-
kaivo, johon likavedet menevat talostani. Kyseisen likakaivon tyhjennys tapahtuu sahkélla ja
sahkd otetaan minun sahkoémittarini kautta. Jos kaavoituksen myoéta alueelle tulee uusia asuk-
kaita taloineen, joiden likavedet johdetaan kyseiseen likakaivoon, ei liene oikein, etta joutuisin
maksamaan kyseisen kaivon sahkdnkulutuksen kaikkien puolesta.

vastaus: Pumppukaivon sahkénkulutuksesta tulee tehda erillinen sopimus

Toinen asia. Tonttini rajalla (pohjoispuoli) on vesioja. Jos se kaavoituksen mydéta taytetaan, ke-
vaisin tulvavedet tulevat tonttien pihoille. Ottanette ndma asiat huomioon!

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Mielipiteessé tarkoitettaneen tilaa 72-402-24-63.

Pumppukaivon kayttéon liittyvat asiat eivat ole kaavan laadintaan liittyva asia, ja
asiasta sovittaneen jatkossa osallisten kesken.

Kaavatyon aikana kevdédélld 2025 laadittiin kaava-alueelle hulevesi- ja sulfaattimaa-
selvitykset. Hulevesiselvityksen perusteella kaavaan on lisétty tarvittaviin kohtiin hu-
levesien hallintaan tarkoitettuja alueita ja -ojia sekd hulevesien hallintaa koskevia
kaavamaéaréayksia.
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2.7 Mielipide 7

Kirkonkylan asemakaavassa Luovontien pohjoispuolella sijaitsevalla, osoitteessa Haapalantie 4
sijaitsevalla kiinteist6lla on edelleen palveluihin tai liiketoimintaan viittaava C-1 kaavamerkinta.
Kyseinen kiinteistd on yksityisessd omistuksessa eika kiinteistdssa ole julkisia tai yksityisia pal-
veluita tai liiketoimintaa 31.12.2024 jdlkeen. Kaavamerkinta tulisi muuttaa muotoon AO.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Haapalantie  4:ssd  toimii  Kulttuuritalo  Pédivdkoti,  joka  nettisivujensa
(https://www.kulttuuritalopaivakoti.fi/kulttuuritalo/) mukaan tarjoaa avoimia tyé- ti-
loja taiteilijoille sek& luovan alan tekijéille. Rakennus on mydés Maanmittauslaitoksen
aineistoissa madédritetty kategoriaan ”"julkinen- tai liikerakennus. Lisdksi kiinteistod
koskevassa myyntisopimuksissa on ehto, jonka perusteella kiinteistda ei voida kayt-
tda asumiseen. Edellisen sekd kunnan ohjauksen perusteella Rouskulan (72-402-61-
19) kiinteistén kaavamerkintd on muutettu kaavaehdotukseen seuraavaksi:

C-2 Keskustatoimintojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa julkisiin ja yksityisiin palveluihin liittyvia toimitiloja ja liikera-
kennuksia seké hallintoa palvelevia rakennuksia.

2.8 Mielipide 8

Emme hyvdksy Hailuodon keskustan asemakaavasuunnitelmaa koskien Sahalan tonttia rek.no.
74-401-7-43. Vaadimme Viinikantien varteen suunnitellun viheralueen poistamista. Hailuodossa
riittda luonnonvaraisia viheralueita. Viheralue pienentaa tarpeettomasti tontin pinta-alaa. Vaa-
dimme myds tontilla olevan kivirakennuksen suojelun purkua. Rakennus on huonokuntoinen,
joten sen kunnostaminen on vaikeaa ja erittdin kallista. Liséksi rakennus nykyisellaan ei ole al-
kuperdisessa muodossa, koska katto on muutettu harjakatoksi 1950-luvulla. Rakennus vaikeut-
taa tulevan tontin kdyttéa. Pyydamme etukdteen arviota, paljonko kaavan laatiminen tulee
maksamaan.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Mielipiteesséd tarkoitettaneen tilaa 72-401-7-43.
Asemakaavatydssd on huomioitava alueidenkéayttddlain 54 §:ssd mainitut asemakaa-
van siséltévaatimukset mm. seuraavasti:
= Asemakaava on laadittava siten, ettd Iluodaan edellytykset viihtyisélle
elinympéristélle.
=  Rakennettua ympdéristdd ja luonnonympadristéa tulee vaalia niihin liittyvia eri-
tyisid arvoja saa hévittas.
= Kaavoitettavalla alueella tai sen l&dhiympéristéssd on oltava riittévésti puis-
toja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Sahalan kiinteistén kohdalle Viinikantien varteen sijoittuva VL-kaistale puustoineen
tarpeellinen kaavamerkintd mm. hyvan ja positiivisen taajamakuvan kannalta. Vi-
heralue suojaa kiinteistén toimintaympéaristéd ndkymdstd keskeiselle Luovontielle
sekéa Viinikantien vastakkaiselle puolelle.

—

Yllé kuvaote Viinikantieltd koht/ Sahalan kiinteistéd (© Hannu Saunaluoma).



Alueidenkéyttédlain 103 § mukaan kunnan tulee vastata hulevesien hallinnan jérjes-
tdmisestd asemakaava-alueella. Kevééllé 2025 kohdealueelle tehdyn hulevesiselvi-
tyksen mukaan kiinteistén 72-401-7-43 etelé ja itdlaidalle tarvitaan alueita huleve-
sien hallintaan. Hulevesien hallinnan kannalta tarvittavat alueet on huomioitu puisto-
Ja katualueiden mitoituksissa.

Sahalan rakennus (vanha mylly) on tdrked osa paikallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriympdristéd, jonka toivotaan séailyvén alueella myds tulevaisuudessa. Aluei-
denkdéyttblain 54 § mukaisesti (arvokas rakennettu kulttuuriympdristé) Sahala on
osoitettu kaavassa suojelumerkinnélla. Yleenséd keskusteluihin arvokkaiden raken-
nusten purkamisesta edellytetdén ajantasaista ja asiantuntijatydna tehtya rakennuk-
sen kuntotutkimusta.

Vasta siind vaiheessa, kun kaavaehdotus on ollut néhtévilld ja menossa hyvéksymis-
késittelyyn tiedetddn maankdyttésopimuksissa maanomistajille méadariteltdvien mak-
sujen suuruus.

2.9 Mielipide 9

Asia koskee tilan nmo.13:82 eteldn puoleista rajaa jossa on avo oja. Se kulkee suoraan tilaa
13.81 ja kaantyy jyrkasti vasempaan ja tontin 13:101 rajalta oikeaan siita jatkaa Kiurun tilan
lapi Kirkkosalmelle. Talla alueella on kevaalld ja markana sadeaikana paljon sulamis- ja huleve-
sid. Meilla on kevaalla isot lammet kahden puolen tonttia. Tama oja on ainut joka kuivaa mei-
dan ja naapureiden tulvavedet. Tama oja on sdilyttava kaavassa, ettei sita tukittaisi.

Minulla on hieman epaselva onko muutoksia tilalleni rek n 13:82 vievan tien osalle. kun aikoi-
naan kaytiin maaoikeutta kyseiselle tontille niin silloin oikeuden paatds oli tdman tien sijainti
jota on kaytetty iat ja ajat Tuukkasentien nimella.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatyon aikana kevddélld 2025 laadittiin kaava-alueelle hulevesi- ja sulfaattimaa-
selvitykset. Hulevesiselvityksen perusteella kaavaan on lisétty tarvittaviin kohtiin hu-
levesien hallintaan tarkoitettuja alueita ja oja-merkintéja. Liséksi kaavassa on hule-
vesien kéasittelyd koskeva méaéardys, joka edellyttdéd hulevesien viivyttédmistd uusilta
korttelialueita, uusittavilta korttelialueiden osilta sekéa yleisiltd alueilta. Tilan 72-401-
13-82 etelélaidalle on osoitettu kaavassa ajo-oja.

Tilalle 72-401-13-82 tulee asemakaavan myé6td uusi kulkuyhteys Viinikantieltd ra-
kennettavan uuden kadun (Kniivildnkuja) kautta, jolloin nykyinen Tuukkasentien jaa
jalankulun yhteydeksi.

2.10 Mielipide 10
12.12.2024

Haluan tehda valituksen koskien omistamani tilan 72-402-24-50 Marjalan ja Vesivainiontien
osalta tasapuolisuuden ja oikeudenmukaisuuden nimissa. En katso ko. asioiden kayvan toteen
kohdallani. Tontti Marjalasta, jonka koko on 2859 m2, on kaavan muodostamisen yhteydessa
tullut 1597 m2. Tontista on havinnyt 1262 m2 eli 44 %.

Jokainen voi miettia, jos menettaa 44 % tontista, mita se tarkoittaisi. Viljelyksille menevan tien
hyvdksyn, koska se on siina ollut idt ajat, mutta Hailuodon ensimmaista kiertoliittymaa en ym-
marrd, enka hyvaksy, koska Vesivainiontie on hyvin rauhallinen. Entinen tie riittaa hyvin, tien
haarassa mahtuu kdantymaan auratraktori, viljelijditten traktorit koneineen, jateauto yms.,
minka olen itse nahnyt vuosien ajan.

Kaavassa on laitettu rasitetien kohdalle vihrean alueen merkki. Virkistyspaikkaa siihen ei kylla-
kaan sovi. Haluan sailyttdad Marjalan tontin reunassa olevaa metsaa suojakseni Marjalan joskus
rakennettavan uuden talon ja kotipaikkani Puistolan 72-402-24-35 valiin. Siihen saa merkita
puita samalla tavalla ympyroilla kuin on merkitty Y-alueen reunassa Luovontien varressa
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Meriharjun tontilla 72-401-62-1 olevat puut. Rasitetien kohdalla vain pellolle ajo, muuten jalan-
kulkua pyorailya salliva katu riittaa tontillekin ajoon, niin kuin on muissakin tapauksissa Vesivai-
niontiella.

Esitan, etta tie jaa entiselleen ja tontti Marjala jatetdaan 72-402-24-50 entisille rajoilleen, jolloin
se rajoittuu Tallqgvistiin eli 72-402-24-34 Kesala pohjoispuolella,(jossa on myds kulku Vesivaini-
ointiena) myds pohjoispuolella 72-402-24-58 Vahavilkki ja etelapuolelle jaavaan jalankulku-
pyoraily ja maatalousliikenteen salliva yhteys Marjalan ja Puistolan valiin.

Haluan, etta uuden tontin koko pienenee Marjalan nykyisesta vain sen rasitetiekdytdn nykyisten
vaatimusten leveydeltd, josta viljelyalueen omistajat minulle ilmoittivat, etta aikojen alusta ollut
viiden metrin leveys riittaa nykyisillekin koneille.

Kaavaselostuksessa ole kerrottu syytd, minka takia Marjalan rakennusoikeus on vain 130+ at
20 m2. Marjalan 44% pienennettya tonttia pienemmille yli 10 rakennuspaikalle on sallittu kaa-
van yleisin maara 200+ at 80 m2 rakennusoikeutta. Oikeudenmukaisuuden ja tasapuolisuuden
vuoksi Marjalan rakennusoikeudeksi on laitettava sama kuin kuin kaikilla muillakin. Viisimetri-
sen rasitetien jalkeenkin Marjalan tontin kooksi tulee jaamaan reilusti yli 2600 m2. Ihmetyttad,
miten kunnan omistamille seitsemalle pienemmalle 1858-2201 m2 tonteille on annettu 250+ at
120 m2 rakennusoikeus.

Marjalaan riittéa 200+ 80 m2, kun naapurina on Tallgvistin torppa pihoineen ja rakennuksineen,
jonka haluan sailytettavaksi historiakohteena, joita ei sen vertaista Hailuodossa enda monta
ole. Mutta Marjalan kahden rakennuksen rakennusoikeus pitda merkita siten, etta tontin piha-
alue tulee Tallgvistin torpan puolelle antamaan sille oman rauhansa ja metsan kasvua ennen ol-
leen avaramman maisemansa.

Haluan valittaa siitékin, etta koko Vesivainiontietd kaavoitetaan leveaksi tieksi, kun semmoiselle
ei ole muutaman talon vuoksi tarvetta. Kulkutiendaan tata rauhallista tietd tykkaavat kayttaa
Sintantien suunnalla asuvat pienet koululaiset. Heille ovat tarkeitd nuo metsan kautta kulkevat
rasitetiet, joita pelastusajoneuvot kayttaisivat vain huoltopuomien avulla, ettei kaantdpaikkoja-
kaan tarvittaisi, kun ei niita ndyta olevan Sintantien alueellakaan yhta ainutta, niin miksi sitten
tassa, sita en hyvaksy.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Marjalan tilan luoteis- ja lounaispuolelle tarvitaan aluevaraukset Vesivainiontien ka-
tualueelle seka kulkuyhteydelle etelédpuoleisille pelloille. Liséksi tarvitaan aluevarauk-
sia hulevesien hallintaan kevééllda 2025 laaditun hulevesiselvityksen periaatteiden
mukaisesti. Kaava on kuitenkin muokattu niin, ettd Marjalan tilasta katualueeksi
osoitettavaa osaa on pienennetty kaavaehdotukseen. Katualueen tilavarauksessa on
kuitenkin huomioitava mm. hulevesien kulku seké palo- ja pelastusndkékohdat, joten
pelkké nykyisen tien leveys ei riitd katualueeksi. Pelloille tilan ldnsipuolelta menevaé
rasiteyhteys on merkitty kaavaan ohjeellisena viheralueella olevana puisto- /metséa-
polkuna.

Ldhtbkohtaisesti uusia rakennuspaikkoja pyritddn lisdédméadn kunnan omistamille
maille, mutta kaavatydéssd on mahdollista osoittaa rakennuspaikkoja myds ykKsityi-
sille maille, mikéli asiasta sovitaan maankayttésopimuksilla. Marjalan tila on tallainen
uusi rakennuspaikka, sillg tilalla ei ole nykyisin rakennuksia. Marjalan tilalle kaava-
luonnosvaiheessa osoitettu rakennusoikeus (130 + at 20) perustui alueen maan-
omistajille kevaéalld 2024 kunnan toimesta tehtyyn kontaktointiin, minka yhteydessa
tilan 72-402-24-50 kohdalle oli kirjattu rakennusoikeustoive 150 k-m2. Ilmeisimmin
tuolloin maanomistajan rakennusoikeustoive ymmdrrettiin vaarin. Tilanne on kor-
Jattu kaavaehdotukseen, jossa Marjalan tilalle on osoitettu rakennusoikeutta 200 +
at 80.

Uuden rakennuspaikan rakennukset saa sijoitella tontilla vapaasti pihapiiriksi, kaava
ei sido niiden sijoittamista muutoin kuin ettd rakennusten tulee sijaita rakennusalalla
(tontilla oleva pistekatkoviivarajaus).
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2.11 Mielipide 11
Nykyinen tielinjaus vie kohtuuttoman paljon kiinteistdn pinta-alasta, lisaksi tien oikaisu paran-

taa tien kayttajien liikenne turvallisuutta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Vesivainiontien katualue on linjattu kaavaan ko. kaarteessa kutakuinkin nykyiselle
kohdalleen, miké on jérkevéé, koska kaarteesta iddn suuntaan tulee rakennettavaksi
uusi kuja, jota kautta jarjestetdén ajoyhteys korttelin 30 rakennuspaikalle 2. Katu-
alueen tilavarauksessa on huomioitava mydés hulevesien hallinta.

Mielipide ei anna aihetta muutoksiin.

2.12 Mielipide 12

(Nimi poistettu) haluaa kiinnittdd huomiota Vesivainiontien toimivuuteen maatalousajossa. Vesi-
vainiontie on ainut tie kiinteistdlle 24:5 pelto ja metsaalueelle. Tama vahintdan viiden metrin
kulkuvayla on sailytettdva kaavoituksen edetessa. Kaavaluonnoksessa tie paattyy ennen peltoja
ja muuttuu viheralueeksi. Liitteena olevaan karttaan on merkitty ko. kohta ympyrélla ja nuo-

lella.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Kaavaehdotukseen on lisdtty ko. viheralueelle ohjeellisen puisto- /metsépolun mer-
kinta. Pelloille pdésee siis jatkossakin samaa kautta kuin nykyisinkin.
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2.13 Mielipide 13

Kirjallinen mielipide 10.12.2024

Mielipide ja huomautus 25.10.2024 paivattyyn asemakaavaluonnokseen, joka on nahtavilla
11.11.-12.12.2024. Huomautukset asemakaavaluonnokseen koskien kiinteistéa 72-402-24-59,
Vesivainiontie 36.

Kuvaus nykytilanteesta:

Kiinteistd on rekisterdity nimiini helmikuussa 2024, olen perinyt sen (henkildtiedot pois-
tettu).

Kiinteistd on hankittu Hailuodon kunnalta maaraalana vuonna 1999. Kiinteistdén pinta-ala
on hankittaessa ollut kunnan ohjeiden mukaisen vahimmaisvaatimuksen mukaisesti 3500
m2. Tama pinta-ala on sédilynyt vuonna 2007 loppuunsaatetussa Hailuodon uusjakotoimi-
tuksessa.

Kiinteist6lla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alueelle on laadittu rakennuskaava-
luonnos vuonna 1999, jota ei kuitenkaan ole taman kiinteistdn, eika Vesivainiontien ldhi-
alueen osalta vahvistettu.

Vesivainiontien kapea tieura sijaitsee taman kiinteiston koillispaadyssa. Tie lavistaa ta-
man ja muut sen varrelle sijoittuvat kiinteistot, silla tielle ei ole osoitettu erillista aluetta.
Kiinteistélle on vuonna 2003 valmistunut 82 m2 laajuinen asuinrakennus. Samalla raken-
nusluvalla haettua autokatos-varastorakennusta ei ole toteutettu. Téman lisdksi tontilla
on vain perustamaton n. 5 m2 kokoinen puutarhavaja.

Kiinteistd on liittynyt Hailuodon jatevesijarjestelmaan ja silla sijaitsee kiinteistdkohtainen
jateveden pienpumppaamo, joka palvelee myds kiinteistéa 72-402-27-38. Pumppaamo
sijaitsee alle 10 metrin paassa tien reunasta.

Huomautukset ja mielipiteet:

1)

2)

En ole saanut Hailuodon kunnalta mitaan ilmoitusta kiinteistéoni 72-402-24-59 kohdistu-
vasta asemakaavatydsta ja siitd seuraavista merkittavistéa muutoksista. Ilmoitan taten,
ettd tata kiinteistda ei tule sisdllyttda asemakaava-alueeseen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatyd on alkanut jo vuonna 2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelman laati-
misella. Tuolloin tyén alkuvaiheessa, kevaélla 2023, osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa méadritellylle alustavan kaava-alueen yksityisille maanomistajille ldhe-
tettiin tiedotekirje, jossa kysyttiin heiddn toiveistaan mm. uusien rakennuspaikko-
jen suhteen. Tuolloin tilan 72-402-24-59 maanomistaja ei vastannut kyselyyn. Il-
meisimmin mielipiteessd mainittu omistajanvaihdos helmikuussa 2024 on vaikut-
tanut maanomistajien kontaktoinnin toisella kierroksella kevéélld 2024 siihen,
ettei nykyiseen maanomistajaa tavoitettu. Kunta on kdyttényt informoinnissaan
kulloinkin tiedossaan olevia maanomistajatietoja.

Mikéli nykyinen maanomistaja toivoo (ilmaisee kantansa selvésti ehdotusvaiheen
palautteessa), tila voitaneen poistaa kaava-alueesta, mutta talléin tilalla ei ole ra-
kennusoikeutta jo toteutuneen rakennusoikeuden liséksi. Rakennuslupa autoka-
toksen osalta on vanhentunut. Mikéli tilan nykyinen rakennuspaikka poistetaan
kaava-alueesta, jéa Vesivainiontien katualue kuitenkin kaavaan.

Kiinteiston kokoa pienennetdan perusteettomasti lahes 30%. Kiinteiston pinta-alaksi jaa
vain 2500 m2.

a. Kiinteistdn lounaispaasta on n. 700 m2 merkitty osaksi viheraluetta. Tama kaistale ei
liity perustellusti osaksi kaavaluonnoksen kokonaisuutta, silléd kahdelta sivultaan se ei
liity kaavaluonnoksen kasittelemiin alueisiin. Mikali rakentamisen ja istutusten sijain-
teja ja laajuuksia tontilla halutaan ohjata, olisi ollut mahdollista esittaa tontinosaa is-
tutettavaksi ja puustoiseksi.

b. Kiinteistdn koillispaasta lohkaistaan n. 300 m2 tiealueeksi. Tama alue on yli kaksin-
kertainen verrattuna tien nykyiseen alaan ja vie pihapiiria rajaavan tienreunan puus-
ton kokonaan ja tulee liian lahelle kiinteistén jatevedenpumppaamoa. Tiealuetta
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3)

varten ei ole lainkaan jaettu tien toisella puolella olevan kiinteiston (72-402-27-38)
kanssa, mika ei ole tasapuolista.

Edelld kuvatut muutokset kiinteistdén laajuuteen nayttavat perustuvan osittain vah-
vistamattomaan vuoden 1999 rakennuskaavaluonnokseen, mille ei ole esitetty pe-
rusteita.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Laadittavan asemakaavan myo6té kohdealue muuttuu tiiviimméksi osaksi Hai-
luodon keskustaajamaa, jonne tavoitellaan nykyistd haja-asutusta tiiviimpaa
yvhdyskuntarakennetta. Asemakaavaa laadittaessa on huomioitava alueiden-
kéayttdlain 54 § mukaisesti asemakaavan siséltévaatimukset mm. seuraavilta
osin:
= Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset viih-
tyisalle elinympadristélle ja liikenteen jarjestamiselle.
=  Kaavoitettavalla alueella tai sen ladhiympéristéssa on oltava riitta-
vdsti puistoja tai muita virkistykseen soveltuvia alueita.

Ilmakuvan ja pohjakartan perusteella tilan 72-402-24-59 lénsilaita ei ole aktii-
vikdyttoista pihapiirid, jonka vuoksi se osoitettiin kaavaluonnosvaiheessa
osaksi Luovontieltd Kniivildnkadun pédétteen kautta kaakkoon suuntaavaa puis-
topolku- ja viherverkostoa yhtendisten ja toisiinsa kytkeytyvdn viheraluever-
koston aikaansaamiseksi.

Kaavaa on mielipiteen perusteella muutettu kaavaehdotusversioon kuitenkin
niin, ettéa tilan 72-402-24-59 alueelle osoitettu erillispientalon (AO) rakennus-
paikka vastaa luonnosvaiheen versiota kattavammin tilan laajuutta. Ainostaan
tilan pohjoisrajalta on varattu pieni osuus viheralueeksi, jotta pddosin kiinteis-
tén 72-402-24-59 puolelle sijoittuva nykyinen ja keskeinen hulevesioja saa-
daan yleisen alueen puolelle. Vesivainiontien katualueen méérittelyssa on py-
ritty huomioimaan tien nykyinen linjaus niin, ettéd siihen tulee mahdollisimman
vdhdn muutostarpeita kuitenkin asemakaavatasoiset katuvaraukset kuivatusti-
loineen huomioituina. Lisdksi alueella jo olemassa oleva rakennuskanta méadarit-
tad sen, miten katualue on jarkevé osoittaa.

Myb6s muiden maanomistajien sekd kunnan omistamille kiinteistéille on o0soi-
tettu asemakaavassa tarvittavia katualueita ja osin myés viherverkostostoa.
Ko. aluevaraukset ovat tarkeitéd, jotta kulkuyhteyksistd saadaan loogisia sekéa
viheralueista ja puistopolkuyhteyksistéa toisiinsa verkostoituvia, jatkuvia ja riit-
tavén laajoja kokonaisuuksia.

Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus on taysin epatasapuolinen asemakaavassa
muodostettavien uusien kiinteistéjen kanssa.

a.
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Kiinteist6lla on rakennettuna vain 82 m2 asuinrakennus. Tama ei ole lainkaan suh-
teessa kaavaluonnoksessa muille kiinteistdille osoitetun uuden rakennusoikeuden
kanssa, joka pienilldkin n. 1800 m2 tonteilla on 200 m2 asuinrakennukselle ja 80 m2
talousrakennukselle, jolloin tehokkuusluvuksi muodostuu jopa e=0,15.

Kiinteistolle on osoitettava suhteessa vahintaan sama rakennusoikeus, kuin muille
kaavassa muodostettaville rakennuspaikoille. Tehokkuusluvun e=0,15 mukaisesti ra-
kennusoikeus 3500 m2 kiinteistdlle on 525 m2. Kiinteistén jakaminen kahteen ra-
kennuspaikkaan on mahdollista mudostamalla vastaava kevyenliikenteen vayla kiin-
teistdn luoteispuolelle, kuten on tehty Vesivainion tien toisella puolella korttelissa 30
tontille 2.

Jos asemakaavassa tullaan noudattamaan v. 1999 rakennuskaavaluonnoksen run-
koa, tulee myds sen mukainen tehokkuusluku e=0,2 pitaa voimassa. Samoin kaava-
luonnoksessa todettu mahdollisuus rakentaa kiinteistélle kaksi asuntoa tulee sailyt-
taa. Myos kiinteiston koko tulee sailyttaa alkuperaisen 3500 m2 mukaisena. Mahdol-
lisen asemakaavatien viema alue on korvattava liittamalla kiinteistddn vastaava



pinta-ala viereisesta viheralueeksi merkitysta alueesta. Ellei tdma ole mahdollista, on
kiinteisto jatettava pois asemakaavasta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaava-alueen maanomistajille tyén alkuvaiheessa, kevdalld 2023, ladhetetyssd

tiedotekirjeessé on todettu seuraavaa:
Hailuodon kunta pyrkii ensisijaisesti kaavoittamaan omia maitaan ja osta-
maan raakamaata kaavoitettavaksi vapaaehtoisten maakauppojen tai
maanvaihtojen kautta. Nédmé& ovat ensisijaisia tavoitteita mydés nyt laadit-
tavan Kirkonkyldn asemakaavan alueella.
Riittdvén ja kohtuuhintaisen tonttimaatarjonnan varmistamiseen seka yh-
dyskuntarakenteellisesti jéarkevien kaavakokonaisuuksien aikaansaami-
seen tarvitaan myds yhteistyétd maanomistajien kanssa. Hailuodon maa-
poliittisen ohjelman mukaisesti on mahdollista kaavoittaa myds yksityi-
sessd omistuksessa olevia maita maank&dyttésopimuksiin perustuen. Téal-
16in kunta ja yksityinen taho sopivat keskendén kaavan toteuttamiskus-
tannusten jaosta.

Hailuodon kunnan maapoliittisen ohjelman mukaisesti maanomistajia tulee koh-
della maank&yttésopimuksissa yhdenvertaisesti.

Koska tietoa ko. kiinteistébn omistajan toiveista ei saatu kaavatydn valmistelu-
vaiheessa, merkittiin kaavaluonnokseen vain nykyinen rakennusoikeus (e=nyk).
Samoin merkittiin myds niille kaikille muille kaava-alueen kiinteistdille, joiden
toiveista lisdrakennusoikeuden suhteen ei ollut tietoa. Mikdli maanomistaja toi-
voo, kiinteistélle on todennékdisesti mahdollista saada lisééd asemakaavassa
osoitettua rakennusoikeutta, mikéli sitoutuu maaké&yttésopimuksen ehtoihin.
Maanké&yttésopimukset laadittaneen periaatteella, ettd kunta perii /voi perid 40-
60 % asemakaavan tontille tuoman arvonnousun maérésta. Maankdyttésopi-
muksissa huomioitaneen mygs tie- ja viheralueiksi luovutettavat alueet. Maan-
kéyttésopimuksia ei ole vield laadittu, joten niiden tarkkaa ja yksityiskohtaista
siséltod ei tdssé vaiheessa vield tiedeta.

Mielipiteen perusteella kaavaa on muokattu niin, etté kiinteistén rakennusoikeus
kaavaehdotuksessa on 250 + at 120. Ks. yhteisvastine 3.1.

Muita huomioita asemakaavaluonnokseen:

4) Kylékeskustan puustoinen kylékuva on rikottu liian tiiviillda rakentamisella. Viheralueet on
merkitty sattumanvaraisesti seka entisille peltoalueille, ettad epajatkuvasti yksityisellekin
maalle.

a.
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Esimerkiksi korttelien 34 ja 36 valiset kapeat viheraluekaistat eivat liity Luovon-
tielle johtavaan viheraluesuikaleeseen ja polkuverkostoon. Nama kaistat eivat toi-
saalta johda loogisesti mihinkaan, silla niiden valinen alue on entista peltoa ja ny-
kyista kotipuutarhaa, joka edelleen paatyy asuinrakennuksen pihapiiriin.

Luovontien viereisen korttelin 14 nurkassa on vain pieni sailytettavaksi merkitty
puustoalue. Tama hieno vanha puusto on kuitenkin osa jatkumoa kyldkuvassa,
jonka tulee jatkua koko korttelin reuna-alueella.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaava-alue tiivistyy vaistamaétta, kun alueelle halutaan ja osoitetaan uusia raken-
nuspaikkoja kunnan tavoitelinjausten mukaisesti. Erillispientalojen rakennuspaikat
ovat pinta-alaltaan kuitenkin suhteellisen suuria, mika véljentda alueen kokonais-
tehokkuutta.

Kaavan virkistysalueet on pyritty osoittamaan yhdesséd puistopolkujen seka pien-

ten tieosuuksien kanssa niin, ettd ne muodostavat yhtendisen ja jatkuvan verkos-
ton, jota on mahdollista kdyttdd jatkossa virkistysyhteytend. Koska alueella on jo

paikon tiiviihkda asutusta ja alueelle tavoitellaan runsaasti myés uutta



rakentamista, tehtéva ei ole ollut helppo, mutta siind on onnistuttu alueidenkayt-
télain 54 §:n edellyttamalla tavalla.

Luovontien eteldpuolella kunnantalon ja Vitikanojan vélilld on voimassa vuonna
1999 laadittu asemakaava, jossa Luovontien varsi on kauttaaltaan korttelialuetta
ilman viherkatkoja. Kortteli 14 on jo voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
rakentamiseen ja kunnantalon viereen, kunnantalon itdpuoleiselle rakennuspai-
kalle on suunnitteilla liikerakennushanke. Nyt laadittavassa asemakaavatybssa on
léhdetty siitd, ettd aiemmassa asemakaavassa osoitetut rakennuspaikat tulee séi-
lyttda. Nyt laadittu kaava on talléd kohtaa viherympéristén osalta kuitenkin hieman
voimassa olevaa asemakaavaa kattavampi; nyt laadittavaan asemakaavaan on
osoitettu Hailuodon strategisen yleiskaavassa ohjausvaikutuksen mukainen kes-
keinen viherakseli korttelin 14 tuntumaan vaikkakin viheryhteys on Luovontien
kohdalla kapeahko.

Asemakaavan laadinnassa on huomioitava myds viheralueiden jatkumismahdolli-
suudet kaava-alueen ulkopuolelle.

5) Kaavaluonnoksessa on merkitty Vesivainiontien paassa sijaitseva "Muu kulttuuriperint6-
kohde s2” virheellisesti kortteliin 31.

Kyseessa oleva kohde on ns. Adonias Tallgvistin torppa sijaitsee korttelin 32 tontilla
2. Korttelissa 31 sijaitsee uudehko omakotitalo, jolla ei liene vastaavaa historiallista
arvoa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavakartalla olevan muu kulttuuriperintékohteen s2 Niemi (1000043098) mer-
kintd perustuu Museoviraston kulttuuriympdriston palveluikkunan aineistoihin ja
sijaintitietoon, jonka perusteella kaavassa ei ole virhettd. Ks. Kulttuuriympdriston
palveluikkuna.

6) Hailuodon asemaa valtakunnallisesti merkittdvana kulttuuriymparisténa (RKY-alue) ei ole
tunnistettu ja huomioitu asemakaavaluonnoksessa.

25

Olennainen osa kulttuuriymparistdéa on kylakuva, jota tandkin paivana leimaa hiek-
kainen mantyvaltainen kangas, jossa puusto on lahelld kulkuvaylia ja polut risteile-
vat vaivatta puiden lomassa.

i. Kylakuvan luonnetta on mahdoton sailyttaa ja yllapitaa, jos Luovontien var-
relle sallitaan massiivisesti lisda rakentamista, kuten korttelissa 14.

ii. Mantyjen lomaan muodostuneet vanhat pihapiirit pitaisi selkedammin osoit-
taa uuden rakentamisen malliksi, ettd uusi rakentaminen rajautuisi mekaa-
nisesti suoraviivaisten kiinteistdrajojen mukaan. Tata periaatetta on epa-
maaradisesti kuvailtu kaavamaarayksissa, mutta kaavaluonnoksen havainne-
kartassa rakentaminen ei muodosta pihapiireja vaan monotonisia autotal-
liomakotitaloriveja. Tonteille ei ole kaavassa osoitettu edes ohjeellista ra-
kentamisen sijoitusta, joka saastaisi yhtendisempia metsdisia alueita, vaan
rakentamiselle on sallittu koko tontti reuna-alueita lukuun ottamatta. Tama
tulee johtamaan puustoisen miljéén tuhoutumiseen.

iii. Asemakaavatiet on mitoitettu ylileveiksi. Tallaisten kulkuvaylien rakentami-
nen on kallista, mika edellyttdisi kunnan rahoitusta. Levea rajaus uhkaa
myds arvokasta puustoisen miljédn sailymista ja kehittymista edelleen. Ny-
kyiset tiekunnat eivat myodskaan pysty kustantamaan tallaisia muutoksia.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Luovontien varsi on osoitettu rakentamisen jo voimassa olevalla, vuonna 1999
laaditulla asemakaavalla. Nyt laadittavassa asemakaavatybdssd on ldhdetty siita,
ettd aiemmassa asemakaavassa osoitetut rakennuspaikat (myds toteutumatto-
mat) tulee séilyttda. Nyt laadittavalla kaavalla osoitettava uudet rakennuspaikat
sijoittuvat pdaosin Luovontien ndkymdakselien ulottumattomiin.
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Uudisrakennusten sijainteja ei ole ndhty tarpeelliseksi sitoa kaavakartan méaéa-
rayksilla tiettyihin kohtiin, silld maaseutumainen rakentaminen toteutuu suhteelli-
sen isoilla rakennuspaikoilla parhaiten ja perinteisen monimuotoisesti rakentajien
yksityiskohtaisista tarpeista ja ldhtékohdista kdsin. Kaavan tekstimuotoiset ase-
makaavamdadardykset rakennusten ja pihojen osalta katsotaan olevan riittdvd oh-
jauskeino télle alueelle.

Katuleveydet vastaavat asemakaavoitettujen alueiden katuleveyksiéa, silld mitoi-
tuksessa on huomioitava mm. katualueiden kuivatus, lumitilat sek& palo- ja pe-
lastusndkékohdat.

b. Kaavaluonnokseen merkityt s-, sr- ja sk-kohteet on maaritelty arvoltaan paikallisiksi

tai kylakuvallisiksi, joka ei vastaa niiden arvoa Hailuodon kokonaisuudessa.
i. Selkeinta olisi kdyttaa asemakaavoissa vakiintuneita sr-luokituksia.
ii. Myos sk-merkityille kohteille tulee edellyttdd museoviranomaisen ohjausta.

iii. Koska koko Hailuoto on rky-aluetta, mika on poikkeuksellisen laaja koko-
naisuus, on naiden kaikkien tunnistettujen kohteiden merkitys olennainen
talla nimenomaisella kaavaluonnoksen alueella.

c. Korttelin 14 kaavamaarays C-1 rajoittaa tontilla 3 olevan sk2-kohteen kayttéa jousta-

vasti sen sadilymista tukien
i. Kohde on vanha kylaraatalin kiinteisto.

ii. Tallaisen arvokkaan kohteen sailyminen edellyttdd monenlaisen toiminnan,
myds asumisen, sallimista.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaava-alueella olevien vanhojen rakennusten arvotus (sr, sk ja s) vastaa Oulun
museo- ja tiedekeskuksen ndkemysta. Asia on todettu 10.9.2025 pidetysséd viran-
omaisneuvottelussa.

Kaavaa on muokattu C-1 merkinndn olalta niin, etté alueella sallitaan yhtiémuotoi-
sen asumisen ohella rakennuspaikalle jo sijoittunut asuminen.

7) Kaava-alueella sijaitsevaa arkeologista aineistoa ei ole huomioitu tai tunnistettu.

a.

Kirkonkyla on alun perin ollut veden &arella, vanha rantaviiva on sijainnut kaava-
luonnoksen Kniivilankujan tienoilla ja sielta on tiedossa mm. venejaanteitd, jotka
satoja vuosia vanhoina ovat merkittdva osa Hailuodon historiallista kokonaisuutta.
Rakentamisen osoittaminen alueelle ennen arkeologisten selvitysten tekemista vai-
keuttaa kaavan toteutumista ja toisaalta voi peruuttamattomasti tuhota Hailuodon
historia avainpaikkoja.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Pohjois-Pohjanmaan museo (nykyisin Oulun museo- ja tiedekeskus) on todennut
kaavatyén 1. viranomaisneuvottelussa, ettéd vuonna 2016 strategisen osayleiskaa-
van yhteydessé tehty arkeologinen inventointi on riittdvan tuore, eiké liséinven-
toinneille arkeologian osalta ole tarvetta.

8) Vesivainiontien vahvistamatonta ja vanhentunutta vuoden 1999 rakennuskaavaluonnosta
on perusteettomasti kaytetty osittaisena runkona kaavaluonnokselle Vesivainiontien muu-
toksille huomioimatta kaava-alueeseen kuulumattomia kiinteistéja.
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a.

Kaava-alueesta on muodostunut sirpaleinen, kun vain tiealue yhdistda Vesivainion-
tien paan alueet muuhun kaava-alueeseen.

Tiealuetta lohkotaan myo6s kaavaan kuulumattomista kiinteistéista.

Vesivainiontiesta on muodostettu umpikuja ilman pelastusajoneuvojen lapiajomah-
dollisuutta, mika on johtanut tiealueen ylisuureen kaantépaikkaan, joka on paaosin
lohkottu kaavaluonnoksen ulkopuolisista kiinteistdistd. Kaantdpaikka tulee osoittaa



esimerkiksi tien varresta pellosta muodostetun viheralueen sallimana levikkeena.
N&in puustoa ei tarvitse turhaan poistaa.

Kaava-alueen ulottaminen Vesivainiontien pdahan asti edellyttda sen alueen pa-
rempaa liittymista muihin alueisiin. Hyva vaihtoehto olisi sailyttda Vesivainiontien
vanha tieura jatkumona edelleen kohti Kellonvalajantietd. Tama sallisi pelastus- ja
huoltoajoneuvoille lapiajoreitin, mika olisi turvallisempi kuin yhdesta suunnasta
saapuminen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Vuonna 1999 hyvédksytyn rakennuskaavan kéyttd nyt laadittavan kaavatydn poh-
jana on perusteltua rakennuspaikkojen osalta; voimassa olevan kaavan (1999)
alueella rakennuspaikat (rakentamattomatkin) ovat ns. saavutettu etu, silla niille
voitaisiin hakea rakennuslupaa jo nyt, ja rakennuslupa tulisi myéntdd vuoden
1999 kaavaan perustuen. Sen sijaan sitd osaa vuoden 1999 kaavasta, joka ei ole
voimassa, ei ole kdytetty nyt laadittavan kaavan pohjana, vaan nyt laadittu ase-
makaava on piirretty alueen muihin Idhtékohtiin ja tdmédn kaavatydn tavoitteisiin
perustuen.

Vesivainiontiehen rajautuu kiinteistojad, joiden omistajat eivat ole halunneet kiin-
teistéjaan mukaan kaava-alueeseen. Ne kiinteistot, jotka ovat selkedsti ilmaisseet
kantansa, etteivéat halua olla mukana asemakaavassa, on rajattu pois kaavasta
tarpeellisia tiealueita lukuun ottamatta. Kaavaa laadittaessa tulee huolehtia, ettd
rakennuspaikoille osoitetaan paasytie.

Kaavaluonnoksen periaatteisiin pohjaavat katujérjestelyt (mm. Vesivainiontie) on
katsottu kokonaisuutta parhaiten palvelevaksi katuverkoksi Hailuodon strategisen
yleiskaavan ohjausvaikutus huomioiden: Nyt laadittavassa asemakaavassa saa-
daan télléin osoitettua keskeisen Luovontieltd eteldén suuntaava viherakseli (VL)
yhtendisend niin, etteivat katulinjaukset pirsto sité. Ei ole perusteltua eiké kesté-
vdn kehityksen mukaista osoittaa kaavaan sellaista katua, mité ei tarvita maan-
kdytén kannalta. Vesivainiontien kddntépaikkaa on muokattu kaavaehdotukseen
luonnosvaihetta pienemméksi. Palo- ja pelastusndkokohdat eivat edellytd Vesivai-
niontien jatkamista Kellonvalajankujalle.

9) Kaavaluonnoksessa on merkitty lahestulkoon kaikkien kaavaluonnosta edeltavien, olevien
rakennuspaikkojen rakennusoikeudeksi olevan rakentamisen mukainen laajuus. Talle ei
ole perusteita ja ratkaisu kohtelee kiinteistéjen omistajia epayhdenvertaisesti.

a.

Kiinteistoille ei ole maaritetty aiemmin selkeaa rakennusoikeutta vuoden 1999 ra-
kennuskaavan ulkopuolisella alueella.

Toteutunut rakentamisen laajuus ei paasaantoisesti ole asemakaavaluonnoksessa
uusille kiinteistdille osoitettavaa vastaava vaan merkittavasti vahdaisempi.

Vuoden 1999 rakennuskaavaa ja myds sen vahvistamattomia luonnososia kayte-
tdan monin osin uuden asemakaavan luonnoksen runkona. Talléin myds olevien
kiinteist6jen rakennusoikeuden tulee noudattaa naita periaatteita tehokkuusluvun
ja kiinteistolle sallittujen asuntojen lukumaaran suhteen.

Oleville rakennuspaikoille on maariteltava tasapuolisesti rakennusoikeutta uusiin
rakennuspaikkoihin verrattuna, tunnistaen arvokohteiden erityispiirteet.

Kunta ei ole julkisesti ja tasapuolisesti neuvotellut rakennusoikeuksista kaikkien
olevien rakennuspaikkojen omistajien kanssa.

i. Kaavaluonnoksesta on paateltavissa, etta joillekin kiinteisténomistajille on
annettu erityisratkaisuja, esim. korttelissa 30 tontilla 1 on sallittu e=nyk
merkinnan lisdksi pihasauna.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
T&hén on vastattu jo kohdan 2.13. aiemmissa vastineosissa.

10) Maisemapuut on kaavamaarayksissa merkitty sailytettaviksi.
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a. Maisemapuita ei ole millaan tavoin merkitty ja maaritelty kaavakarttaan. Nain niiden
tunnistaminen ja sailyttaminen muodostettavassa uudessa rakennetussa ymparis-
tossa ei ole mahdollista.

b. Maisemapuita on hyvin monenlaisia ja ne ovat usein vanhojen tieurien reunoilla ja
risteyksissd, joista ylileveat asemakaavatiet uhkaavat tuhota ne. Toisaalta muodos-
tettavien kiinteistéjen rakentamisen salliminen hyvin lahelle tonttien reunoja johtaa
pihapiirien laheisyydessa sijaitsevan puuston ja maisemapuiden tuhoutumiseen.

c. Maisemapuiden kasvu ja kehitys on hidasta. Myds uusien maisemapuiden kasvu on
huomioitava. Tama edellyttda riittdvan puustoisuuden sailyttamista ja rakentami-
sella sallittujen alojen rajoittamista selkedmmin sekd havainnekartan tarkenta-
mista.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Maisemapuita ei ole merkitty kattavasti pohjakartattaan, joten niitd ei voida osoittaa
kaavakartalla yksittdisind. Kaavan tekstimuotoinen asemakaavamdaadrdys maisema-
puiden séilyttdmisestd on katsottu olevan riittdvéa. Lisdksi Luovontietd 1dhimpia vi-
heralueita (VL) koskee /s merkintd, joka edellyttdéd alueen luonnonympdristén sdi-
lyttéamista.

11) Uhanalaisia luontotyyppeja ei ole huomioitu asianmukaisesti.

a. Luovontien varressa korttelin 14 tontin 1 ja korttelin 15 ja naiden vélisen ja kaak-
koispuolisen alueen kasittdma alue on kaavan luontoselvityksen kartassa 6 osoi-
tettu uhanalaisen luontotyypin alueeksi. Tasta on miltei puolet osoitettu rakentami-
selle, mika tuhoaa luontotyypin rakennettavalla alueella ja pienialaisena jaljelle-
jaava alue vaikeuttaa luontotyypin sailymista elinvoimaisena tiivistyvan rakentami-
sen puristuksissa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Mielipiteessé viitataan Luonnosvaiheen luontoselvityksesséd Luovontien eteldpuolelta
tunnistettuun kuivahkoon kankaaseen, joka ei ole luontoarvoiltaan sellainen kohde,
ettd luonnonsuojelulaki edellyttiisi sen séilyttamista. Kortteli 14 on osoitettu raken-
tamiseen jo vuoden 1999 asemakaavassa, eikd voimassa olevan rakennuspaikan
mukaisia rakennuspaikkoja ole katsottu perustelluksi poistaa. Kaavaehdotukseen
on Luovontien varren virkistysaluetta laajennettu hieman korttelin 15 pohjoispuo-
lelle alueella olevan lehtolaikun vuoksi. Lehtolaikku on osoitettu kaavaehdotukseen
luo-2 merkinnélla.

Mydhemmin asiaan jatetty viesti keskustelusta kunnan kaavoittajan H. Saunaluoman kanssa:
Tarkoituksena on, ettd mikali kohtia 2) ja 3) ei kohtuullisesti huomioida, tulee kiinteistd jattaa
pois asemakaavasta. Toivottavasti kaavan seuraava vaihe on tarkemmin harkittu.

Jos kunnalla on ollut tavoitteena saada maankdyttdmaksuja, kun oleville kiinteistodille kaavoitet-
taisiin edes normaali rakennusoikeus, se on epdonnistunut, kun tiedotusta ei ole aidosti hoi-
dettu.

Hailuodossa on laajasti kiinteistéja omistavia tahoja, jotka eivat asu alueella. Kunnalla on kylla
paasy kiinteistorekisteriin ja sita kautta tiedot kiinteistdjen omistajatietoihin. Ihmettelimme,
miksi tiedotus on ollut nain puutteellista. Tulee johtamaan valituksiin ja kaavan viivastymiseen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Ks. ko. mielipiteen aiempiin kohtiin annetut vastineet.

2.14 Mielipide 14
11.12.2024

Ketokujan loppupaan kaantopaikka:
En hyvaksy, etta tontilleni Ketokuja 26 tulee Ketokujan kaantépaikka joka tukkii avo-ojan jonka
olen tehnyt n. 15 vuotta sitten rajan omalle puolelle. Oja vie runsaat pintavedet isompaan ojaan
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piha-alueelta. Nain pintavedet pysyvat hallinnassa, avo-oja on erittdin toimiva ja valttamaton
ratkaisu tassa jo nain pitkdlla kokemuksella.

Paikka josta oja alkaa (ladon edustalta), on ollut perinteisesti erittdin marka paikka jo paljon
ennen kuin olen téhan rakentanut. Alueella on ollut iso vesilammikko kevaisin ja kesallakin ko-
vien sateitten aikaan. Jos ojaa ei ole niin vesi nousee latoon ja pihatielle.

Kaavaluonnoksessa tien kaantdpaikka on piirretty tontilleni ja tuon valttamattéman ojan paalle.
Tata en hyvaksy, en missdan tapauksessa. Tien kaantdpaikka, jota en itse tarvitse yhtaan mi-
hinkdan, tulee siirtda kunnan tontille jota tonttia kdantépaikka yksinomaan palvelee. Minulla on
omalla pihalla iso ja kantava kalliomurskeesta tehty kaantépaikka.

Tarvitsen myds ko. ojan varren oman tontin puolta my6és polttopuurankojen varastopaikaksi jo-
hon uudet rankakuormat ajetaan odottamaan pilkkomista polttopuiksi. Ojan varressa on myo6s
lumen varastointipaikka ladon ymparistén lumille.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaa on muutettu kaavaehdotusvaiheessa niin, kddntépaikka sijoittuu tilan 72-
402-61-17 (kunnan maanomistus) puolelle. Liséksi kiinteiston 72-402-61-17 raken-
nuspaikka on muutettu ns. paritalon rakennuspaikaksi (A0-2), jolloin liikennettd ko.
tontille tulee véhemmén.

Ainoa oja Salmeen:

Vesivainiontien paritaloilta ja Tuukkasen seka Rissasen suunnalta ainoa pintavesia johtava oja
Salmelle kulkee tonttini lapi. Olen huolehtinut osaltani jo n. 30 vuotta, etta oja pysyy auki ja
vesi paasee poistumaan. Em. kaivattamani valttamatén oja rajan omalla puolella laskee tahan
isompaan ojaan.

Pintavedet Viinikantien ja Ketokujan varrella oleva pellolla:

Ketokujan varressa kylan (luoteen) puoleinen peltoaukea on yleensa kevaisin veden vallassa ja
myds kesdlla pitempien sateitten aikaan vesi lainehtii pellolla. Joutsenet ja vesilinnut seka kah-
laajat viihtyvat silloin pellolla. Miten nama isot pintavesimaarat on tarkoitus hoitaa, etteivat ne
valu jo olemassa oleville rakennuspaikoille jos ja kun tonttialueet nostetaan reilusti nykyista
korkeammalle rakennettaessa?

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatyon aikana kevédélld 2025 on kaava-alueelle laadittu hulevesiselvitys, jonka
perusteella kaavaan on lisdtty tarvittaviin kohtiin hulevesien hallintaan tarkoitettuja
alueita ja ojia. Ko. alueet tulee suunnitella tarkemmin esim. katusuunnittelun yh-
teydessé. Lisdksi kaavassa on hulevesien késittelyd koskeva mdédéréys, joka edellyt-
taa hulevesien viivyttamista uusilta korttelialueita, uusittavilta korttelialueiden
osilta seka yleisiltd alueilta.

Ketokujan vesia nykyisen kerdéavén peltoalueen vedet tullaan ohjaamaan jatkossa
Viinikantien varteen toteutettavan uoman kautta eteldén. Ketokujaan rajautuvien
rakennuspaikkojen osalta vain olemassa olevien rakennuspaikkojen (tilat 72-401-
13-81Kotivainio ja 72-402-24-63 Pikkuniitty) vedet ohjautuvat hulevesisuunnitel-
man toteuduttua itaan.

Tilojen 72-401-13-118 ja 72-402-61-17 rajalla olevalle ojalle on osoitettu tilaa kaa-
vaehdotukseen lisétylle VL-alueelle.

Viheryhteys?

Piha-alueeni lapi ja kasvimaitten yli (tontin luoteispaassa) on piirretty jonkinlainen viheryh-
teys(?). En hyvaksy tdllaista miksikaan julkiseksi lapikulkualueeksi pihan lapi. Tontillani olevaa
kaunista niittya hoidetaan perinteisen nakoéisena kukkaketona kansallismaisemaksi luokitellussa
kylamaisemassa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Mielipiteessé tarkoitettaneen luonnosvaiheen havainnepiirrokseen merkittya viher-
yhteysnuolta, jota ei ole osoitettu varsinaisella asemakaavakartalla, koska alue ei
kuulu asemakaava-alueeseen. Havainnepiirrosta on muokattu niin, ettei viheryh-
teysmerkintd kulje pihapiirin 1&pi.
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Ketokujan paahan suunniteltu yhtiémuotoinen tontti ja tontin Iapi kulkeva oja:

Tontti nayttaa kovin tdyteen ahdetulta tassa maisemassa. Mihin on esim. lumet tarkoitus saada
mahtumaan, aurattavaa pihaa ja pihateita tulee reilusti tuolla suunnitelmalla?

Tontin lapi tulee Rissasen ja Tuukkasen suunnalta oja jota pitkin pintavedet laskevat Salmeen
menevaan ojaan.

Mielipiteen liitteend on 10 kuvaa, joista kaksi ylla.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kiinteiston 72-402-61-17 rakennuspaikka (kunnan maanomistus) on muutettu ns.
paritalon rakennuspaikaksi (AO-2). Tilojen 72-401-13-118 ja 72-402-61-17 k rajalla
olevalle ojalle on osoitettu tilaa kaavaehdotukseen lisdtylle VL-alueelle.

2.15 Mielipide 15
tila 72-402-43-2 Linkki (kaksi allekirjoittajaa) 10.12.2024

Meidan tontille linkki on kaava luonnoksessa piirretty lahivirkistys alue, silla kohdalla on meilla
kuitenkin maalampdpiirin [ammon kerdys putkisto kaivettu maahan. Taman takia ei voi tontille
sitd perustaa, joten tontille ei tarvitse kaavoittaa mitdaan uutta talla hetkelld.. Lisaksi emme
tarvitse taalla hetkelld mahdollista rakennus paikkaa.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kiinteistolle 72-402-43-2 Linkki on kaavaluonnoksessa osoitettu yksi uusi rakennus-
paikka olemassa olevan rakennuspaikan liséksi kunnan kanssa kevaéalld 2024 kédydyn
keskustelun perusteella. Nyt mielipiteessd sanotaan, ettei uutta rakennuspaikkaa
tarvita télla hetkelld. Jos uutta rakennuspaikkaa ei nyt osoiteta kaavaan, ei ko. koh-
dalla ole uutta rakennuspaikkaa eikd rakennusoikeutta jatkossakaan. Maanomistaja
voi harkita asiaa ehdotusvaiheeseen nahtéavilla olon ajan ja ilmoittaa asiaan kantansa
ehdotusvaiheessa muistutuksena.

Kaava on muutettu ehdotustydstdsséa niin, ettd AO-aluetta on laajennettu osin maa-
lampdputkiston alueelle. Kaavassa osoitetulta Haapalankujan paatteen kdantdépai-
kalta on kuitenkin sé&ilytetty yhteys virkistysalueelle (VL). Haapalankujan k&éntépai-
kan alueelta tulee mahdollistaa hulevesien kulku viheralueita pitkin kaava-alueen
eteldosiin, jota varten kaavaan on osoitettu ohjeellisen avo-ojan sijainti.

2.16 Mielipide 16 tila (2 allekirjoittajaa)
72-401-13-81 Kotivainio

Esitamme, etta kiinteistd 72-401-13-81 "Kotivainio" kaavoitetaan yhdeksi omakotitalotontiksi.
Rakennusoikeudeksi esitamme 250 + at 120.Muutoksen syyt esitimme kaavoitusarkkitehdille
kaavan esittelytilaisuudessa 27.11.2024.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Kaavaluonnosta on muokattu kaavaehdotukseksi mielipiteessé esitetyn mukaisesti.

2.17 Mielipide 17
12.12.2024

Hailuodon kunta Keskustan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen Kaavaluonnos
25.10.2024, jonka kunnanhallitus 1 234 5.11.2024 asettanut MRL:n 62 § ja 63 § perusteella
nahtaville mielipiteiden esittdmista varten 11.11.2024-12.12.2024 valiseksi, joten esitdn nahta-
villa olevan aineiston pohjalta mielipiteenani, ettd kaava-alueen maaperatutkimuksia ja histori-
allisen ajan arkeologisten tutkimusten tarvetta tulisi maankohoaman johdosta selvittaa perus-
teellisesti ennen kaavoituksen jatkamista. Onhan kysymyksessa keskeinen osa siita
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Kirkkosalmen ranta-alueesta, johon liittyy hailuotolaisten perimatietoa ja historiallisia lahteita
isonvihan aikaisista murhista, jopa useiden satojen ihmisten joukkosurmasta.

Vuodesta 2014 ldhtien on pidetty erityisesti "murhaperjantaita" esilla toistuvasti niin, ettd ta-

pahtumaa pidetaan totena lahtékohtana. Kun tavoitteena on alueen peruuttamaton kayttétar-
koituksen muutos tehokkaaksi suurten 200-250 m2 suuruisten erillispientalojen ja niiden vas-
taavasti 80-120 m2 autosuojatalousrakennusten taaja-asutukseksi, on sellaisen maankaytén

mahdollistavan kaavoitushankkeen jatkaminen asemakaavaehdotukseksi ennenaikaista.

Maannousema télla nimenomaisella alueella osuu kysymykseen isonvihan aikaisen laajan Kir-
konlahden veden normaalikorkeudesta nyt kaavoituksen kohteena olevalla silloisella rannalla.
Tutkimusmenetelmat ovat kehittyneet selvittamdan syvemmalta kuin ovat ennakkokasityk-
semme tapahtumista, niiden luonteesta ja laajuudesta. (LIITE 1. Janne Ikaheimo, "Hailuodon
veriléylyn kadonneet vainajat." Kaleva, Ylakerta, 25. 7.2020.)

Noin 310 vuotta sitten Nuottaperassa ei ollut kuivan rantatdyraan ja vedenkorkeuden vaihte-
luista johtuen asutusta, silla nykyisesta viiden metrin korkeuskayrdsta laskien maankohoaman
vuositahtia - metri sadassa vuodessa - Kirkonlahden rannassa on ollut isonvihan aikoina noin
parin kolmen metrin keskimaarainen vesisyvyys ja rantautuminen on nain ollen ollut mahdol-
lista my0&s syvaykseltdan kookkaille aluksille. Kerrottaessa 800 sadasta aluksillaan pakenevasta
ybpyjasta rannalla, olisivat kaytédssa olleet muutkin haminat Wilkinojan ja Matikanojan valisella
alueella, todennakdisesti myods Kirkon poukamassa. (LIITE 2. Maanmittari Carl Stierwaldin
vuonna 1776 laatima Carlén kartta. Siihen olen merkinnyt Matikanojan, kirkon, Nuottaperan,
Vilkinojan ja Isolanojan sijainnin.)

Rannalle jaaneet veneet, esineet ja biologiset jaanndkset vainiolla eivat liene 10ytyneet kella-
reita rakennettaessa, maata ojitettaessa tai kynnettdessa. Jotakin esineist6a eri ajoilta on ehka
painunut hapettomiin syvyyksiin kohoavan maan mukautuessa tasaiseksi "vesivainioksi " eladin-
ten laiduntaa ja ihmisten viljelld. Purjehduskelpoinen syva Kirkonlahti kapeni ja mataloitui Kirk-
kosalmeksi. Haminoiden ja rantapuotien seuraava sukupolvi rakennettiin suotuisampaan sata-
maan kuten oli tehty ennenkin.

Tuukkasen vaki rohkeni sata vuotta sitten rakentaa kotinsa muita ulommas. keskelle veden vai-
vaamaa Kirkonkyldn Kestin tilan nro 13 osalle 82, Vdlivainiolle. Maankohoamaan liittyva ha-
vainto tehtiin paljon myéhemmin: "Nuottaperd. Vainiota, joka on Tuukkasen luona ulottuen Sal-
meen péin, sanotaan Nuottaperdksi. Tdssé on ollut ennen venehamina, nuotanvetéjien kalaha-
minoita. Kesélld 1950, kun kaivettiin kaivoa Tuukkaselle, l6ydettiin veneenraatoja maan uume-
nista.” (LIITE 3: Lassi Kalleinen, Ahti Paulaharjun kerdama Hailuotoa koskeva aineisto. 1985.)

Mielestani maankdytdn muuttaminen Keskustan kaavaluonnoksen pohjalta on tassa tilanteessa
ennenaikaista ja mahdollisesti lainvastaista, silla asuntokortteleiden infrastruktuurin toteuttami-
nen vaikeuttaisi kulttuurihistoriallisesti merkittdvan tiedon selvittamista. Luonnoksessa esitetty-
jen rakennusoikeuksien toteutuminen mahdollistaisi pitkdaikaisen vakausriskin, jollaisia on
maassamme otettu joskus aiemmin kerrostaloja rakennettaessa. Paaluttaakaan ei voi ilman tie-
toa maaperasta.

Pintakerroksiin sijoitettavat jarjestelmat eivat paljasta Tuukkasen kaivon tyémaan tapaan, mita
syvista maakerroksista saattaisi 10ytya. Nykyaikaisin menetelmin olisi tutkittava todellisuus-
pohja kertomuksille yhdesta "murhaperjantaista” vuonna 1714. Satojen ihmisten yhtdaikainen
suojautuminen pakomatkallaan yépymaan Karldn pitajan erddseen haminaan on jaamassa vaille
konkreettisia aineellisia todisteita.

Toisaalta mahdollinen Hailuodon kunnan mainehaitta satojen vainajien paalle rakennettavasta
taajamasta olisi syyta estaa kaavoituksen tassa vaiheessa. Tama voi onnistua ainoastaan tie-
teellisen arkeologisen tutkimuksen pohjalta ei ka se Suuren Pohjan sodan historian kokonaisuu-
dessa ole pelkastaan alueellinen tai paikallinen asia, vaan olisi merkittdva opetus- ja kulttuuri-
ministerion alaisen Museoviraston arkeologisen asiantuntemuksen maarittama tutkimuskohde.

Kaavaa luonnosteltaessa on paneuduttu ymmarrettdvasti maanpaallisiin rakenteisiin, katuihin ja

seka eri toiminnoille varattuihin kortteleihin ja niiden rakennusoikeuksiin, joilla kunnan ensisi-

jaista elinvoimatavoitetta uusien asukkaiden saamiseksi on Idhdetty tehostamaan. Maaperdsta

kerrotaan kaavaluonnoksen selostuksen sivulla 9, ettd se "on karkeaa ja hienoa maalajia, jonka
32



paalajitetta ei ole selvitetty, kalliopera on savi- ja hiekkakivea". Geologian tutkimuskeskuksen
julkaisun tieto vuodelta 2023 puuttuu ja ndin ollen maaperan tutkimuksen ajankohta ja laajuus,
jotta sen riittdvyytta voisi pohtia.

Kun perustamisolosuhteita ei liene viela selvitetty kaavan tarpeisiin. Mainitun "savi- ja hiekka-
kivi" -kerrostuman korkeusasemasta, kantavuudesta yms. ei esitetd mitdan, vaikka peruskallio
taitaa olla ulottumattomissa. Erilaisten perustamistapojen soveltuvuutta ei nain ollen ole tar-
kemmin voitu vertailla eikd luonnostella asemakaavamaadrayksia kellareista, maakellareista tai
sellaisten kieltamisesta. Kun on kyse vanhasta veden vaivaamasta viljelymaasta riskit kosteus-
ongelmille kasvavat tihean taaja-asutuksen my6ta. Pyritééankd ongelmia torjumaan vasta my6-
hemmin rakentamismaarayksilla ja -ohjeilla, joilla hallittaisiin esimerkiksi "lilan raskaan" raken-
tamisen riskeja betonin ja muiden kiviainesten minimoinnilla ja keveiden puurakenteiden maksi-
moinnilla? Sateisuuden lisddntyessa nousee myds routivuus tarkasteltavaksi, joten maaperatut-
kimuksia ei tule lykata kaavoitusprosessin loppuun. Maaperan vakaudella on merkitysta erilai-
sille vakuusarvoille ja vakuutuksille.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Pohjois-Pohjanmaan museo (nykyisin Oulun museo- ja tiedekeskus) ei ole kaavatyén
viranomaisneuvottelussa tai lausunnoissaan nostanut esille tarkempien historiallisen
ajan arkeologisten tutkimusten tarvetta tédhdn asemakaavatyéhén liittyen, eika lisa-
selvityksid katsota télta osin tarvittavan.

Maaperdn rakenne ja koostumus muuttuvat yleensa hitaasti, silld maaperéd muut-
tavat prosessit vievét aikaa. Kaavaselostukseen on lisdtty GTK:n aineistoihin poh-
Jautuva yleispiirteinen maaperékartta. Kaava-alue ei ole uudisalue neitseelliseen ym-
pdristéén, vaan alueella on jo paljon olemassa olevaa rakennuskantaa. Tarkemmat
perustamisselvitykset tehdédén rakennuspaikkakohtaisesti viimeistddn rakennuslupa-
vaiheessa.

Asemakaavassa on kellarien rakennuskielto korkean pohjavesitason sekd happamia
sulfaattimaiden esiintymisen mahdollisuuden vuoksi.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kasittely

Hailuodon keskustan asemakaavaluonnoksessa kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita on
kasitelty vain alueellisina ja paikallisina kohteina. Hailuoto on edelleen ainoa kokonainen kunta
valtakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena. Maakuntakaavassa koko Hailuoto on merkitty
kokonaisuutena maiseman suojelun arvoiseksi, minkd myo6s kaavaselostus vahvistaa.
Hailuodon yksittaiset kulttuurihistoriallisesti, kylakuvallisesti seka rakennus- ja asutushistorialli-
sesti arvokkaat kohteet tulee mielestédni ottaa vastaavasti huomioon asemakaavoituksessa tar-
keina elementteina vahvistamassa valtakunnallista suojelutavoitetta. Juuri niista Hailuodon vah-
vistamiselle arvokkaana maisema-alueena on muodostunut riittdvat perusteet. Kokonaisuus on
osiensa summa ja rinnastuu Kolin mantyihin, joista ei voi vaha vahalta poistaa yksittaisia puita,
ilman arvon menetystd. Hailuoto ei pysy kokonaisuutena viela tunnustetussa arvossaan vain
yhden valtakunnallisesti tarkean Marjaniemen majakan perusteella.

Kansallismaiseman osana ovat Luodontie, Vilkinoja ja muut kulkutiet ja polut reunuspuustoi-
neen, metsikkdineen ja ikivanhoine tarrimantyineen olennaisia tekijéita. Nykyisin joku rasite-
tieksi merkitty yhteys paikasta toiseen saattaa olla rannan etaantymisen johdosta useita satoja
vuosia vanha myds asemakaavaluonnoksen alueella. Kulkutiet ovat edelleen autoilun aikakau-
della palvelleet elinkeinoja ja asumista ilman tienrakentamista, traktorityéna niité kohennellen.

Tuukkasentie ja Tuukkanen eli Nuottaperdn Valivainio

Edelld kaivotydmaan |6ydoén yhteydessa mainittu Tuukkanen 72-401-13-82 Valivainio on kaava-
luonnoksessa "Kyldkuvallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympé&riston kohde sk 6 Vdlivainio ".
Kohde kaavaluonnoksen korttelissa 36 tontilla 2, ja talo on vuodesta 1924 |ahtien tunnettu saa-
ren joukkokuljetukseen varustellun vanerikorisen automobiilin kotipaikkana. N&in ollen tuo saa-
ren ensimmaisella "linja-autolla" ajettu kulttuurihistoriallinen Tuukkasentie jatettaké6én edelleen
Vélivainion tilan kulkuyhteydeksi Vesivainiontien tiekunnan osana.

Ilman nykyaikaisen arkeologisen tutkimuksen tuloksia ei mielestani talle 1950 vuoden veneen
jaanteiden l8ytdpaikalle kaavoittaa mitaan uudisrakentamista, saati nyt luonnosteltua tiivista
korttelirakennetta, jolla my®és nimenomainen "Kylakuvallisesti arvokas rakennetun
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kulttuuriymparistén kohde sk6" menettdisi tassa nyt luokitellun paikallisen asemansa, sen ol-
lessa Hailuodon eli koko kansallismaiseman arvokas osa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alueen status ei tarkoita sité, etteiké Hailuotoa
voisi kehittdd kunnan tavoitteiden ja tarpeiden mukaisesti. Kaavatyén tavoitteena
oleva alueen lisd- ja tdydennysrakentaminen edellyttdéd tieverkon osalta koko-
naisharkintaa ja tiettyjd muutoksia, jotta sekéa nykyisille ettd myds uusille rakennus-
paikoille saadaan kokonaisuuden kannalta jéarkevéa katuyhteys. Nykyinen Tuukkasen-
tie sdilyy puistopolkuna /jalankulun yhteytend.

Tdydennysrakentaminen muuttaa vékisinkin alueen taajamakuvaa paikallisesti. Sk-
6 kohde sé&ilyy edelleen, vaikka sen lédhiympdéristé muuttuu.

Kansallismaisemallinen arvo kulttuurihistoriallisella ja arkeologisiin perintékohteisiin merkitylla
Vesivainiontielld, Hailuodon keskeiselld historiallisella kylatiella?

Maanmittari Akermanin vuosina 1865-1866 laatima rajankdyntikartta Hailuodon kylaalueiden
viljelymaista ja kotipalstoista osoittaa nykyisen Vesivainiontien edelleen alkavan pitajanraata-
lien, isd Samuel ja poika Matti Yhrin ja sitten myds pitajankirjuriksi kohonneen raatali Azarias
Fiskin ja poikansa Jaakko Fisk-Merivallan asuinpaikan. "Kylakuvallisesti arvokas rakennetun
kulttuuriymparistdon kohde sk2" ei sisélld kaikkea, esimerkiksi tontin kasvillisuutta eika tienvar-
ren puuston lisdksi tontin toisella laidalla erikseen merkitsematta yha kasvavia tarreja.

Ennen muuta kulttuurihistoriallinen tutkimus kohteesta on vahaista, mutta voisi muodostaa
opastetun kulttuurikavelyreitin lahtopisteen. Nyt meilla eldvilla on menneiden sukupolvien ym-
parist6 omana kehyksenamme.

Paljon on jo ymparistda muutettu, rakennettu yhteiskunnan kehityksen edellyttamalla tavalla ja
mielestani kiitettavasti laadusta tinkimatta. Tdman uuden arkkitehtuurin rinnalla on houkutte-
leva mahdollisuus osoittaa ymmarrysta jaljella olevien pienten arvokohteiden sailyttamiseen
kunnan tulevaisuutta kaavoituksella hahmoteltaessa.

Kyldkuvaan talld nauhataajaman keskeiselle kohdalle, Vesivainiontien ja Kaunakaupungintien
vdliselle alueelle lienee tulossa suuri pysdkodintialue liikerakennuksen edessa korttelissa 14 ton-
tilla 1. On ratkaisematta millainen siita tulee.

Korttelin 15 voisi kokonaan poistaa ja kehittda sen sijaan, ehka laajempikin luonnon maisema-
puiston turvaava merkinta. Mielestani Hailuodon ei tarvitse osoittaa yhtaan liikennemelusta ja
heikoista nakymista karsivaa uudisrakentamisen asuinliike ja toimistorakennusten korttelia juuri
talla paikalla katkaisemassa vaihtelevan kylanakyman lopullisesti: Korttelille osoitettu alue on jo
historiallisesti katsoen jalostunut ainutlaatuiseksi puistoksi, jollaista emme pysty moneen suku-
polveen saamaan aikaan rakentamalla. Miksi luopuisimme nykyisen kansallisesti arvokkaan ky-
Idmaiseman saamasta hyvastd maineesta ja kehuista maailmalla?

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Luovontien eteldpuolella kunnantalon ja Vitikanojan vélilld on voimassa vuonna 1999
laadittu asemakaava, jossa Luovontien varsi on kauttaaltaan korttelialuetta. Nyt laa-
dittavassa asemakaavatybdssd on ldhdetty siitd, ettd aiemmassa asemakaavassa
osoitetut rakennuspaikat (myd6s rakentamattomat) tulee séilyttda. Voimassa olevan
vuonna 1999 hyvéksytyn kaavan rakennuspaikat (rakentamattomatkin) ovat ns.
saavutettu etu, silld niille voitaisiin hakea rakennuslupaa jo nyt, ja rakennuslupa tulisi
myéntad vuoden 1999 kaavaan perustuen. Edellisen perusteella nyt laaditun kaavan
korttelia 15 ei ole syyta poistaa.

Nyt laadittu asemakaava on kunnantalon ja Kaunakaupungintien vélilld viherympé-
ristén osalta kuitenkin hieman kattavampi kuin vield voimassa oleva vuoden 1999
kaava, sillé nyt laadittavaan asemakaavaan on osoitettu Hailuodon strategisen yleis-
kaavassa ohjausvaikutuksen mukainen keskeinen viherakseli korttelin korttelien 14
ja 15 vilille.

Mielestani Keskustan asemakaavaa luonnosteltaessa tulisi luoda tarreille oma suojelumerkin-
tansa, silla vastaavia luonnonmuistomerkkeja ei muualla taida ollakaan, kun taas Hailuodossa
ne ovat saaren esihistoriasta todistava kasvillisuuden vield elavad voimanndyte. Vanhoja
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tarrikasvustoja ei ole kartoitettu enempaa kuin yksittdisia vanhoja puitakaan nimetty lukuunot-
tamatta " Mamren tammistoa", Kestin ja Askelin sotamantyja sekd merenkulun merkkimantyja,
joita ei liene montakaan jaljella. Kuinka suuri osa tarreista on vield viheridivid, ei liene tiedossa,
mutta niiden kohtalosta kannetaan huolta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Maisemapuita ei ole merkitty kattavasti pohjakartattaan, joten niité ei voida osoit-
taa kaavakartalla yksittdisind. Kaavan tekstimuotoinen asemakaavamdaérdys maise-
mapuiden séilyttdmisestd on katsottu olevan riittdva. Osalla Luovontien varren C-
alueita on myds rasterimerkinta, joka edellyttdd puuston sdilyttdmista. Lisdksi
Luovontieté Idhimpié viheralueita (VL) koskee /s merkintd, joka edellyttdé alueen
luonnonympadristén séailyttamista.

Miksi "historiallisen ajan asuinpaikka Niemi s2" on vanhalla niitylla eika Tallgvistin torpalla, oike-
assa arkeologien huomion paikassa?

Kulttuurihistoriallisessa kohteessa " Historiallisen ajan asuinpaikka Niemi s2 merkitty vuonna
2000 asuintontiksi rakennetulle vanhalle Wiikin niitylle. Niemi (1000043098) torpanpaikka he-
rattaa kysymyksia merkinnan historiasta itsestdan. Kenties joskus aiemmin Tallgvistin torpan
asukas on vastustanut tutkijoiden tontille tuloa, ja merkintd on kuitenkin pantu "muistiin" riitta-
van lahelle varsinaista kohdetta?

Tallgvistin torpan joutuessa kaavaluonnoksen mukaisesti purettavaksi ja sen jaadessa virheelli-
sen kaavamerkinnan johdosta ilman arkeologista ja kulttuurihistoriallista tutkimusta seka kyla-
kuvallisen arvon merkintaa, jotka kaikki sille mielesténi kuuluvat, menettdvat saaren oppaat ta-
rinan aikansa kenties tunnetuimmasta ei-saatyladisestd luotolaisesta Adonias Tallgvistista, josta
on kertomuksia alkaen kunnallishallinnosta ja Samuli Paulaharjun kuulemasta perimatiedosta
(1914).

Hailuodon historiallista merkkihenkiléa olisi mielestani kunnioitettava hanen omalla paikallaan
sailytettavalla autenttisella torpan kiinteistolla. Vuoden 1865 maanmittari Akermanin kartoituk-
sesta voi todeta yha olemassa olevan Tallgvistin torpan sijainti vanhan Wiikin tilan niityn vie-
relld. Sen arkeologisen tutkimuskohteen asema ei muutu vaarin kasitetyilla merkinndilla, joihin
on mielestani myds muun arkeologisen tydn ajankohtaisuuden vuoksi tartuttava. Tallaisella pe-
rinndlla on lainsuoja.

Viikin niitysta, jolle "historiallisen ajan asuinpaikka Niemi s2" puolestaan on 1990-luvun lopussa
lohkottu uudisrakentamiseen Kiviahteen perheelle kaavaluonnoksen kortteli 31, jonka asuinra-
kennus ja kaksi talousrakennusta toteutettiin vuosina 2000-2002. Niiden rakentaminen ei to-
dennakdisesti tuhonnut mitaan tuohon kortteliin nyt tassa kaavaluonnoksessa merkittya arkeo-
logisesti tarkeaa asuinpaikkaa. Olin tuolloin jo rajanaapuri ja kavin usein paikalla tydmaata kat-
somassa ja naapuriapuakin kysymassa. Omistajat ovat vaihtuneet sen jalkeen jo kolme kertaa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavakartalla olevan muu kulttuuriperintékohteen s2 Niemi (1000043098) mer-
kintd perustuu Museoviraston kulttuuriympéristén palveluikkunan aineistoihin ja
sijaintitietoon. Ks. Kulttuuriympadristdn palveluikkuna.

Huomautuksia katualueista ja tonttien rajauksista tasapuolisuuden tarkoituksenmukaisuuden
nakdkulmista

Tallgvistin tontista on jo Alustavassa luonnoksessa Vel 20.4.2023 poistettu kaava-alueeseen
kuulumattomaksi muutamien neliometrin kulmaus kaavoittamattoman alueen osaksi. Samoin
myds korttelin 31 kulmaus kaavaluonnoksen virkistysalueen osaksi, toisen kulman paatyessa
kaava-alueen ulkopuolelle. Virkistysalueena nailla "viivoilla" ei ole merkitysta, mutta leikkauk-
silla pienennetdan mahdollisuutta osoittaa kaantdpaikka sinne, minne se noiden korttelien kan-
nalta olisi luontevinta rakentaa, minne se kuuluisi rakentaa.

Kannatan kuitenkin jo edella esittamistani syistd vanhojen rasiteteiden kayttdéa, kun taas met-
samaaston kayttda valttaisin. Niinpa tonttiliikenne noista kahdesta korttelista voitaisiin ohjata
kohti Sintantien aluetta.
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Eras mahdollisuus olisi lyhentaa matkoja korttelin 11 Kellonvalajankujan jatkeen kautta. Kortte-
liin on osoitettu pieni kdantdpaikka keskelle, ja Alustavasta luonnoksesta Vel 20.4.2023 poike-
ten kortteliin on tulossa yhteensd seitseman tonttia. Kaakkoiskulmassa on uusi tontti 2700 m2.
Kellonvalajankujaa voitaisiin siten leventaa tai luoda riittava kaantdpaikka korttelin 11 tonteille
pienentden tuota tonttia tarvittavilta osin.

Onhan vastaavaa tonttimaaraa palvelemaan luonnosteltu huomiota ja hdmmastysta herattava
Vesivainiontien "viralliset mitat tayttava" katualueen laajennus nyt nahtavilla olevassa asema-
kaavaluonnoksessa. Kiertoliittyman ymparilla ei ole yhtaan enempaa tontteja kuin Kellonvala-
jankujallakaan korttelissa 11. Tasapuolisuudesta ei milldan mittarilla ole nahdakseni kysymys.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaluonnoksen periaatteisiin pohjaavat katujérjestelyt on katsottu kokonaisuu-
den kannalta parhaimmaksi katuverkoksi Hailuodon strategisen yleiskaavan oh-
Jjausvaikutus huomioiden: Nyt laadittavassa asemakaavassa saadaan télléin osoi-
tettua Luovontielté eteldan suuntaava keskeinen viherakseli (VL) yhtendisené
niin, etteivét katulinjaukset pirsto sitd. Ei ole perusteltua eikd kestdvan kehityk-
sen mukaista osoittaa kaavaan sellaista katua, mita ei tarvita maank&ytén kan-
nalta.

Alustavia huomioita asemakaava-alueeseen rajoittuvista kiinteistoistani

Omistan kiinteistot 72-402-24-58 Vahavilkki, joka on metsittynyttd rakentamatonta niittya ja
72-402-24-49 Syrjala, jolla on 2000-luvun alussa purkukelpoisessa kunnossa ostamani vuonna
1917 rakennettu asuinrakennus. Lounaassa kiinteisté rajautuu asemakaavan ulkopuolella sijait-
sevaan asuinkiinteistoon.

Molemmilla kiinteistdillda on hyvin vanhoja tierasitteita asemakaavaluonnoksen kortteleiden 31,
32 ja 33 tonteille sekd pohjoisen ja idan suunnalla oleville kiinteistdille ja kaakkoisille viljelyalu-
eille. Korttelin 30 tontilla 2 on molempia kiinteistéjani koskeva rasitetieoikeus korttelin 30 tontin
1 kaakkoisrajalla, jonka korvaisi asemakaavaluonnoksessa osoitettu uusi rakennuspaikalle 2
salliva jalankulkuja pyorailykatu tontin 1 vastapaiselld rajalla. Tdma on mielestani luonteva rat-
kaisu.

Haluan sailyttaa kiinteistdjeni lapikulkevat tierasitteet niiden entisilla pohjillaan, entisilla sijoil-
laan ja mitoillaan Vesivainiontien tiekunnan hoidossa. Rasiteteiden ansiosta olisi toteuttaa luon-
teva pelastustiestd taloudellisesti.

Asemakaavaluonnoksessa normit tayttavia kiertokaantdpaikkoja on valtetty seka uusilla Kniivi-
lankujan yms. kaduilla etta vahvistetun vanhan Sintantien rakennuskaava-alueen tiestdssa.
Kiinteistoilleni ja naapurikiinteistdille Marjala kortteli 32 tontti 1 ja Puistola kortteli 33 osoitettu
kaikki vertailukohteet ylittdva katualue kiertoympyréineen on vain osa koko Vesivainiontien
kulttuurihistoriallisen maiseman rikkoutumista. Menetettyja tonttinelidita laskematta ei ylilevean
ja puuston poistavan kadun muokkaamiselle ei ole perusteita ainakaan liikennetarpeilla. Ajono-
peudet olisi pidettava joka tapauksessa alhaisina kaikilla asuntokaduilla. Jo nyt voitaisiin tien
turvallisuudesta huolehtia merkitsemalla Vesivainiontie edullisesti liikennemerkilla "Pihaka-
duksi". Luonnosta kehiteltaessa voitaisiin osoittaa kaavamaaraykselld muitakin pihakatuja.

LIITE 1: (Arkeologi) Janne Ikaheimo, "Hailuodon verildylyn kadonneet vainajat." Kaleva,
Yldkerta, 25.7.2020.

LIITE 2: Maanmittari Carl Stierwaldin suurenros Carlén - Hailuodon kartasta vuonna 1765.
Teoksessa: (toim. Helge E. Wigrén) Hailuodon seurakunta 400 vuotta. 1987, sivu
60.

LIITE 3: Tuukkasen kaivotydmaasta vuonna 1950 tehty havainto: Lassi Kalleinen, Ahti Pau-

laharjun keradma Hailuotoa koskeva aineisto: hakemisto aihepiireittain. Oulun yli-
opiston sosiologian laitoksen tutkimuksia N:o 12 1985, sivu 11.

LIITE 4: Maanmittari Akermanin Rajank&yntikartta Hailuodon viljelymaasta ja kotipalstoista
kylaalueilla vuosina 1865-1866: Ragdngs-karta 6fver Karlo sockens egor af Uled-
borgs lan; Affattad af undertecknad Ord: Kommissionens lantmatare AREN 18665.
66.- Akerman. Kopioita kyldalueen suuresta kartasta on ollut joskus saatavilla SEO-
huoltoasemalla.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Asemakaavaa laadittaessa tulee huolehtia, ettd rakennuspaikoille osoitetaan pada-
sytie. Vesivainiontien kddntépaikkaa on muokattu kaavaehdotukseen luonnosvai-
hetta pienemmdéksi.

Pihakaduksi kaavassa osoitettava katu olisi eritysmerkintd, joka edellyttdéa toteu-
tukseltaan tavanomaista katua yksityiskohtaisempaa rakentamista, esim. kaven-
nuksia, korotuksia, sekéd mahdollisesti penkkejé ja istutuksia. Pihakatujen raken-
tamiseen ei katsota olevan tarvetta eikéd kuntataloudellisia resursseja nyt laaditta-
van kaavan alueella.

2.18 Mielipide 18 (2 allekirjoittajaa)
12.12.2024

Tuomme esiin mielipiteemme liittyen Hailuodon keskusta-alueen asemakaavaan. Tonttimme ja
kesdasuntomme sijaitsee mahdollisella tulevalla kaava-alueella (Nuottapera 72-401-8-9). Kaa-
valuonnoksessa tiennimiksi merkittyjen Nuottaperankujan ja Kniivilankujan valimaastossa sijait-
seva pelto / niitty on merkitty omakotitalojen rakennuspaikoiksi. Lausumamme koskee lahinna
ko. aluetta ja sen ymparistéa ja tonttimme I&hipiiria.

Kulttuuri- ja historialliset arvot ja perinnemaiseman vaarantuminen seka luontoarvioinnin
puuteet

Mielestamme alue tulisi sulkea rakentamiselta pois. Se on osa hailuotolaista kansallismai-
semaa, jota ei enda uudisrakentamisen jalkeen ko. paikalla olisi. Itse asiassa se on luon-
teeltaan viimeinen vastaava paikka, josta Viinikantielta on nakyvyytta. Eteninkin, kun
otetaan huomioon, etta Nuottapera on merkitty paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriympa-
ristdn kohteeksi. Pelto- / niittyalue ja sen reunalla olevat rakennukset muodostavat nyt
yhteisen ymparistédn sopivan kokonaisuuden.

Lisdksi haluamme tuoda esiin luontoarvioinnin mahdolliset puutteet. Kyseinen peltoalue
on mm. kuovin pesimaaluetta. Kuovi on merkitty silmallapidettavaksi lajiksi, ja sen on
Suomen kansainvalinen vastuulaji. Muuttoaikana niitylld tapaa myds muita lajeja, ja se
on myds petolintujen saalistusaluetta. Epailemme sitd, kuinka perinpohjaisesti luontoarvi-
ointi on tehty.

Epdselvaksi jaa myos se, onko tutkittu niityn perhoslajeja. Niityilld voi elda uhanalaisia
perhoslajeja kuten erittain uhanalainen direktiivilaji luhtakultasiipi. Tama olisi selvittami-
sen arvoinen asia.

Kaavan edistdmisessa pitaa ottaa tarkemmin huomioon paikalliseen eldaimisté6én ja kasvis-
toon liittyvat vaikutukset seka mahdolliset uhanalaisten lajien elinymparistdjen tuhoutu-
miset. Lisdksi on syyta harkita se, miten perinnemaisema sailytetaan.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Valtakunnallisesti arvokakkaan maisema-alueen status ei tarkoita sita, etteiké Hai-
luotoa voisi kehittdd kunnan tavoitteiden ja tarpeiden mukaisesti. Hailuodon kunta
haluaa kuntakeskustaan palveluiden darelle uusia veronmaksajia ja asukkaita. Uusia
asukkaita varten tarvitaan uusia rakennuspaikkoja, joita kaavoitetaan Idhtékohtai-
sesti kunnan maille, kuten Viinikantien varren peltoalueille (Kniivildnkujan - Ketoku-
Jjan ympadristé). On ymmadrrettdvéaa, ettéd uudisrakentamisen aiheuttamaan ympaéris-
tén ja maiseman muuttumiseen suhtaudutaan olemassa olevan asutuksen osalta
usein kielteisesti, mutta laajemmassa skaalassa kyseessd on kunnan yleinen etu.
Kaava-alueelle tehdyssé luontoselvityksessd kahlaajalajeja havaittiin paéaosin ympa-
roivillé peltoalueilla, eikd kaava-alueen sisélléd olevan pienen pellon maankéytén
muutoksilla katsota olevan juurikaan vaikutusta sielld havaittuun kuoviin (NT).
Luontoselvitystéa ja kaavan toteuttamisen vaikutusarviointia luontoon on pdivitetty
kevéaélld 2025.

Kaavatyon 1. viranomaisneuvottelussa on todettu, ettei hyédnteisselvitysta tarvita.

2. Infrastruktuurin riittamattdomyys
Epailemme sita, miten kunnan omistama peltoalue ylipaataan soveltuu rakentamiseen.

Kevaisin alue on jopa tulvaveden alla. Kesalla pohjavesi on erittdin korkealla, alueella
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olevien talojen pohjakellareissa vesi ei ole ollut harvinainen naky. Vaatiko tama kustan-
nuksia muodostavia pumppuasemia tai hulevesialueita. Nailta osin kaavaluonnoksesta ei
I6ydy selkoa. Suunnitelmat on tehtdva nyt esitettya tarkemin.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatyon aikana kevéélla 2025 on laadittu kaava-alueelle hulevesiselvitys, jonka
perusteella kaavaan on lisétty tarvittaviin kohtiin hulevesien hallintaan tarkoitettuja
alueita ja ojia. Ko. alueet tulee suunnitella tarkemmin esim. katusuunnittelun yhtey-
dessé. Lisdksi kaavassa on hulevesien késittelyd koskeva mdéérédys, joka edellyttéa
hulevesien viivyttémistd uusilta korttelialueita, uusittavilta korttelialueiden osilta
seka yleisiltd alueilta.

3. Vaihtoehtojen puute
Kaavaluonnoksen jatkotydstamisessa olisi syyta tuoda kyseille alueelle vaihtoehtoisia
suunnitelmia, jotka olisivat ymparistdystdvallisempia tai sopisivat paremmin ymparistéon.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaava-alue on osin jo rakentunutta aluetta sekd padosin yksityisomisteista aluetta,
mika vaikeuttaa tadysin erilaisten vaihtoehtojen laadintaa. Vaihtoehtosuunnitelmia
ole tédssad tapauksessa katsottu voitavan laatia. Toisekseen kunnan keskeinen ta-
voite on hybédyntdé omistamansa maat uudisrakentamiseen mahdollisimman katta-
vasti kuitenkin alueidenkdyttdlain 54 § asemakaavan sisdltévaatimukset huomioi-
den.

4, Taloudelliset vaikutukset
Ylipaataan asemakaava on perusteltu mm. mahdollisella vakiluvun kasvulla, kun kiitea
yhteys valmistuu. Yleiseen taloudelliseen asemaan pohdittavaksi voisi ottaa sen, onko
Hailuodossa laskettu, milloin veronmaksaja - esim. kuntaan muuttava perhe (2 aikuista +
2 lasta) muuttuvat kunnan kannalta ns. "kannattaviksi", kun otetaan huomioon lapsiper-
heen vaatimat palvelut paivakodista kouluun ja muuta vastaavaa? Etenkin, kun olete-
taan, etta tyypillisesti lapset muuttavat kunnasta pois parikymppisind. Ja usein voi kayda
niin, etta vanhemmat seuraavat lasten perdssa ldhestyttydan eldkeikaa.
Tata taustaa vasten rohkenemme epailla, etta vakiluvun mahdollinen kasvu ei vaikuta
Hailuodon kunnan talouteen niin positiivisesti, kuten on toivottu - etenkin, kun muiste-
taan kasvuun liittyvat investointi- ja palvelutarpeet.
Olisi kenties viisasta, jos Hailuodon asukasstrategiassa keskityttaisiin vauraiden elakelais-
ten houkutteluun. Heistahan ei kunnalle juuri kuluja koidu, koska sosiaali- ja terveyspal-
velut ovat siirtyneet kunnalta valtion kontolle. Tata taustaa vasten kaavassa pitaisi pohtia
my0s sita, kenelle rakennuspaikkoja tarvitaan ja millaisia tarpeita heilld on?
Asialla on merkitys myds mahdollisten tulevien asuntojen ulkonakda koskeviin vaatimuk-
siin. Niiden pitaa edustaa laatua, tyylikkyytta ja maisemaan sopivuutta. Peltomarketti-
maiset omakotitalot eivat perinnemaisemaan sovellu.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Asia tulee mielipiteen mydéts tiedoksi kunnan viranhaltijoille ja paéttéajille. Kaava-
tybssd on ldhdetty kunnan strategian mukaisesti siitd, ettd kuntaan tarvitaan uusia
asukkaita.

5. Rakennusoikeudesta
Taannoisen maanomistajakyselyn yhteydessa vastasimme, etta jos mahdollista, haluai-
simme tontillemme lisaa rakennusoikeutta, pienimuotoinen perinnerakentaminen mie-
lessa. Tahan emme I6éyda nyt esilla olleesta luonnoksesta vastausta. Toivomme, etta
asian otetaan tarkastelun alle.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Ks. yhteisvastine 3.1.
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2.19 Mielipide 19
12.12.2024

Mielestani tuleva Kellonvalajankujan tielinjan keskiura
tulisi siirtda kiinteistéjen rajalle. Maanmittauslaitoksen
kartoissakin nakyy vanha tielinja rajalla (kartta liit-
teend). Suunnitelmassa tama tie ja kdantopaikka olisi
tulossa kokonaan minun kiinteistélle joka sy6 kohtuut-
toman paljon kiinteistén 72-401-36-68 pinta-alaa.
Suunnitellulla tielinjalla sijaitsee myds sahkdkaappi,
tielinjan siirrolla paasee ohitse.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Kellonvalajankuja on osoitettu 2 metria tilan
72-402-18-7 puolelle sekd 8 metria tilan
72-401-36-68 puolelle. Tilan 72-401-36-68 puolelle on osoitettu myds kujan kdan-
topaikka. Kaava-alueelle vuonna 2024 laaditun pohjakartan mukaan ko. kiinteistéjen
rajalla ei ole Maanmittauslaitoksen aineistojen (ylld oleva mielipiteen liitekarttaote)
mukaistan tielinjaa, vaan kiinteistélle 72-402-18-7 (rakentunut pihapiiri) kuljetaan
sen luoteispuolella olevan pajan pihapiirin (72-402-61-3) kautta. Koska vanha Maan-
mittauslaitoksen karttapohjan tielinja ei ole kdytdssé, lienee tasapuolista pohtia Kel-
lonvalajankujan katualueen sijoittamista kaavaan ympdaristén muiden léhtbkohtien
sekd kaavan aiheuttaman yhteystarpeen kannalta. Koska kiinteistélle 72-401-36-68
osoitettujen uusien rakennuspaikkojen (3 kpl) toteuttamien edellyttda ko. kadun ra-
kentamista, on perusteltua sijoittaa katutila pddosin ko. kiinteiston puolelle. Lisdksi
tien linjaamista muutoin vaikeuttaa pajakiinteistén (72-402-61-3) rajalla oleva lato
sekd naapurikiinteiston (72-402-18-7) rajan tuntumassa pohjakarttaan merkityt
huomattavat havupuut. Kaava-alueella olevat maisemapuut on kaavamdaéardyksen
mukaisesti sdilytettdvéd (asemakaavamaérdys nro 6).

Edelld esitetyn perusteella Kellonvalajankujan linjausta ei ole perusteltua muuttaa.

2.20 Mielipide 20
11.12.2024

Mielipide on osa kunnan maankaytén suunnittelijan ja tilan omistajan sahkdpostikeskus-
telua.

Kiitos naista tarkennuksista. Taman talon koko ostoprosessi oli aika erikoinen kun talo oli
ulosotossa eika minulla ollut mitdén aiempaa kokemusta kiinteistén hankinnasta Suo-
messa. Maksoin, kuten sanoin, kiinteistéveroa 85m2 ulkorakennuksestakin useamman
vuoden ennenkuin huomasin ettd siitéd verotetaan. Kun olin ostoaikeissa v 2019, kunnalta
kyselin mita suunnitelmia heilla oli viereiselle metséalle minulle vastattiin ettei mitaan ollut
suunnitteilla. Saalihén se on ettd nain monimuotoinen metsa jossa on myds erittain rikas
hydnteiskanta havitetdaan/asutetaan mutta ei kai sille mitdan mahda. Aion kuitenkin tehda
huomauksen siita yleisesta tiesta joka tulee kulkemaan tontinrajaa myoéten, muutaman
metrin paahan talonpaadystani. Tahan taloon on rakennettu saniteettitilat keskelle taloa.
Paadyssa on makuuhuone. Menetan tavallaan puolet omasta rauhasta yleisen tien kulki-
joille.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Mielipiteessé viitattaneen kiinteistén 72-402-23-99 Rantaménnikké ympdéristéén. Nyt
laadittava asemakaava on tullut vireille vasta vuonna 2022, joten vuonna 2019 ei
alueelle ole ollut vieléd tiedossa muutoksia tai suunnitelmia. Nyt laadittava Hailuodon
keskustan asemakaavan muutos ja laajennus on tullut vireille kunnan tarpeesta
saada kuntakeskustaan uusia rakennuspaikkoja. Kaavamuutos vastaa kunnan stra-
tegisia linjauksia. Tilan 72-402-23-99 alue on osoitettu kaavassa koko tontin
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laajuudelta AO merkinnéllé, jonka perusteella nykyinen toiminta voi tontilla jatkua
ongelmitta tontilla, eika edes liittymén paikkaa tarvitse muuttaa. Tilalla olevan talon
Jja uuden Torrinkujan tiepinnan véliin jd& useita metreja,; talosta ohjeelliseen katu-
linjaan on etdisyyttd 8,5 metriéa, joten véliin on mahdollista istuttaa kasvillisuutta
nédkdesteeksi niin halutessaan. Kaavan ei voida katsoa olevan kohtuuton muistutta-
Jjaa kohtaan.

YHTEISVASTINEET

3.1 Yhteisvastine rakennusoikeudesta
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Yksityisten maille osoitettavien uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeuden ehdot
(mm. rakennusoikeuden hinta) mdéaritelléén ehdotusvaiheen jdlkeen laadittavissa
maankdadyttésopimuksissa. Kaavaa ei hyvdksytd ennen kaavasta hyotyd saavien yk-
sityisten maanomistajien maankayttésopimusten allekirjoittamista kunnan ja maan-
omistajien vélilld. Uusille erillispientalojen rakennuspaikoille (AO) on annettu raken-
nusoikeutta tontin kokoon ja Kkorttelin tiiviyteen peilaten joko 250+ati20 tai
200+at80 kerrosnelibmetria.

Kaavamuutosalueella (vuoden 1999 rakennuskaavan alue) olevien silloisten raken-
nuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat vuoden 1999 asemakaavaan, jossa ra-
kennusoikeus oli osoitettu tehokkuusluvulla (e). Vastaavaa merkintda on siis kdytetty
vuoden 1999 rakennuskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla myés nyt laaditussa ase-
makaavassa.

Asemakaavan laajennusalueen (vuoden 1999 kaavan ulkopuolinen alue) rakenne-
tuille erillispientalojen rakennuspaikoille on tuoreeseen kaavaehdotukseen merkitty
kunnasta saadut toteutuneet rakennusoikeudet. Ko. toteutuneet rakennusoikeudet
perustuvat KuntaNetin rekisteriin syotettyihin tietoihin sekd karttatarkasteluun ko.
tietojen oikeellisuudesta. Kiinteistbille, joilla karttatarkastelun perusteella néyttaisi
olevan selvéasti enemmaéan rakennuksia, kuin mitd kunnan rekisteri antaa olettaa, on
tehty kartta-aineistoon ja maastokatselmukseen /valokuviin perustuva arvio toteu-
tuneesta rakennusoikeudesta. Asemakaavan laajennusalueen toteutuneiden AO ra-
kennuspaikkojen rakennusoikeus on pydristetty ylospdin Idhimpaan kymmenlukuun.
Kéaytetyn rakennusoikeuden tarkka arvo on mahdollista saada myds tekemadlla tar-
kistusmittaus kullakin kiinteistélla.

Osalle asemakaavan laajennusalueella olevista jo rakennetuista kiinteistbisté on toi-
vottu kaavaprosessin aikana toteutumaa selvésti suurempaa rakennusoikeutta seu-
raavasti:

kiinteisto mielipide rakennusoikeuden kaavaehdotukseen toivottu
nykyinen toteutuma | rakennusoikeus

72-402-39-2 1 200 + at 450

Salmela (kohta 2.1)

72-402-24-59 13 82 + at 36 250 + at 120

Kattilanpaikka (kohta 2.13)

72-401-36-27 2 145 + at 81 200 + at 90

Mannikko (kohta 2.2)

72-401-13-81 16 250 + at 120

Kotivainio (kohta 2.16)

Ko. toiveet on huomioitu kaavaehdotuksessa ja tasapuolisuuden nimissd asiasta so-

vittaneen erillisilld maankdyttésopimuksilla.
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Liséksi kahdessa luonnosvaiheessa saadussa mielipiteessé toivotaan olemassa ole-
ville rakennuspaikoille pientd lisGrakennusoikeutta. Asia tuli esille myds yleisétilai-
suudessa. Tamdn perusteella kaavan laajennusalueen yksityisille olemassa oleville
rakennuspaikoille (ylléd olevan taulukon rakennuspaikat pois lukien) on annettu jo
kdytetyn rakennusoikeuden liséksi noin 30 m2 lisdd rakennusoikeutta ajatuksella,
ettei ko. lisédrakennusoikeuden vuoksi ole tarvetta erillisille maank&yttésopimuksille.
30 m2 lisdrakennusoikeudesta ei siis peritd maksua.



