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Asemakaavan muutos koskee Hailuodon Marjaniemen Nokan asemakaavan koko aluetta
(korttelit 1 ja 2, seka niihin liittyvat katu-, pysakéinti- ja virkistysalueet). Asemakaavan muu-
toksella muodostuvat osa korttelista 1, osa korttelista 2 ja osa korttelista 3, sekd naihin
liittyvat liikenne-, virkistys-, ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat alueet.

Asemakaavan laajennus koskee tiloja 3:67 (Hailuodon kunnan omistama Merivillan kiin-
teistd), osaa tilasta 7:1 (Hailuodon jakokunnan omistama ranta-alue ja satama) ja Marja-
niementien liikennealuetta.

Tama kaavaselostus liittyy 4.5.2023 paivattyyn asemakaavan ehdotusvaiheen karttaan.
Kaavakartta oli ehdotuksena nahtavilla 23.5.-23.6.2023. Vahaiset teknisluonteiset muutokset
ehdotusvaiheen jalkeen 2.11.2023.

Selostukseen on taydennetty hyvaksymiskasittelya varten ehdotusvaiheen tietoja 2.11.2023.

Selostuksessa on kasitelty myds kaavan luonnosvaiheen kanssa samanaikaisesti nahtéa-
villa ollut kaavarunko, jota on taydennetty kuulemisen perusteella 20.10.2021.

Valokuvat: kansikuva ja kulttuuriymparistéosion ja yleisotilaisuuksien kuvat Kaisa Méaki-
niemi/Sweco, kuva roysista Nella Nikkila, luontoalueet Aija Degerman/Sweco, Luototalo
Tapio Tuuttila/Sweco, muut valokuvat Kristiina Strommer/Sweco.
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Kasittelyvaiheet

Vireilletulokuulutus 21.3.2017
Ideointitydpaja 1 11.10.2018
Ideointitydpaja 2 25.2.2019
Pohjavesiolosuhteita koskenut viranomaisneuvottelu, ELY-keskus | 6.2.2020

Kunnanhallituksen paatos kaavarunkosuunnitelman laatimisesta

30.6.2020 (§ 158)

Esittely- ja keskustelutilaisuus (teams) Eldva Saari valiokunnalle
ja muille kuntapaattajille. Kaavarunko ja asemakaavaluonnos.

5.10.2021

Asemakaavaluonnoksen ja kaavarungon hyvaksyminen nahta-
ville, KH (teams).

7.12.2021

Valmisteluvaiheen kuuleminen. Asemakaavaluonnos ja sita ha-
vainnollistava kaavarunko nahtavilla (MRL 62 §)

8.12.2021-14.1.2022

Keskeisten viranomaisten ja lausunnonantajien ylimaardinen
kuuleminen

syyskuu — joulukuu 2022

Asemakaavaehdotuksen kasittely kunnassa nahtaville asetta-
mista varten.

- Elava Saari valiokunta

- KH

2023

5.4.2023, muutokset kokouk-
sen johdosta 4.5.2023

9.5.2023 (§ 101)

Ehdotusvaiheen virallinen nahtévilldolo (MRA 27 §)

23.5.-23.6.2023

Hyvaksyminen, kunnanhallitus X.xx.2023
Hyvdaksyminen, kunnanvaltuusto X.xx.2023
vaihe paivays
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Ote 2. viranomaisneuvottelun (18.11.2022) muistiosta rakentamiskorkeuksia koskien.
POP-ELY. Lausunto kaavarungon pysakdintialueista ja muusta maankaytosta pohjave-
sialueella 31.5.2021.

Hailuodon Vesihuolto Oy. Lausunto kaavarungon pyséakdintialueista ja maankaytosta
Seurantalomakkeen tiedot (hyvaksymisvaiheessa)

Erilliset selvitykset ja raportit
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Luontoselvitys. Sweco Ympaéristd Oy, FM biologi Aija Degerman, linnustoselvitykset FM
biologi Pinja Makinen, 10.10.2018

Kulttuuriymparistoselvitys. Sweco Ymparistd Oy, arkkitehti TKT Kaisa Makiniemi,
16.8.2018

Hailuodon Vesihuolto Oy. Vedenottamovertailu. Ramboll 2.12.2019

Luonnosvaiheen vastineet lausuntoihin ja osallisten mielipiteisiin

Rakentamistapaa koskevat ohjeet ja maaraykset. Hailuoto — Marjaniemen Nokan alueen
asemakaava 11.4.2023, paivitys ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen 2.11.2023
Ehdotusvaiheen vastineet lausuntoihin ja osallisten muistutuksiin 11.8.2023, péivitys
23.10.2023
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Marjaniemen karjessé Hailuodon saaren lansirannalla Marjanie-
mentien molemmin puolin. Alueeseen kuuluvat Marjaniemen majakka ja luotsiaseman
alue, vanha kalastajakylé ja uudempi Riutan kalastajakyld, satama aallonmurtajineen, seka
rakentamaton 5,306 ha laajuinen Merivillan alue, jonka kunta hankki vuonna 2016. Alueen
suurimmat maanomistajat ovat Hailuodon kunta ja Hailuodon jakokunta. Alueella on seka
uutta ettd vanhaa rakentamista. Osa rakennuksista on valtakunnallisesti arvokkaita.

Suunnittelualueen laajuus on noin 27 ha. Siihen kuuluu Nokan asemakaava-alue, joka kat-
taa mm. majakan ja luotsiaseman alueen.

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa saaren rannoilla sijaitsee loma-asutusta seka elin-
keino- ja yritystoimintaan liittyvaa vanhempaa rakennuskantaa. Suunnittelualueen lahei-
syydessa on Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia alueita.

‘% J&JX_J v’\j‘ww/
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Suunnittelualueen sijainti. (MML Karttapaikka)

1.2 Tehtava

Tehtavana on Nokan asemakaava-alueen laajentaminen Merivillan, Riutan kalastajakylan
ja sataman alueille. Samalla nykyisen asemakaavan pohjoisosan mukaista rakennusoi-
keutta voidaan siirtda Merivillan alueelle, jolloin nykyinen Riutan alue on mahdollista sailyt-
tédd avarampana ja kalastajakylamdisena.

Voimassa oleva Marjaniemen yleiskaava on vanhentunut mm. pohjaveden huomioon otta-
misen ja matkailuelinkeinojen tavoitteiden ja mahdollisuuksien muututtua.
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- Marjaniemeen ulottuva pohjavesialue on vedenhankinnan kannata tarked, ja sen
puhtautta ja antoisuutta tulee suojella. Alueen pohjavettd hyddynnetdén koko Hai-
luodon vedenhankinnassa.

- Hailuodon kiinted yhteys on toteutumassa, joten matkailijapaine kasvaa entises-
tdan, ja mahdollisuudet kehittdd matkailusta ymparivuotinen elinkeino paranee
merkittavasti.

- Koronapandemia ja muut kriisit ovat vilkastuttaneet luonto- ja lahimatkailua. Hai-
luoto ja Marjaniemi ovat houkutteleva lahimatkailukohde Oulun seudulla, seka kan-
sainvalisen tason luonto- ja kulttuurimatkailukohde.

- Matkailun kehittaminen ympérivuotiseksi elinkeinoksi vaatii riittdvaa kapasiteettia
ollakseen kannattavaa. Kannattavan, monipuolisen matkailukapasiteetin tarjoami-
nen ja kuntalaisten tyémahdollisuuksien parantaminen on tarkeda, kunnan asuk-
kaiden perinteisia elinkeinoja ja vapaa-ajan viettotapoja unohtamatta.

- Nama tekijat antavat perustelut matkailupalvelurakentamisen liséémiseen ja pal-
velutason nostoon Marjaniemen Nokalla.

Suunnittelualue vaaravari-ilmakuvapohjalle valkoisella rajattuna. Kaavoitettavan alueen rajaus tar-
kentuu kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa. (© Paikkatietoikkuna 20.3.2018)

KaavatyOn tavoitteet tarkentuivat tyon kuluessa. Erityisesti pohjaveden oton tarpeet, tutki-
mukset antoisuudesta ja pohjaveden virtaussuunnista, luonnon ja kulttuuriympéaristén suo-
jelun tarpeet, sekd meriveden korkeusasemaa koskevat keskustelut ovat vaikuttaneet
suunnitelmiin ja suunnitteluaikatauluun koko kaavaprosessin ajan.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessin vaiheet menevat osittain paallekkain

Hailuodon kunta on paattanyt kaavan vireilletulosta 21.3.2017.

Selvitysvaihe
Kulttuuriymparistdselvitys 16.8.2018
Luontoselvitys 10.10.2018 (maastoty6t tehtiin kesélla 2018)

Ideointi
1. tyOpaja 11.10.2018 osallisille Hailuodossa (selvitysten tulokset ja ideointi kartto-
jen aarellda)
2. tyopaja 25.2.2019 osallisille Hailuodossa (idealuonnosten esittely ja jatkoide-
ointi)
1. viranomaisneuvottelu12.4.2019 (selvitysten ja ideoinnin esittely)
keskustelutilaisuus yrittdjille ja osallisille 18.8.2020 (yritystoiminnan mahdollisuu-
det ja pohjaveden aiheuttamat rakentamisrajoitteet)

Selvitykset 2. vaihe
Tyokokous viranomaisten kanssa 6.2.2020 (rakentamistapa, seka pohjaveden otto
ja suojelu)
Pohjavesiolosuhteita ja pohjaveden ottoa koskevat selvitykset: Pohjavesiselvityk-
sia tehtiin kevaalla 2019, sekd koepumppauksiin perustuvia mittauksia talvella
2020-21, josta karttaliite 5.5.2021 (AFRY Finland Oy)
IImatieteen laitoksen selvitys ja lausunto 14.07.2021: Lausunto meriveden korkeu-
desta, aallokosta ja jaan tyontymisesta Hailuodon Nokassa, limatieteenlaitoksen
luonnosvaiheen lausunto, ja sitd tdydentava sahkoposti (limatieteen laitos/Antti
Kangas, 25.1.2022) ja lausunnon tarkennukset 29.11.2022
Pohjakartan uusiminen ja 0,5 m valikayrat limatieteenlaitoksen selvitysta ja raken-
tamiskorkeuksien maarittelya varten. Origo Oy 25.11.2021

Kaavarunko, kh paatés kaavarungon laatimisesta 30.6.2020
Lausunnot kaavarunkoluonnoksen maankaytdstd ja pysakointivaintoehdoista
ELY-keskuksen asiantuntijoilta ja Hailuodon Vesihuolto Oy:ltd toukokuu 2021.
Muutokset naiden lausuntojen ja limatieteen laitoksen lausunnon (14.7.2021) joh-
dosta syksylla 2021.

Asemakaavan luonnosvaihe
Alustava luonnos 2020 ennen pohjaveden koepumppausten valmistumista. Ase-
makaavaluonnoksen ja kaavarungon esittely Elava Saari -valiokunnalle 5.10.2021
Luonnoksen laatiminen kaavarungon ja pohjavesilausuntojen jalkeen, kaavarun-
gon pohjalta.
Luonnoksen esittely kunnanhallitukselle 7.12.2022.
Valmisteluvaiheen kuuleminen. Asemakaavaluonnos (MRL 628, MRA 308), ja sen
pohjaksi laaditut selvitykset, sekd kaavarunko olivat nahtavilla 8.12.2021-
14.1.2022 valisen ajan Hailuodon kunnantalolla ja kunnan internetsivuilla.
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Viranomaislausuntoihin annettiin lisdaikaa ja lausunnot saatiin helmikuun 2022
loppuun mennessa.
Tyoneuvottelu jakokunnan edustajan kanssa 8/2022
. Ehdotusvaihe
Taydentavat selvitykset ja keskustelut rakentamiskorkeuksista.
- Kunnan suorittamat rakentamiskorkeusmittaukset (kalahalli, vierasvenesataman
huoltorakennus)
- Alustava ehdotus, kommentointi alimmista rakentamiskorkeuksista ja alustavista
rakennustapaohjeista 10-12/2022
- Kommentoinnin jalkeen tarpeelliseksi katsottu viranomaisneuvottelu rakentamis-
korkeuksista ja rakentamistapaohjeista (yliméaéarainen VON 18.11.2022)
- Rakentamistapaa koskevat ohjeet ja maaraykset 11.4.2023, paivitetty ehdotusvai-
heen kuulemisen pohjalta 2.11.2023
- Kunnan kiinteistjen salkutusprosessin luonnos 2/2023
- Kaavaehdotuksen kasittely nahtaville
o Elava saari -valiokunta 5.4.2023, muutokset kokouksen johdosta 4.5.2023
o kunnanhallitus 9.5.2023 (§ 101)
- Kaavaehdotus ja rakentamistapaa koskevat ohjeet ja maaraykset julkisesti nahta-
villd 23.5.-23.6.2023 vélisen ajan
- Palautteen kasittely ja kaavaehdotuksen hyvaksyminen
o Kunnanhallitus x.x.2023 § x
o Kunnanvaltuusto x.x.2023 § x

2.2 Asemakaavan muutos ja laajennus

Asemakaavalla turvataan valtakunnallisesti merkittdvéan Hailuodon Marjaniemen alueen
kulttuuriympariston ja -kohteiden suojelu, pohjaveden suojelu ja kayttd, luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen arvokkaiden alueen osien sailyminen, sataman monipuolinen
kaytto, sekd kunnan asettamat tavoitteet ymparivuotisille matkailupalveluille ja kuntalaisten
virkistaytymiselle.

Suunnittelun aikana on tarkennettu luonto-, kulttuurimaisema ja kulttuuriymparistdselvitys-
ten lisdksi tietdmysta alueen pohjavesiolosuhteista talven 2020-2021 koepumppauksilla ja
rakentamiskorkeuksista limatieteen laitoksen lausuntojen, pohjakartan taydennysten ja
kunnan suorittamien korkeusmittauksien pohjalta.
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Asemakaavalla on sovitettu yhteen pohjaveden otto, luontoarvot, kulttuuriympéaristéarvot,
alueen moninaiset toiminnot ja palvelut, elinkeinot kuten kalastus ja matkailupalvelut, mat-
kailu- ja virkistys toiminnot, liikenndinti, satamatoiminnot ja kalastajakylaméinen vapaa-
ajan asuminen.

Asemakaavan ja yleiskaavan rakennusoikeuksia siirretdén erityisesti Riutan kalastajakylan
kunnan omistamalta alueelta Merivillan Kiinteistolle. Vanhan asemakaavan alueella on
muilta osin sailytetty entiset rakentamismahdollisuudet. Kaavamerkintéana kalastajakylissa
on kaytetty RK (kalastajakylan korttelialue), johon liittyy indeksi alueen ominaispiirteiden
sailyttamisesta.

Uusilla alueilla on kaytetty aluemerkintdd RM (matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alue), jota on tarkennettu indekseilla hyédyntdmaan alueen osan erityisia vahvuuksia. RM-
merkinndilla mahdollistetaan Riutan kalastajakylan laajennusalueen toteuttaminen, mah-
dollisuus luonnon ilmididen ja merimaisemaan tarkkailuun, majoitus- ym. palveluiden lisaa-
minen, mittakaavaltaan erilaiset rakentamisalueet jne.

Toteuttamista koskevia maarayksia ja ohjeita on annettu alue- ja suojelumerkintdjen yhtey-
dessa seka erillisissd asemakaavamaarayksisséa. Ohjeet ja méaraykset koottu ja tayden-
netty rakennustapaohjeiksi ehdotusvaiheessa.

Pohjaniahti - SEA

Ote alustavasta asemakaavaehdotuksesta 30.3.2023.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Tavoitteet
Suunnittelun alkuvaiheen tavoitteet

Marjaniemi on monimuotoinen ja monipuolinen, ja Hailuodon kunnalle tarke& kuntalaisten vir-
kistymisen, retkeilyn, luonto-ominaisuuksiensa, kalastuksen ja muiden satamatoimintojen, mat-
kailun ja loma-asumisen kannalta merkittava kohde. Alueella on mahdollisuuksia monipuoli-
seen maankayttoon, kuitenkin varsin rajatussa ymparistéssa. Maankaytdn suunnittelulla on
mahdollista ideoida alueelle uusia vetovoimatekijoita ja vahvistaa jo kdytdssa olevia palveluita,
seka saada alueella aikaan positiivisia vaikutuksia, jotka ulottuvat laajasti koko kunnan alueelle
sekd matkailun kautta koko seudulle.

Kaavamuutoksen ja laajennuksen tulee ohjata ja sovittaa yhteen olemassa olevaa ja tulevaa
uutta rakentamista seka toteuttamista ja kayttoa. Tavoitteena on, etta erilaiset palvelut, elinkei-
not, matkailu, likenndinti ja vapaa-ajan asuminen sovittuvat yhteen laadukkaaksi ja vetovoi-
maiseksi kokonaisuudeksi. Kaavatydsséa on tarpeen tarkastella uudelleen yleiskaavan raken-
nuspaikkakokoja ja rakennusoikeuksia siten, ettei alueen kalastajakyléluonne ja vetovoimai-
suus Kkarsi.

Suunnittelutydssa tarkastellaan Marjaniemen toiminnallista, maisemallista ja kyléakuvallista
iimetta, kehittamistarpeita matkailun, virkistyksen, palvelujen, elinkeinojen, liikenteen ja sa-
tamatoimintojen osalta seka suojelutarpeita kulttuurihistoriallisen ymparistén, luontoarvo-
jen ja pohjavesien suhteen.

Suunnittelulla on tarkoitus luoda alueelle uusia vetovoimatekijoité, vahvistaa olevia palve-
luita ja ympariston ominaispiirteitd, seka kehittdd matkailupalveluista ympéarivuotisia.

Toisaalta asemakaavalla on tarkoitus sovittaa yhteen alueella olemassa olevaa rakenta-
mista mahdollisten uusien toimintojen kanssa. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella
turvataan kulttuurihistoriallisesti merkittavan miljoon seké herkén ja monimuotoisen luon-
nonympariston sailyminen, miké on perusta ja lahtokohta matkailu- ja virkistyspalveluiden
kehittdmisessa.

Kuva WWW. halluoto f|
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3.2

Tavoitteiden tarkentuminen suunnittelun aikana

Tavoitteet ovat tarkentuneet selvitysten laatimisen ja osallistumisen, kuten tyépajojen ja
viranomaisten kanssa pidettyjen tydkokousten, seka kaavarungon laatimisen myo6ta. Esi-
merkiksi pohjaveden suojelu ja hyédyntaminen, luontoarvojen sailyttaminen, sekd matkai-
lun kehittdminen ymparivuotiseksi elinkeinoksi ovat kohonneet tarkeiksi tavoitteiksi sata-
man toiminnan rinnalle. Suojelun ja toimintojen yhteensovittaminen on keskeinen tavoite.

Alustavassa luonnosvaiheessa Marjaniemen alueelle esitettiin ns. siirrettdvien mokkien
aluetta. Alueen laajuus ja sijainti tuli suunnitella siten, ettd myds muille toiminnoille jaa tilaa
ja houkuttelevia toteuttamismahdollisuuksia, varsinkin kun vain kesélla kaytdssa oleva
mokkikyla ei tue tavoitteeksi asetettua ymparivuotista toimintaa alueella. Asemakaavan tu-
lee mahdollistaa alueen toteuttaminen myds pysyvilla rakennuksilla ja ympéarivuotista mat-
kailua tukevana.

Asemakaavan aikatauluun ovat voimakkaasti vaikuttaneet suunnittelualueella tehdyt poh-
javetta koskevat tutkimukset, selvitykset ja suunnitelmat, jotka taydentyivat talvella 2021
suoritettujen koepumppausten myéta. Tavoitteet tarkentuivat erillisena vaiheena tehdyssa
kaavarungossa ja palautteissa luonnos- ja ehdotusvaiheissa. limatieteen laitos oli kiinte&sti
mukana maarittelemassa alimpia kosteusvahingoille alttiden rakennusosien korkeuksia
useaan otteeseen koko tydn ajan.

Tarkempi tieto tavoitteiden tadydentymisesté on esitetty luvussa 5.2.2 Vuorovaikutusmenet-
telyt, niiden tulokset ja vaikutus suunnitteluun.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Hailuodon asukasluku on noin tuhat asukasta. Vakituisen asutuksen liséksi kunnassa on noin
550 loma-asuntoa ja matkailupalveluita, joten vakimaara kunnan alueella kasvaa voimakkaasti
kesaisin. Marjaniemi ymparistdineen on ehka téarkein loma-asumisen ja matkailun alue Hailuo-
dossa.

Suunnittelualue sijaitsee Marjaniemen karjessa Hailuodon saaren lansirannalla, Marjanie-
meen johtavan Marjaniementien molemmin puolin. Alueeseen kuuluvat Marjaniemen ma-
jakka ja luotsiaseman alue, vanha kalastajakylda, Riutan kalamokkikyla sekéa satama aal-
lonmurtajineen. Suunnittelualueen laajuus on noin 27 ha.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja lannessa merialueeseen, eteldssa Marjaniemen
etelapuolella sijaitsevaan rannikon dyynialueeseen ja Koillinen-kaakko-vélilla Marjanie-
mentietd ympardiviin metsaalueisiin ja loma-asutukseen. Alueen rajaus maaraytyy kiinteis-
torajojen mukaisesti.

Keskeisella paikalla Marjaniemeen johtavan tien padssa sijaitsevat Marjaniemen majakka,
kaksikerroksinen luotsiasema Luotsila ja siihen liittyvéa Luototalo. Rakennukset erottuvat
alueella keskeisend, kaikkialle ndkyvana rakennusryhmana, joiden ymparille julkisivuiltaan
punaisiksi maalatut luotsiaseman, vanhan kalastajakylan ja Riutan kalamdokkikylan raken-
nukset ryhmittyvat. Majakka ja sen vieressa sijaitseva tutkatorni erottuvat aluetta hallitse-
vina maamerkkeina.
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Luotsiaseman rakennukset (ravintola- ja fpyoratiemajoitusrakennuksena toimiva luotsien
asuntola / luotsitupa, vanha luotsitupa ja kaksikerroksinen vartiotupa) sijaitsevat Marjanie-
mentien eteldpuolella avoimen ranta-alueen rajamaastossa yhtenaisena, valjasti rakennet-
tuna kokonaisuutena. Niiden itdpuolella majoitustiloina toimiva majakkamestarin ja maja-
kanvartijoiden asuinrakennus, makasiini / varastorakennus seka laboratorio / saunaraken-
nus, jossa nykyaan toimii mm. kalansavustamo ja myymala, sijaitsevat valjan pihapiirin kol-
mella laidalla. Pihan eteldpuolella on valtionsauna. Asuinrakennuksen takana sijaitsevat
talonmiehen asunto ja halkovaja.

Vanhan kalastajakylan rakennukset sijaitsevat nauhana sataman vierella Marjaniemen kar-
kea kohti johtavalla harjanteella. Rakennukset rajaavat keskelleen kapean sorapintaisen
kylanraitin. Rakennukset ovat perushahmoltaan kesken&én samankaltaisia, suorakaiteen
muotoisia ja satulakattoisia. Loma-asunnoksi peruskorjattujen pienten kalamdkkien jou-
kossa erottuu muutama suurempi rakennus. Kala- ja lomamokeista koostuva Riutan kalasta-
jakyla sijaitsee kalasataman vieressa Marjaniemeen johtavan maantien pohjoispuolella. Ra-
kennukset sijaitsevat loivasti pohjoiseen kohti merenrantaa viettavalla rinteella néennaisen sat-
tumanvaraisessa jarjestyksessa. Alue on kuivaa hiekkakangasta, jolla kasvaa paikoin alueelle
tyypillisia matalakasvuisia, jykevia méantyja. Maamerkkirakennuksina alueella erottuvat satama-
altaan itdpaassa sijaitseva kalahalli seka sen viereinen kahvilarakennus.

Aluekokonaisuuteen kuuluvat kalasatama ja vierasvenesatama aallonmurtajineen. Sata-
massa leimaa-antavana piirteenda erottuu pitka ja lavea asvaltoitu alue, joka ulottuu vanhan
sataman alueelta vierasvenesataman karkeen.

Suunnittelualueen laheisyydesséa on Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia alueita ja loma-asu-
tusta.

Hailuodon saari on kokonaisuudessaan maéritelty valtakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi (RKY), valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi seka
kansallismaisemaksi.

Marjaniemi vuonna 2018.
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3.2.1 Luonnonymparisto

Marjaniemen ympéristdssd on useita suojelualueita tai muuten arvokkaita alueita. Itse
suunnittelualueelle ulottuvat kansainvélisesti tarkea lintualue (IBA, suunnittelualueen poh-
joisrannalla), harjujensuojeluohjelman alue ja arvokas tuuli- ja rantakerrostuma.

Hailuoto kuuluu kokonaisuudessaan luonnonsuojeluohjelman maisemakokonaisuuteen
(MAO110117). Marjaniemen hiekkaranta- ja dyynialue kaava-alueen eteldpuolella on yksi-
tyinen suojelualue, luontotyypin suojelualue Marjaniemi (LTA200428). Sen etelapuolella
noin 1,6 km paasséa kaava-alueesta on luontotyypin suojelualue Pajupera (LTA200427).
Moniosaisen Hailuoto pohjoisranta (FI1100201) Natura-alueet sijaitsevat lahimmillaan noin
1,5-1,6 km paassa kaava-alueesta.
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I rantojensuojeluohjelma

———= lintuvesiensuojeluohjelma
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77/ arvokas tuuli- ja rantakerrostuma
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Hailuodon Natura 2000-alueet, yksityismaan luonnonsuojelualueet, luonnonsuojeluohjelmien kohteet,
kansainvalisesti (IBA) ja Suomen (FINIBA) tarkeét lintualueet sek& arvokkaat tuuli- ja rantakerrostumat.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu luontoselvitys, joka sisaltda pesimalinnustoselvityksen
(Sweco Ymparisto 10.10.2018, erillinen liite). Maastokartoitukset on tehty kasvillisuuden ja
luontotyyppien osalta 14.6.2018 ja pesimalinnustoselvityksen osalta 2.6.2018. Marjanie-
men alueelta on aiempia selvityksia ja lahtétietoja, jotka on otettu huomioon.

Kasvillisuusselvityksesta ilmenee luonnonsuojelulain mukaisten suojeltujen luontotyyp-
pien, metsalain mukaisten erityisen tarkeiden elinymparistdjen ja vesilain mukaisten luon-
totyyppien, uhanalaisen ja muun huomionarvoisen lajiston, luontodirektiivin liitteiden Il ja
IV lajien, uhanalaisten luontotyyppien seka muiden luonnon monimuotoisuuden kannalta
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huomioitavien kohteiden esiintymiseen alueella. Arvokkaina luontokohteina alueelta on ra-
jattu merenrantaniitty, somerikko niityn yldosassa, keto-/niitty, variksenmarjanummi ja huo-
mionarvoista puustoa.

Kaava-alueen pohjoisrannan merenrantaniitty on osin ruovikoitunut, joten se ei ole taysin
avoin ja matalakasvuinen. Alueeseen on rajattu hiekkaisten alueiden harvaa kasvillisuutta,
kuivaa ketoa (CR) ja rehevampaa niittyd, joita esiintyy laikuittain ja laajempina alueina. Va-
riksenmarjanummena (EN) rajattu alue liittyy Marjaniemen hiekkaranta- ja dyynialuekoko-
naisuuteen.

Kaava-alueella kasvaa lahtétietojen mukaan silmallapidettavaksi (NT) luokitellut ahonoi-
danlukko ja ketoneilikka. Ahonoidanlukkoa ei talla kertaa etsinndstad huolimatta nakynyt.
Ketoneilikkaa ja etelannaavaa (VU) kasvaa luotsiaseman ympéaristossa kuivalla niityll&.
Muusta taméan alueen mahdollisesta lajistosta voi mainita valorysista havaitut koukerokoisa
(2002) ja sarahietaydkkonen (1990).

Marjaniementien molemmin puolin on mantypuustoista kuivahkoa ja kuivaa kangasmetsaa.
Marjaniementien pohjoispuolen kalastajamdokkien lansipuolella on harvapuustoista aluetta
ja autoilusta ja muusta liikkumisesta syntynytta avointa kenttaa.

Ote luontoselvityksen
kasvillisuuskartasta

& LUONTODIREKTIIVI LIITE IV
= AARIMMAISEN UHANALAINEN (CR
] ERITTAIN UHANALAINEN (EN)
rantakivikko ¢ VMB.ANTUNUT (YU}..
SILMALLAPIDETTAVA (NT
I puusto < (NT)

keto/niitty

I
I  merenrantaniitty
|
—1

variksenmarjanummi

Pesimalinnustoselvityksessa keskityttiin huomionarvoisiin lajeihin (uhanalaiset lajit, Lintu-
direktiivin liitteen | lajit, erityisesti suojeltavat lajit ja Suomen kansainvaliset vastuulajit).
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Huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat painottuvat rantavydhykkeeseen ja merialu-
eelle. Lokki- ja tiiralajien eli naurulokkien ja pikkulokin seka kala- ja lapintiirojen pesiméko-
lonioita havaittiin neljassé paikassa.
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3.2.2 Maaperé ja geomorfologia

Hailuoto sijaitsee pitk&n, llomantsista Pielisen itdpuolelta Sotkamon, Rokuan ja Oulunsalon
kautta kulkevan harjujakson lansiosassa. Taman jadkauden sulamisvaiheissa muodostu-
neen harjujakson lantisin merenpinnan ylépuolella oleva osa on Marjaniemi - Isomaki.

Sora-ja hiekkamoreeni

¥ Harju delta, sandurn, |ajttunut reunamuodastuma

§88 Saumaharju

{8 Moreenipeitteinen harju/ muu moreenipeitteinen sora- ja hiekkakerrostuma
Harjuen ulkopuolinen sora- ja hiekkakerrostuma

i Litoraalinen sora-ja hiekkakemostuma

L2 HAILUOTO Jokikerrostuma

KAREG

Homogeeninen savi- ja sitikerostuma

Luodonsel
.

e A

/ Yo

Zh

<o y 3 |

Alueen maapera (Paikkatietoikkuna, otteet haettu 27.2.2020). Tummempi vihred on Marjaniemesta
kirkonkylan pohjoispuolitse Hyypanmaéakeen ulottuva harju (lajittuneita maalajeja, hiekkaa). Pohjave-
sialueen ja pohjaveden varsinaisen muodostumisalueen rajat on esitetty mustalla. Vihreat merialu-
eelle ulottuvat rajaukset ovat maastokartan suojelualueita.

Merkittavana harjualueena Marjaniemi kuuluu harjujensuojeluohjelma-alueeseen Marja-
niemi-Hiidenniemi (HS0110101). Marjaniemi on my6s valtakunnallisesti arvokas tuuli- ja
rantakerrostuma (TUU-11-034). Sen etelapuolella on arvokas tuuli- ja rantakerrostuma Pa-
jupera (TUU-11-033) ja itapuolella Isomaki (TUU-11-03).
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Maaperan rakennetta on selvitetty myos pohjavesiolosuhteiden selvittémiseksi maatutkan
avulla. Maatutkalinja linja 1 satamasta Marjaniementien tielinjaa Kengéanperéntien risteyk-
seen ja edelleen Kenganperantieta pitkin, ja linja 2 kulkee pohjois-eteld -suunnassa Etela-

satamantietd pohjoiseen.

Marjaniemi L

y
Kalasatama e

RN NN ARRARRARRARARARARAA
- 3 i = — o
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Maatutkalinjat 1 (Marjaniementie-Kenganperantie -suunta) ja 2 (pohjois-etelasuuntainen linja).
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3.2.3 Pohjavesi ja sen hyddyntdmismahdollisuudet

Pohjavetta esiintyy kaikkialla maa- ja kallioperéssa. Vedenhankinnan kannalta tarkeité hyo-
dynnettavia pohjavesialueita ovat alueet, joilla maapera on hyvin vetta johtavaa kivista soraa
tai karkeaa hiekkaa. Tallaisessa maaperassa vesi liikkuu, jolloin sadannasta merkittdva osa
suotautuu pohjavedeksi ja pohjavetta pystytaan pumppaamaan maaperasta yhdyskuntien
kayttoon. Laajoja sora- ja hiekka-alueita on syntynyt viimeisimman jadkauden lopulla, sula-
misvesien harjuiksi ja reunamuodostumiksi kasaamana ja lajittelemana.

~E ~—

e P o SN By
12 000 m3§\\°v:.3, ) >
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Kuvassa Hailuoto — Oulunsalo —
6‘|"000 m3/d Rokua -harj.UJaks.o, Jolfa erottuu
kartalla pohjavesialueiden ket-
juna, joista lantisin on Marja-
400 m3  niemi-lsomaki -alueella. (© Ko-

valainen POPLY 2020, SYKE)
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Harjuissa ja muissa pohjavesimuodostumissa esiintyy usein paallekkain hyvin vetta johta-
via karkeita kerrostumia ja huonosti vetta johtavia hienoja kerroksia. Sen vuoksi vedenla-
paisevyys vaihtelee erityisesti vertikaalisesti, eika pohjavesialueen laskennallista antoi-
suutta saada kayttdéon kuin osittain. Karkeimmat kerrokset ovat yleensa harjun ydinosalla.
Nailta alueilta saadaan myds rakentamisessa tarvittavaa karkeaa soraa. Joskus sora-
kuoppien sijainti paljastaa harjuytimen sijainnin. Antoisuuden lisdksi myds pohjaveden
laatu on vedenoton kannalta tarke&d. Esimerkiksi maankaytodsté johtuen maaperéén
saattaa paasta haitallisia aineita, jotka leviavat eri tavoin riippuen maakerrosten veden-
johtavuudesta ja haitallisen aineen tilavuuspainosta veteen verrattuna. (© Kovalainen
POPLY 2020, SYKE)

Marjaniemen alueen pohjavesivarat ja niiden hyddyntaminen

Koko asemakaavan suunnittelualue on aallonmurtajien karkia lukuun ottamatta pohjave-
sialuetta - ja 0saa pohjoisrannasta, lounaispuolen hiekkarantaa / luonnonsuojelualuetta ja
satamarakenteita lukuun ottamatta my6s pohjaveden varsinaista muodostumisaluetta.
Marjaniemessa on vanha vedenottopiste, jonka veden puhtautta kuvaava kokonais-
pesékeluku on ollut koholla. Vedenotto vanhasta kaivosta edellyttéé desinfiointiin varau-
tumista.

Alueella on tehty pohjaveden laatua ja maaraa koskevia tutkimuksia, seké& vedenottamo-
vertailu Marjaniemen ja siité noin 1,5-2 km etéisyydell& olevan Isoméen valilla Hailuodon
Vesihuolto Oy:n toimesta (Ramboll 2.12.2019). Tavoitteena oli 200-300 m3/d vedenotto-
kapasiteetti.
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S
Marjafiemi

Pohjavesialueen ja pohjaveden varsinaisen muodostumisalueen rajat (ochuet mustat viivat) Maan-
mittaushallituksen Paikkatietoikkuna-kartalla (haettu 21.2.2020).

Toteutusvaihtoehdot olivat kustannuksiltaan |ahella toisiaan, mutta kulutuksen maara ja
teknisten verkostojen rakentaminen vaikuttavat hinnan lopulliseen maaraytymiseen. Lisa-
kustannuksena oli mainittu, etté Luotohotellin pysékdintialueelle jouduttaneen toteuttamaan hu-
levesien kerdys, jonka hinta oli n. 250 000€ /25 ap. Ottoalueiden vertailussa ei tarkasteltu
vaihtoehtojen maanhankintakuluja, vaikutuksia Marjaniemen kehittdmiseen matkailupalve-
luiden alueena tai Hailuodon kiintean yhteyden johdosta tarvittavien lisdautopaikkojen suo-
jauskustannuksia lahialueilla.

“Kalasatama

~ \

\
T oy A1 A
iemi_ <\
—< /= X W/
N /
Y1072002

SL— =<

A \
- I 6M409 \
eS8z A

N

\\ AN\

AKS09 VA, D \

6 Tor Ao 8307 |1 N,
NS \

i & g pesos . Isomaki
G peast 5 L) ™ Ogtaniodhie 130 m x 100\m " N
B o ot e {
A 4\ r;b'%/@ <>Akﬁ \ R \ o
O A oy i \ ;

8207 \\ s 4 Y8107

............. edlings )
Wal. 8507

Ottgmoalue 60 m x50}

Pohjavesitutkimuspisteet Isoméesséa (© ELY)

Pohjavedenoton kannalta otollista aluetta on molemmin puolin Marjaniementieté. Ei ollut selvilla
mista suunnasta tai maakerroksesta saatava pohjaveden maara on suurin, ja onko maara riittava.
Antoisuuden tutkimisen ja pohjaveden suojelun kannalta todettiin tarpeelliseksi tehda maan ol-
lessa jadssa kevaan 2020 ja talven 2020-2021 aikana lisépumppauksia ja muita tutkimuksia, joita
tarvitaan myos asemakaava-alueella jo olevien taikka sinne kaavan laajennuksessa esitettavien
toimintojen vaikutusten arvioimiseksi monipuolisesti.

19 (115)

‘ ASEMAKAAVAN SELOSTUS



UJ
SWECO ﬁ

S P
Marjaniemi 1
L it
Kalasatama T, T
oult ¥ @ /
=
LN
4\,‘\’\5}&?

e svee
O L SRE P

4

' Sy [AVAN
Mahdollisia karkeamman maa-aineksen alueita Marjaniemessa (© Kovalainen/POPELY)
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Arvioitu pohjavesialueen paaasiallisen valuma-alueen rajaus maastokarttapohjalla (sininen pistekatkoviiva)
© Hailuodon Vesihuolto Oy ja AFRY (5.5.2021). Pohjaveden varsinainen muodostumisalue kattaa koko
asemakaava-alueen lukuun ottamatta osia pohjoisrannasta ja sataman aallonmurtajia.

Kartalla on esitetty karkealla tasolla pohjaveden virtaussuunta ja arvioitu paéasiallinen va-
luma-alue. Saatujen tietojen mukaan ne perustuvat tilanteeseen, jossa vetta otetaan 100
m3/d ja sadanta on 520 mm ja kerroin 0,5 (s&hkoposti Hailuodon Vesihuolto Oy 12.5.2021).
Aiemmissa selvityksissa oton tavoitemaara on ollut 200 m3/d. Valuma-alueen pinta-ala on
noin 15 ha, ja se kattaa yleiskaavan P, RA, AO, VL ja M-alueita.
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3.2.4 Meri, pintavedet ja rakentamiskorkeudet

Marjaniemen edusta on avomerta. Meren syvyys Marjaniemen edustalla vaihtelee. Pohjoi-
sessa syvyys on alle 2 metria noin 3 km etdisyydelle. Satamasta lanteen yli 2 m syvyys
saavutetaan noin 300 metrin ja yli 5 m syvyys noin 600 metrin etdisyydella aallonmurtajan
lansipaasta, josta puolestaan luonnolliseen rantaviivaan on noin 400 m. Syvyys on siis alle
2 metria alle 900 m paahan luonnollisesta rantaviivasta.

Aallonmurtajan eteldpuolella hiekkarannan kohdalla 1,6 m syvyys saavutetaan noin 450 m
etdisyydella rantaviivasta.

Mataliin rantavesiin rannan tuntumaan on muodostumassa sarkkia, jotka néakyvat ilmaku-
vissa ja aaltojen murtumisena.

42

4.7

4

6.8

78

65

8.8

Meren syvyydet Marjaniemen edustalla. Meren syvyys on aallonmurtajan eteléapuolella alle 2 metria
n 300 m paédhan aallonmurtajan kérjesta avomerelle péin, ja pohjoisrannan kohdalla n 3 km etéisyy-
delle rannasta. Suomen sisaisten aluevesien ulkoraja kulkee aivan sataman aallonmurtajien karkea
hipoen (katkoviiva). Ouluun johtavalta 10 m laivavaylaltd Marjaniemen satamaan paasee 4,2 m vay-
144, jolta on 2,6 m yhteys satamaan. (Paikkatietoikkuna, haettu 28.2.2020.)

limastonmuutoksesta johtuva meriveden pinnan nousutrendi, meriveden korkeusvaihtelut,

aallonkorkeus ja rannan mataluus/loivuus vaikuttavat rakentamiskorkeuksiin.
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Suurin merkitseva aallonkorkeus WAM-aaltomallin mukaan on ollut avomerelld Marjanie-
men edustalla noin 5 m. Veden mataluudesta johtuva aaltojen taittuminen (refraktio) vai-
kuttaa aallokkoa hillitsevasti Marjaniemen rannoilla.

Suunnittelun ideointivaiheessa ja luonnoksessa selostus sisélsi vertailutietoa rakentamis-
korkeuksista Marjaniemessé ja Oulun seudulla, seka arviot aallokon vaikutuksesta. Naméa
on péaaosin korvattu limatieteenlaitoksen lausunnon 14.7.2021 (liitteend), seka viranomais-
neuvottelussa ja sdhkopostikeskusteluissa saatujen taydennysten tiedoilla.

Tiedot rakentamiskorkeuksista ideointi- ja luonnosteluvaiheessa

Asemakaavan ideointivaiheessa ja kaavarunkoluonnoksen laatimisessa 2019-2020 kaytet-
tiin alimman rakentamiskorkeuden arvioimisessa hyvéksi vertailutietoja Marjaniemen ole-
massa olevista rakennuksista, sekd SYKEn Ympéristdoppaan 2014 (Tulviin varautuminen
rakentamisessa) ja Merentutkimuslaitokselta peraisin olleita tietoja (Kahma 2008).

Kimmo Kahma tutki v. 2008 Hailuodon pohjoisrannan rakennuskorkeuksia kunnan toimeksian-
tona. Olosuhteet pohjoisrannalla eivét ole vertailukelpoisia Marjaniemen suhteen, mutta tietyt pe-
riaatteet patevat koko saaressa.

Ehka térkein huomio Kahmalla oli, ettd mareografien sijainnista johtuen Hailuodon keskiveden kor-
keusarvot ovat lahella Oulun ja Raahen arvojen keskiarvoa. Aaltoiluvarana téysin avoimella ran-
nalla kaytettin Kahman selvityksessa korkeintaan 1 metrid rannan mataluudesta riippuen (matala
ranta "tappaa” aallon nopeammin). Syvalla ja tdysin avoimella rannalla kaytettiin siis 1 metria. Mar-
janiemessa aallonmurtajat ja dyynit suojaavat rantoja, joten 0,3 metrin aaltoiluvaraa korkeampaa
arvoa ei Kahman mukaan Marjaniemessa tarvittaisi, etenkin kun ottaa huomioon, ettd Nokan van-
hat kalamajat ovat séilyneet kuivina vuosikymmenien ajan.

Ns. aallokon nousukorkeus riippuu paitsi ulapan laajuudesta ja rannan suojaisuudesta, myos ran-
nan kaltevuudesta. Pienin aaltoiluvara saavutetaan rannoilla, joiden kaltevuus on enintaén 1:30.
Roiskeet kastelevat rakenteita kaltevuudeltaan jyrkemmilla kuin 1:7 rannoilla (erityisesti kaltevuu-
deltaan yli 1:3 rannoilla), mutta eivat kuitenkaan kuormita rakenteita merkittavasti (©Ymparisto-
opas, 2014, Tulviin varautuminen rakentamisessa).

Suomen ymparistokeskuksen tulvakartoissa ns. meritulva esitetaan esimerkiksi 1/50, 1/100
tai 1/250 a. Naita yleispiirteisia karttoja ei voi kayttaa rakennuskohtaiseen tarkasteluun.
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Meritulva 1/250a (SYKE, haeftu 15-.6.2021.). Oikealla meritulva 1/100a asemakaavan pohjakartalla
(© Sweco Infra & Rail). Vesisyvyydet maa-alueella alle 0,5 m vaalea sininen, 0,5-1,0 m keskivaalea
sininen, 1-2 m sininen, 2-3 m tummahko sininen). (© Tulvakeskus, haettu 15.6.2021, Tulvakarttapal-
velu (ymparisto.fi)).

Aineiston perusteella tarkennuksia tarvittiin satama-altaan ymparilla ja Vanhan kalastaja-
kylan seka Riutan kalastajakylan lansiosilla. Asemakaavan pohjakartan uudistamisen yh-
teydessa siihen lisattiin 0,5 m véalikayrat erillisend elementtind, kosteusvahingoille alttiden
rakennusosien vahimmaiskorkeustason ja nykyisten rakennusten kastumisvaaran selvitta-
miseksi. Korkeusjarjestelmien muunnokset taulukoidaan limatieteen laitoksella vuosittain
ja saadaan tuorein muunnosarvo korkeusjarjestelmien valilla.

Lausunnot meriveden korkeuksista ja rakentamiskorkeuksista luonnosvaiheessa,
sekd myohemmat tarkennukset

limatieteen laitos antoi asemakaavaluonnosta varten 14.07.2021 selvityksen ja lausunnon
meriveden korkeudesta, aallokosta ja jaan tyontymisesta Hailuodon Nokassa. Lausun-
nossa kaytiin lapi meritulvan toistuvuutta ilmastonmuutoksen edetesséa ja kastumisriskeja
uusille rakennuksille.

Korkeimmat vedenkorkeudet ovat mahdollisia lounaisilla tuulilla, silla pohjoiset tuulet las-
kevat vedenkorkeutta Peramerelld. Vedenkorkeuden ja aallokon korkeimmat &aritilanteet
eivat esiinny Nokan pohjoisrannalla samanaikaisesti. Vedenkorkeuden toistuvuuksia [6ytyy
litteen& olevan lausunnon taulukosta 1. Vedenkorkeuteen tulee lisaté aaltoiluvara kosteus-
vahingoille alttiiden rakennusosien alimpien korkeuksien méaéarittamiseksi.

Luonnosvaiheessa lImatieteen laitoksen lausuntoa tdydensi sahkdposti, jonka perusteella
tdydennysrakentaminen satamassa, Riutan alueella, vanhan kalastajakylén lansiosassa ja
Nokan pohjoisrannalla sijoittuisi huomattavan korkealle verrattuna naiden alueiden ja koko
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympériston olevien rakennusten korkeustasoihin. Tamén
johdosta kaytiin jatkokeskusteluja mm. aaltoiluvarasta rannan eri osilla ja satamaa suojaa-
vista rakenteista, jotka vaikuttavat aaltoiluvaraan ja kosteusvahingoille alttiden rakennus-
osien alimpaan korkeuteen. Lisaksi otettiin huomioon, etté rakennuksen tekninen ja talou-
dellinen kayttoika voi olla lyhyt, ja kastumisen taloudelliset tai terveydelle aiheutuvat riskit
pienet, jolloin sen voidaan hyvaksya joutuvan kastumiselle alttiiksi tavanomaista asuinra-
kennusta useammin.

Hailuodon kunta mittasi aallonmurtajien ja rannimmaisten rakennusten korkeustasoja suh-
teessa +3,00 (N2000) korkeustasoon.
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Etelarannalla asumiseen tarkoitettujen rakennusten vahimmaiskorkeus +3,00 (N2000) havainnollis-
tettuna, vasemmalla veneilykeskus ja oikealla kalahalli. Korkeus vastaa limatieteen laitoksen lausun-
nossa Nokan etelapuolen rakentamiskorkeutta rakennuksille, joiden voidaan hyvéksya kastuvan ker-
ran 250 vuodessa. Riutan kalastajakylasséd vastaava vahimmaiskorkeus olisi +2,63 (N2000).

Keskustelut vedettiin yhteen viranomaisheuvottelussa (18.11.2022). Neuvottelun johdosta
limatieteen laitos toimitti viela tarkennuksen alueista, joilla sovelletaan aaltoiluvaraa 0,30
m (pohjoisen puoleiset rannat ja satama-altaan itdosa) ja aaltoiluvaraa 0,60 m (lansi-etela-
ranta ja satama-alueen lansiosa), seka skenaarion meriveden korkeuden kehityksesta Ou-
lussa tulevina vuosikymmenina.

Asemakaavassa sovellettavat aaltoilukorkeudét Marjaniemessa (limatieteen laitos /Antti Kangas
2.12.2022, karttapohjana keskenerainen ehdotuskartta).

Alin rakentamiskorkeus riippuu paljolti siitd minkéalaisesta ja mihin kayttddn tarkoitetusta raken-
nuksesta on kyse (eristamaton, lampderistetty, varasto, tydntekoon tai valiaikaiseen oleskeluun
tarkoitettu, loma-asunnoksi tai pysyvaan asumiseen tarkoitettu, jne.). Kayttétarkoituksesta voi-
daan tehda paatelmia kayttoiasta, seka turvallisuutta, terveellisyytta ja taloutta koskevista
riskeista ja siité kuinka usein rakennuksen voidaan hyvéksyé joutuvan kastumiselle alttiiksi
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(kerran 250:ss4, 100:ssa, 50:ssé vai 20:ssa vuodessa). Kosteusvahingoille alttiiden raken-
nusosien alin korkeus riippuu myos valitusta alapohjarakenteesta (rossipohja, maanvarainen
laatta).

Uudisrakennusten jako naihin ryhmiin kaytiin [api viranomaisneuvottelussa 18.11.2023.
Maankohoaminen ja ilmastonmuutoksesta johtuva merenpinnan nousu

limatieteen laitoksen mukaan maankuoren kohoaminen jatkuu Oulun seudulla toistaiseksi
suurempana kuin meriveden pinnan nousu. Noin 15-20 vuoden ajan meri edelleen mata-
loituu (95 % todennakdisyys), rantaviiva siirtyy meren suuntaan ja matalaan veteen muo-
dostuu uusia sarkkia ja glo-lampia. Taman jalkeen merenpinnan taso suhteessa maanpin-
taan alkaa nousta ja palaa nykytilanteeseen noin 15-20 vuodessa. Ennuste vaihtelee eri
todennakdisyysprosenteilla, mutta limatieteen laitoksen mukaan kannattaa riskialttiissa toi-
minnassa kayttda huonointa skenaariota (95%).
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Meriveden korkeuden mittaustulokset ja kehitys Oulussa tulevina vuosikymmenina. © limatieteen lai-
tos 112022. Vedenkorkeus rannikolla kuvaa rantaviivan sijaintia ja siirtymistd, kun otetaan huomioon
maanpinnan kohoaminen ja arvioitu merenpinnan nousu. Huonoimman skenaarion mukaan tulvaris-
kit alkavat kasvaa 20 vuoden kuluttua, siihen mennessa riskit vahenevét. Alimman skenaarion mu-
kaan tulvariski pienenee koko ajan. limatieteen laitoksen mukaan riskialttiissa toiminnassa kannattaa
kayttdd huonointa skenaariota.

Ahtojaan aiheuttamat rakentamisrajoitukset

Kastumisen lisaksi rakentamiskorkeudessa tulee huomioida myds ahtojéaiden aiheuttama
uhka niilla rannoilla, jotka eivat ole esimerkiksi aallonmurtajien suojassa. Jaitd on noussut
Marjaniemessa aallonmurtajan uloimmalle osalle.
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Asukkailta saatiin tietoa merellisen luonnon ja erityisesti talven ankarista luonnonolosuh-
teista. Esimerkiksi tuulten voimasta liikkkuva ahtojdd muodostaa korkeita jaalohkarekasoja
kareille (ns. réysat). Huhtikuussa 2021 isot roysat nousivat sataman aallonmurtajan uloim-
malle osalle, noin 350 m p&&han aallonmurtajan tyven telttakahvilan sijaintipaikasta.

Ahtojdiden ja myds avoveden aikaisen merenkaynnin vaikutusaluetta voi arvioida myos ranta-
toyraan ja rantakasvillisuuden perusteella. Rannan jareat mannyt ovat merkkina siitd, etta nii-
den kasvuaikana ei rannan kyseiselle osalle ole ollut noussut ahtojéita tai pitkaaikaista kulutta-
vaa aallokkoa. lImatieteen laitos on arvioinut, ettéd jaan tydntymista maa-alueelle voi tapah-
tua aallonmurtajan kéarkiosan liséksi vain Marjaniemen pohjoispuolisella rannalla, ja etta
korkeustaso + 2,44 m (N2000) on siella riittéava jaiden tyontymisen huomioon ottamiseksi.

Roysat Marjaniemen etelan puoleisen aallonmurtajan karkiosalla, huhtikuu 2021 © Nella
Nikkil&.
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3.2.5 Maisemarakenne ja maisemakuva

Hailuoto sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnan alueella, Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja
rannikon maisemaseudulla. Hailuodon saari on omaleimainen maisemallinen kokonaisuus, joka
on syntynyt maankohoamisen tuloksena. Maisemassa ja kasvillisuudessa nakyvat epasaannolli-
sen meriveden korkeusvaihtelun ja maankohoamisilmion vaikutukset. Saarella on laajoja dyyni-
kentti& ja maankohoamisilmitn seurauksena syntyneité kasvillisuusvyohykkeitd. Maisemaa ovat
aikojen kuluessa muokanneet saarella
N_. harjoitetut elinkeinot: maatalous ja karjata-
A lous, kalastus ja hylkeenpyynti seka me-

renkulku.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet

Hailuoto on méaaritelty valtakunnallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi Valtioneu-
voston periaatepaatoksella vuonna 1995.
Sitd on myds vuosina 2013-2015 toteute-
tun paivitysinventoinnin perusteella ehdo-
tettu valtakunnallisesti arvokkaaksi mai-
sema-alueeksi.

Hailuato

+

Paivitysinventoinnin yhteydessa laaditun
aluekuvauksen mukaan Peramerella si-
jaitseva Hailuoto on luonnon- ja kulttuuri-
A0 piirteiltdan ainutlaatuinen saari, jossa yh-
' distyvat maankohoamisrannikon luonto-
tyypit seké omaleimainen kalastuksen,
karjatalouden ja maanvilielyn leimaama

T —— kulttuurihistoria. Saaren nauhamainen
e em——or asutusrakenne on sailynyt perinteisessa
muodossaan ja alueella on runsaasti vanhaa talonpoikaista rakennusperintéa pihapiireineen.
Alueen maaseutumaisemaan kuuluvat myos lajistollisesti huomattavat laidun- ja niittyalueet.
Hailuodon kulttuurimaisemaa téydentéavat vanhan kalastajakulttuurin jéljet seké merenkulun pe-
rintd. Hailuoto on yksi Suomen 27 kansallismaisemasta. (© Ymparistoministeric, MAPIO-
tybryhma, esitys valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi, maisema-alueiden alueku-
vaukset, 2016. http:/Amww.ym.fiffi-FI/Ajankohtaista/Y mparistoministerio_kuulee_ehdotuk-
sista_(37446) (6.8.2018).)

- lueid 2015

Topografia

Marjaniemessd maisemarakenteen runkona on saaren halki Hyypanmaeltd Marjaniemeen kul-
keva itd-lansisuuntainen harjuselanne. Majakka ja luotsiaseman alue sijaitsevat maaston kor-
keimmalla kohdalla Marjaniementien paassa. Vanha kalastajakyla sijaitsee majakan lansipuolella
Marjaniemen karkeen ulottuvalla pitkdnomaisella harjanteella, joka jatkuu satamaa eteléssa ra-
jaavana aallonmurtajana. Maasto laskee pohjoiseen ja lanteen kohti merta.
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Rinnevarjostus Marjaniemestd. Maisemassa erottuvat itd-lansisuuntainen harjanne ja rannikon muo-
toja myétailevat rantavallit. (MML Paikkatietoikkuna.)

Marjaniemi vuosina 1956, 1980 ja 2018. Rantaviiva on aikojen kuluessa siirtynyt maankohoamisen
seurauksena, miké nakyy eri-ikaisilla kartoilla. Rantaviiva on muuttunut myds satama-alueen raken-
nus- ja laajennustéiden seurauksena.
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Maisemakuva

Maisemakuvaa hallitsevat merenkulun ja kalastuksen my6ta syntynyt rakennettu ymparisto
seka merelle avautuvat pitkat ja laajat, esteettémat nakymat. Valkoiseksi kalkittu majakka
erottuu Marjaniementien paassa alueen keskuksena. Sen ymparilla sijaitsevat luotsiase-
man, kalastajakylén ja kalamdokkikylan rakennukset.

Néakyma Marjaniementieltda. Tutkatorni, majakka, luotsiasema Luotsila ja Luototalo nékyvat hienosti
tien paatteend. Rakennusten edustalla sijaitsevat keskitetysti Marjaniemeen johtavan maantien
paassa pyséakointialueet, mika heikentdd ympériston ilmetta.

Luotsiaseman rakennukset muodostavat majakan kupeeseen Marjaniementien eteldapuolelle yhte-
naisena hahmottuvan, valjasti rakennetun kokonaisuuden.

Vanha kalastajakyla sijaitsee majakan lansipuolella satama-aluetta rajaavalla harjanteella.
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Riutan kalamokkikylassa kalamokit ja lomamdkit sijaitsevat vapaasti rakentuneena rykelmané meren
rannalla Marjaniementien pohjoispuolella.

Satama-alueeseen kuuluvat kalasatama ja vierasvenesatama. Alueelle leimaa-antavia piirteita ovat
pitk& ja leved asfaltoitu aallonmurtaja.

Marjaniemen eteldpuolella avautuu laaja dyyni- ja hiekkaranta-alue.

3.2.6 Rakennettu ymparistd

Marjaniemi on vanha kalastustukikohta ja luotsauspaikka. Hailuodossa merenkulku ja kalastus
ovat olleet kautta aikojen maatalouden rinnalla merkittéavia elinkeinoja ja tarked osa hailuoto-
laisten elamaa. Marjaniemen kalasatama toimii edelleenkin kalastajien tukikohtana. Majakka ja
luotsiasema kertovat Marjaniemen keskeisesta merkityksesta merilikenteessa.

Luotsien ja majakanvartijoiden seka kalastajien kayttéon rakennetut rakennukset on aikojen
mittaan muutettu loma-asunnoiksi seka ravintola-, majoitus- ja palvelurakennuksiksi. Useimmat
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alueen vanhoista rakennuksista ovat muutoksista huolimatta hyvin séilyneitd. Majakka seka
vanhat luotsi- ja majakka-aseman rakennukset ovat seka yksittain ettd yhdessa rakennushis-
toriallisesti ja rakennustaiteellisesti, historiallisesti sekd maisemallisesti arvokkaita. Kalastaja-
kylan mokit muodostavat ulkoasultaan muuttuneina ja uudelleen rakennettuinakin kulttuurihis-
toriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan miljookokonaisuuden.

Alueelle on rakennettu 1900-luvun lopulla ja 2000-luvun alussa myds uusia matkailua pal-
velevia rakennuksia. Uudet rakennukset on sovitettu kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaa-
leiltaan ja varitykseltdan osaksi kokonaisuutta.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristd (RKY 2009)

Hailuodon saari on rakennettuna kulttuuriymparistona valtakunnallisesti merkittava koko-
naisuus. Aluekuvauksen mukaan Hailuodon maisemissa ilmentyvat ainutlaatuisella tavalla
luonnon ja kulttuurin keskindiset suhteet. Rakennettu ympaéristd koostuu Ojakylén ja Kirkonky-
lan maanviljelyskylista, kalastukseen liittyvista Pajuperén, Iso Sunikarin ja Fiskin Sunikarin alu-
eista sekd merenkulkuun littyneestéa Marjaniemen asutuksesta.

Saaren lansirannalla sijaitsevassa Marjaniemessa on majakka- ja luotsiyhdyskunta, jonka kes-
kipisteena on arkkitehti A.H. Dalstromin suunnittelema, vuonna 1872 rakennettu majakka. Mar-
janiemen majakka on yksi neljastatoista 1800-luvulla rakennetusta tiilimajakasta. Majakan vie-
ressa on entisid majakan vartijoiden ja luotsien rakennuksia. Vanhimmat puiset rakennukset,
entinen Isopirtti, majoitusrakennus ja sauna, ovat peraisin 1850-luvulta. Majakkamestarin
asunto, sauna, varasto ja halkosuoja ovat vuodelta 1872. Majakan ymparistossa on sailynyt
ryhma vanhoja kalastajamokkeja, jotka nyt ovat enimmékseen loma-asuntoja. Alue on tayden-
tynyt uusilla mokeillda, mutta kokonaisuus on yha vaikuttava. Luotsiaseman yhteyteen on 2007
avattu Luototalo, jossa on saarta esitteleva Metsahallituksen nayttely.

Marjaniemen majakan ja luotsiaseman kanssa samaan historialliseen kokonaisuuteen kuuluu
Hailuodon luoteisrannan dyynialueella sijaitseva Keskiniemen tunnusmajakka. Keskiniemen
tunnusmajakka on valmistunut vuonna 1857, loisto 1900-luvun alkuvuosikymmenilla.t

Hailuoto, Marjaniemen luotsi- ja majakkayhdyskunta. Rakennussuojelulailla suojeltu alue ja kohteet.
(https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/rapea/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_1D=202270 (16.8.2018).
Kulttuuriympéristoselvityksessa on rajattu myds Vanhan kalastajakylan ja Riutan kalastajakyléan alueet
osina valtakunnallisesti arvokasta ymparistoa.

1 http://www.rky.filread/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1394 (10.7.2018)
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Maakunnalliset arvot

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015 péaivitys- ja tdydennysinventoin-
nissa arvokkaiksi kohteiksi ja aluekokonaisuuksiksi on todettu Marjaniemen majakka, Mar-
janiemen luotsi- ja majakka-asema, Marjaniemen kalastajamdokit ja Marjaniemen aallon-
murtaja, jotka ovat osa valtakunnallisesti arvokasta kokonaisuutta.

Suojellut rakennukset

Marjaniemen luotsi- ja majakkayhdyskunta on maaratty suojeltaviksi lailla rakennusperin-
nodn suojelemisesta vuonna 2010. Suojelupdatéksen mukaan suojeltava alue kasittaa ma-
jakan ja majakanvartijoiden ja luotsien asuinalueen lahiymparistdineen.

Suojeltavaan aluekokonaisuuteen kuuluvat seuraavat rakennukset: Marjaniemen majakka,
luotsiasema, asuinrakennus (ns, Isopirtti), entinen majakkamestarin asuinrakennus, halko-
vaja (nykyinen varasto), luotsitupa, makasiini, sauna ja sauna-kokoustila.

3.2.7 Muut rakennetun ymparistén muutokset

Marjaniemen sataman ja kalastajakylien muutoksia kuvaavat hyvin peruskartat vuosilta
1956, 1980 ja 1988.

\

‘-';j,’/‘fl,;r’;j:/l ‘ <7 Satama ja aallonmurtajat ovat olleet
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Satama on ensin laajentunut Riutan
alueen suuntaan ja yhtendisessa aal-
lonmurtajassa on yksi vayla satamaan,
jonne johtaa maantie (ilmakuva 1980).
Riutan kohdalle on rakennettu naen-
naisen sattumanvaraiseen jarjestyk-
seen kalamokkeja ja vapaa-ajan mok-
keja. Merivillan alueella on retkeily-
maja ja useita talousrakennuksia.

Vuoteen 1988 mennessa sataman
koko on yli kaksinkertaistunut lannen
suuntaan, aallonmurtajien valiin on
jaanyt enemman tilaa, ja luotsiasemaa
on laajennettu Luoto-talolla. Retkeily-
maja on purettu ja Luotsipihan alueelle
on rakennettu uudisrakennuksia. Hiek-
karanta on tassé vaiheessa jo luon-
nonsuojelualuetta.
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3.2.8 Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia eikd muita arkeologisen kulttuuripe-
rinndn  kohteita. Tiedot on tarkistettu Museoviraston muinaisjaanndsrekisterista
17.12.2018.

Muinaisjaadnnosrekisterin ~ kohde  Marjaniemen luotsiasema  (muinaisjaanndstunnus
1000030465), on todettu tuhoutuneeksi, eika se enda ole muinaismuistolain rauhoittama. Mui-
naisjaanndosrekisteriin se on merkitty poistettuna kiintedna muinaisjaannoksena.

Lahin tunnettu kiinted muinaisjaannés Marjaniemi (1000028443) sijaitsee suunnittelualueesta
noin 350 metria kaakkoon. Suunnittelualueen viimeisin arkeologinen inventointi on toteutettu
vuonna 2016 Hailuodon strategisen yleiskaavan 2030 laatimisen yhteydessé. Asemakaavaa
varten selvitykset arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ovat ajan tasalla.

3.2.9 Tekninen huolto ja muut rakenteet

Vesihuolto ja viemardinti

Marjaniemi

Vasemmalla Hailuodon vesihuollon toiminta-alue (sininen) 2009 Marjaniemen ja Kirkonkylan alueilla (© Maa-
poliittinen ohjelma). Kuvassa oikealla punainen viiva kuvaa siirtoviemaria ja sininen rajausviiva vesihuollon
toiminta-aluetta talousveden osalta. Vihreét viivat ulkoilureitteja. © https://www.infogis.fi’hailuoto/

Hotelli ja isoimmat keskeiset rakennukset on viemaroity. Vanhan kalastajakylan rakennukset ja
ns. Riutan alueen rakennukset ovat paéosin vieméaréinnin ulkopuolella. Siirtoviemarin tarkasta
sijainnista, kapasiteetista ja pumppaamojen tarpeesta viemardintia laajennettaessa ei ole tar-
kempaa tietoa.

Nykyisin Hailuodon vedenottamon ja Marjaniemen seké kirkonkylan valilla kulkee PE9SO vesi-
johto, joka ei riitd kovin suurten kulutushuippujen valittdmiseen kumpaankaan suuntaan. Etai-
syys ottamolta Marjaniemeen on noin 6 km ja valityskyky noin 2,5 - 3 I/s. Marjaniemen Nokalla
on vanha Hailuodon Vesi Oy:n pohjavesikaivo, josta 25.4.2019 otetussa naytteessa oli lievasti
kohonnut mangaanipitoisuus ja bakteerihavainto. Muilta osin kaivo tayttaa talousveden laatu-
vaatimukset. Kaivon vieressa on pumppaamo. Vanha kaivo ei tyydyta kasvavaa talousveden
tarvetta. Katso myos kohta 3.2.3 Pohjavesi ja sen hy6dyntaminen.
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Séhko

Suunnittelualueella on Marjaniementien pohjoisreunassa Elenian 20 kV ilmajohto, joka paattyy
pylvasmuuntamoon Merivillan kiinteiston lansirajalla. Tasta koilliseen on viety 0,4 kV johto kaoillis-
rannan loma-asutukselle ja 20 kV:n johdotus jatkuu maantien eteldpuolelle maakaapelina, joka
kiertdéd Etelasatamantien ja dyynialueen kautta sataman viranomaislaiturin kohdalle. Sataman
eteldisenaallonmurtajan eteléreunalla on myds 20 kV kaapeli, joka jatkuu suojelualueen kautta
Rantasumpun suuntaan. Aallonmurtajalla olleet tuulivoimalat on purettu. Liséksi rakennetuilla alu-
eilla on runsaasti rakennuksiin johtavia maakaapeleita. Elenialla ei ole suunnitteilla kaapelointeja,
mutta maankayton muutokset voivat tehda kaapeloinnin mielekk&aksi jollakin osa-alueella.
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Sugjelualue

Elenian séhkonjakeluverkko
Tietolikenne

Marjaniemessa on Hailuodon laajakaistaosuuskunnan valokaapeliverkko, johon pystytaan liit-
tAmaan uusia tilaajia.

,J = d
s \‘*\y:\:-f
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/
Kuvassa Hailuodon laajakaistaosuuskunnan valokaapeliverkko oranssilla. Siniset pallot ovat jakopisteité,

vihreat kaytdssa olevia tilaajia, pinkit ovat mahdollisia kohteita, joihin voi saada liittyméan (ei viela so-
pimuksia) ja oranssit ovat varauksia tilaajille.
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3.2.10 Liikenne

Alueelle paasee Huikusta Marjaniemen satamaan johtavaa Marjaniementieté (seututie 816). Se
on koko saaren halki kulkeva paéatie ja ainoa tie Marjaniemeen saavuttaessa. Saaren erikoisuus
on jaatie, joka on vaihtelevasti auki eri vuosina. Hailuotoon on péatetty rakentaa kiinted tieyhteys.

Marjaniementien lansipaassa keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL ajon/vrk) on ollut 229, mutta
vaihtelee osallisilta saadun tiedon mukaan erittain paljon eri vuodenaikoina ja tapahtumien aikaan.
Keskeisille kylaalueille on toteutettu k&vely- ja pyorétie, mutta Marjaniemen suunnassa reitista puut-
tuu 6,2 km ja mantereen suunnasta 13,2 km. Paallystetty Marjaniementie on kapea jopa ajoneuvo-
likenteelle, eikéa tarjoa turvallista pyoratieyhteytta. Tulevaisuudessa kiintean tieyhteyden toteuduttua
likennemaarat kasvanevat merkittavasti, miké huonontaa kevyen liikkenteen turvallisuutta.

Ylhaalla Hailuodon maantieverkko, keskella tarkennus Marjaniemeen johtavasta maantiestda (©julki-
nen.vayla.fi) ja alhaalla keskimaéraiset vuorokausilikennemaarat Marjaniementiella ja kirkonkylalla. (© ELY)

* Marjaniemi

110 Etelasatamantietd lukuun ottamatta
Marjaniemen katuverkko lienee synty-
nyt padasiassa satama- ja kalastaja-
Kittilannurkka kylien kayton seurauksena ja samaan
tapaan naennaisen sattumanvaraisesti
kuin kalastajakylat, mik& sindnsa sopii
M kuIttuurihist:Jriz;/IIisesti arvokkaaseé)n

ymparistoon.

2
<9

Koivukyla

Matikanniemi
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Sataman, kalastuksen ja merenkulun rakenteet

Vuonna 1872 kayttoon otettu majakka toimii loistona. Sen viereen on rakennettu tutka-
torni.Satamaan johtaa vayla Kemin ja Oulun suunnan 10 m laivavayliltd. Satama-altaan
nesataman palvelut.

syvyys on 4 m ja vaylan kulkusyvyys 2,6 m. Satamassa on kalankasittelyhalli ja vierasve-
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Marjaniemen sataman laiturit ja palvelut. (© Hailuodon kunta)

Marjaniemi
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Kuva vasemmalla. Laivavaylat ja loistot (tdhti) Marjaniemen edustalla (© MML paikkatietoikkuna
25.9.2019). Kuva oikealla Marjaniemen sataman vaylaalue, QGIS (haettu 6.5.2021).
3.2.11 Palvelut

Pohjakartta © Maanmittauslaitos, 2021
Vayla © Vaylavirasto, 2021

Alueella on matkailua tukevia palveluja, kuten majoitukseen Luotsihotelli ja vanhan luotsiaseman
36 (115)
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kalahalleineen ja huoltorakennuksineen. Satama-alueella jarjestetéan Siikamarkkinat ja muita ta-
pahtumia. Luotsihotelliin liittyvésséa Luototalossa ollut luontokeskus on nyttemmin suljettu ja tilaa
kaytetaan kokous- ja nayttelytilana.

Hygieniapalvelut on mielipiteissé ja Elava Saari valiokunnan keskusteluissa todettu puutteelli-
siksi. Alueella on liilan vahan wc-, suihku- ja saunatiloja kalastajakylien, vierasvenesataman ja
muiden kavijoiden kayttoon, ja roskittuminen on ongelma. Nykyiset jatteiden syvakerayssailiot
tulevat poistumaan pohjaveden oton ja ottamoalueen laajenemisen vuoksi.

Kaupalliset palvelut sijaitsevat Kirkonkylalla noin 7 km paassa. Suunnittelualueelta noin 1-1,5
km etelddn on ns. Rantasumpun alue, jossa on majoituspalveluita, jarjestetaan kesatapahtu-
mia, ja jonne on kaavailtu leirintaaluetta.

Marjaniemesta lahtee reitteja rantaa pitkin eteladn Hannuksenrantalammen/Sumpun mat-
kailupalvelualueen suuntaan ja Virpiniementietd koilliseen Mantyniemen-Keskiniemen-
Ojakyléan suuntaan ja edelleen Kirkonkylédlle. Hailuotoon on tehty ulkoilureittisuunnitelma,
jonka mukaan erityisesti Marjaniemen pohjoispuolen reitit tdydentyvat. Kirkonkylalle on
maantieyhteys, mutta pydratieté tai suoraan kirkonkylalle johtavaa ulkoilureittia ei ole.

InfoGIS-kartta © https://www.infoqgis.fi/hailuoto/
Vihreat viivat ovat ulkoilureitteja. (Punainen viiva kuvaa
siirtoviemaria, sininen rajaus talousveden nykyista

toiminta-aluetta.)

Marjaniemi
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3.2.12 Maanomistus

Alue on péaaosin kunnan omistuksessa. Toinen merkittdva omistaja on Hailuodon jako-
kunta. Voimassa oleva asemakaava on laadittu lahes kokonaisuudessaan kunnan omista-
malle maalle. Nykyisen Nokan asemakaavan kaava-alueeseen kuuluu maa-alueita seu-
raavilta tiloilta:

- 72-401-3-35 Satama om. Hailuodon kunta

- 72-401-128-1 Luotsiasema om. Hailuodon kunta

- 72-401-3-56 Tutkimusasema om. Hailuodon kunta

- 2-401-3-58 Luotsila om. Hailuodon kunta

- 72-401-128-2 Luotsihotelli om. yksityinen

- 72-895-0-816 Hailuodon-Oulunsalon mt om. Suomen valtio (Marjaniementie ja sii-

hen liittyva kaantopaikka)

- 72-401-3-42 Mahlasuo om. yksityinen

- 72-401-3-59 Airamaria om. yksityinen

- 72-401-3-66 AiraMaria om. yksityinen
Suunnitellun kaavalaajennuksen alueeseen kuuluu maa-alueita seuraavilta tiloilta:

- 72-401-3-67 Merivilla om. Hailuodon kunta

- 72-878-7-1 Hailuodon jakokunnan yhteinen alue om. Hailuodon jakokunta.

Marjaniemi \

72-401-9-3

72-401-31-4

>mi T 72-401-3-4

BTN /72-402-878-2 72-401-9-33

Maanomistusrajat ja rekisterinumerot (MML paikkatietoikkuna 25.9.2019). Kunnan omistamat maat on korostettu vih-
redlla. Ranta-alueet, padosa kalastajakylien alueista ja satama ovat Hailuodon jakokunnan maata. Marjaniementien
maantien liikennealueen paasta tien pohjoispuolelta on sovittu luovutettavaksi valtion maata vedenottamoalueeksi.
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4.1

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkéytdn suunnittelujarjestelmaé. Valtion ja kuntien viran-
omaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettdva niiden toteutta-
mista. Viranomaisten tulee myos arvioida toimenpiteidensé vaikutuksia valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto teki paatoksen uusista valtakunnalli-
sista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatds korvasi valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paattksen. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat toimivat yh-
dyskunnat ja kestava likkuminen, tehokas liikennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja uusiutumis-
kykyinen energiahuolto.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

- luodaan edellytykset alueiden ja yhdyskuntien kehittymiselle elinvoimaisina, vah-
vuuksia ja voimavaroja tehokkaasti ja kestavasti hyodyntéen

- edistetddn monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta

- vastataan vaestt- ja tyopaikkakehityksen edellyttamiin tarpeisiin, luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle ja mahdollistetaan eri vaestoryhmien
tarpeita vastaava asuntotarjonta

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

- edistetddn saavutettavuutta, kevyen liikkenteen ja joukkoliikenteen seka viestintaan
ja liikkumiseen liittyvien palveluiden kehittamista

2. Tehokas liikennejarjestelma

- edistetaan liikkennejarjestelméan toimivuutta, toimintavarmuutta ja turvallisuutta
- edistetdan vahahiilisyytta

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin

- ehkaistdaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja, jatetdan riittavat suojaetaisyydet, tai riskit hallitaan muulla tavoin

- suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, alueet tai toiminnot sijoitetaan riitta-
van etaalle hairiintyvista kohteista

- otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet
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4, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

- huolehditaan luonnon- ja kulttuuriymparistoista kestavalla tavalla, mika on elinkeino-
jen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta tarkeaa

- otetaan huomioon valtakunnalliset inventoinnit

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta

- edistetdédn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista

- huolehditaan virkistysalueiden riittavyydesta ja viheralueverkoston jatkuvuudesta

- luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle ja edistetaan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista

- huolehditaan maa- ja metséatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten pelto- ja met-
saalueiden sailymisesta

- huolehditaan saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kehittamisedellytysten ja niille tar-
keiden alueiden sdilymisesta (ei koske tata aluetta)

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon tarpeisiin, huolehditaan kuljetusten ja
varastoinnin toimivuudesta

- sovitetaan tuulivoimarakentaminen ymparéivaan maankaytt6on, minimoidaan tuuli-
voimaloista aiheutuvia haitallisia vaikutuksia sijoittamalla voimalat suuriin yksikéihin

- turvataan merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien linjaukset ja niiden toteutta-
mismahdollisuudet, voimajohtojen linjauksissa hytdynnetdén olemassa olevia joh-
tokaytavia

4.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on nyt uudistettu viimeisen kolmannen vaihemaakun-
takaavan hyvaksymisen myota. 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus hylkasi kaavasta tehdyt valitukset ja 3. vaihemaa-
kuntakaava on saanut lainvoiman.

Hyvaksytyt vaihemaakuntakaavat kasittelevét seuraavia aihepiireja:

- 1. vaihemaakuntakaava (lainvoima 3.3.2017) kasittelee energiantuotantoa ja -siirtoa,
kaupan palvelurakennetta, luonnonymparistdd, likennejarjestelméaa ja logistiikkaa.

- 2. vaihemaakuntakaava (lainvoima 2.2.2017) kasittelee kulttuuriympdristdja ja mai-
sema-alueita, maaseudun asutusrakennetta, virkistys- ja matkailualueita, seudullisia
ampumaratoja ja materiaalikeskuksia seké puolustusvoimien alueita.

- 3. vaihemaakuntakaava kasittelee pohjavesi- ja kiviainesalueita, mineraalipotentiaali-
ja kaivosalueita, tuulivoima-, suoalueiden ja verkostojen tarkistuksia, Vaalan ja Himan-
gan kaavamerkintdjen tarkistuksia sekéa Oulun seudun liikennettd ja maankéayttoa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee matkailun vetovoima-
alueella / matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueella mv-4 Liminganlahti—
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Hailuoto—Oulu. Merkinnélla (mv) osoitetaan ympéristdarvojen, matkailun ja virkistyksen
kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia. Suunnitte-
lumaarayksen mukaan alueen maankayttéa suunniteltaessa on kiinnitettéava erityista huo-
miota virkistysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen seka maisema- ja ymparis-
téarvojen sailymiseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon. Alue-
kohtaisten kehittAmisperiaatteiden mukaan alueen kehittéminen perustuu maankohoamisran-
nikon luonnon ja kulttuuriympéristojen erityisiin arvoihin seké& maaseudun ja kaupunkikulttuurin
vuorovaikutukseen.

Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Hailuoto) seka valtakunnallisesti arvo-
kasta rakennettua kulttuuriympéristoa.

Marjaniemi on matkailupalvelujen aluetta (RM-1). Merkinnélla (RM) osoitetaan valtakunnalli-
sesti merkittdvien matkailukeskusten ydinalueita, joihin siséltyy hotelli- ym. palveluja. Suunnit-
telumaarayksen mukaan lisdmerkintéd -1 osoittaa, etté alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa ja kdytossa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Maakuntakaavassa on suunnittelualueen tuntumassa Natura 2000-verkostoon kuuluvia luon-
nonsuojelualueita seka luonnon- ja maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaisiin
geologisiin muodostumiin kuuluvia tuuli- ja rantakerrostumia (ge-3). Merkinnalla SL osoitetaan
luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoitettuja alueita. Alueiden ja niiden ym-
pariston maankéaytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei vaaranneta alueiden suojelun tar-
koitusta, vaan pyritdan edistaméaan alueiden luonnon monimuotoisuuden seka alueiden valis-
ten ekologisten yhteyksien sailymista. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdd MRL 133 §
mukainen elinkeino- likenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.

Geologisten muodostumien alueilla maankaytt6 tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei maise-
makuvaa turmella, luonnon merkittavia kauneusarvoja, erikoisia luonnonesiintymia tuhota eika
luonnonoloissa aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia. Marjanie-
men ymparilla on myos arvokasta harjualuetta (MY-hs). Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston
hyvaksyman valtakunnallisen harjujensuojeluohjelman mukaiset harjualueet ja muut vahintaan
seudullisesti arvokkaat harjualueet. Alueiden maankaytto tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
maisemakuvaa turmella, luonnon merkittévia kauneusarvoja, erikoisia luonnonesiintymia tai
muinaisjadnnoksia tuhota eiké luonnonoloissa aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia va-
hingollisia muutoksia.

Maakuntakaavan tuulivoima-alueita sijaitsee Marjaniemen lounais- ja luoteispuolella merella n.
12-20 km etdisyydella. Ne saattavat vaikuttaa jonkin verran Nokan alueen merimaisemaan.
Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimasto vaihemaakuntakaava on vireilld. Luonnos on ollut nah-
tavilla 8.8.-23.9.2022. Luonnoksessa on muotoiltu uudestaan merituulivoimaloille varattuja alu-
eita myds Hailuodon edustan merialueilla.
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Yll& ote energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan luonnoksesta ja alla otteet maakuntakaavojen yhdis-
telmékartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 1, 2. ja 3. vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartta péivitys ha-

ettu 29.3.2023).
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4.3

Suunnittelualue ja sen itdpuoli on pohjavesialuetta. Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien ve-
denhankintaa varten tarkeét (I luokka / 1-luokka) ja vedenhankintaan soveltuvat (Il luokka) /
muut vedenhankintakayttdon soveltuvat (2-luokka) pohjavesialueet. Suunnittelumaaraysten
mukaan pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoi-
tettava riittavan etaalle tarkeista ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien
syntyminen on estettava riittévin vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huolehtia pohjave-
sien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

Marjaniemessa on seudullisesti merkittava venesatama. Satamaan johtaa ylikunnallinen venei-
lyvayla.

Marjaniemeen johtaa saaren halki kulkeva viheryhteystarve. Merkinnalla osoitetaan kaupunki-
seutujen ja jokilaaksovydhykkeiden sisaisia ja niité yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreit-
teja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita. Merkintaan sisaltyy sekéa olemassa olevia etta
kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym. reittejé. Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee
turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen vir-
kistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparistoihin.

Hailuoto kuuluu Perdmerenkaaren kansainvéliseen kehittdmisvydhykkeeseen. Kehittdmis-
vybhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistda alueidenkayttoratkaisuilla. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin
likenneyhteyksiin, erityisesti paéateiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen,
raideliikenteen kehittdmiseen seka tietoliikenneverkostoihin. Perameren rannikon matkailu- ja
virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon seudullisesti
merkittéavien virkistysalueiden, veneilyreittien ja -satamien kehittdmistarpeet seka yhtenéaisen
kevyen likenteen reitin kehittdmismahdollisuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ympéristélliset vaikutukset seka turvattava
maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.
Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnén kansainvalisten arvojen sailymista ja
matkailullista hyddyntamisté on pyrittava edistamaan.

Strategiset suunnitelmat

Hailuodon kuntastrategia 2025 /luokseen kutsuva loistokunta, on hyvaksytty kh:ssa
4.5.2015. Strategian maankayton painopisteita ovat mm. saaristolainen asuminen ja ai-
nutlaatuinen ymparisto, luova positiivinen yrittajyysilmasto, monipuolinen elinkeinora-
kenne ja yritysten toimintaedellytysten turvaaminen, vetovoimainen luonto- ja kulttuuri-
matkailukohde, asukasmaaran hallittu kasvu, keskustaajaman kehittaminen, riittava tontti-
tarjonta, ympariston sailyttdminen ainutlaatuisena ja vetovoimaisena, seka vetovoimai-
suuden lisddminen/sailyttaminen yleensakin.

Hailuodon maankaytén kehityskuvassa 2012 (FMC, kh 19.92012) on mm. seuraavia
alue- ja yhteysvarauksia:
- matkailupalveluiden alueet: Huikku, Marjaniemi ja P6lla
- virkistys- ja vapaa-ajan alueet: Marjaniemessé ja Marjaniementien ymparistéssa
- virkistysreittiyhteydet: mm. Huikusta Marjaniemeen ja Marjaniemesté Patelanse-
lalle
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Oulun seudun yleiskaavan on korvannut valtuuston 13.11.2019 hyvaksyméa Hailuodon
strategisen yleiskaava, jonka tavoitteena lahtokohtana on Hailuodon elinvoimaisuuden
seka omaleimaisuuden ja ainutlaatuisen saaristo-, kulttuuri- ja luonnonympéristdn sailyt-
tdminen ja vahvistaminen.

Marjaniemen, Huikun ja Poéllan satamien ymparisto lahialueineen on osoitettu matkailun
kehittamisen kohdealueeksi rajausmerkinnalla. Alueita on tarkoitus kehittd& matkailun,
luontoarvojen seka satamatoimintojen ehdoilla.

Kaavatyota ohjaavan valiokunnan keskusteluissa nousi esille toive Marjaniemen matkai-
lun kehittdmisen kohdealueen rajauksen laajentamisesta, mutta kaavoitus- ja maanomis-
tusolot seka suojelu- ja luontotyyppialueet eivat puolla kohdealueen laajentamista: Poh-
joispuoleltaan Marjaniemen kehittdmisen kohdealue rajoittuu yksityiseen rantakaava-alu-
eeseen. Eteldpuolella vastassa ovat suojelu- ja luontotyyppialueet. Samat rajoittavat kaa-
vamerkinnét 10ytyvat myds maakuntakaavasta, jonka ohjausvaikutusta ei voi kunnan
yleiskaavalla ohittaa.

Oulun kaupunkiseudun rakennemalli 2040 (Sweco Ymparistd 2015) havainnollistaa
Oulunseudun kuntien ja valtion valistd MALPE-sopimusta maankaytén M, asumisen A,
likenteen L, palveluiden P ja elinkeinojen E kehittdmisesta. Lisaksi rakennemallissa on
kasitelty virkistysta ja matkailua omana teemanaan. Marjaniemeen on viimemainitussa
osoitettu yksi seudun kannalta merkittavimmista matkailualueista, joka olisi myds osa laa-
jempaa kansainvélista meripuistoa. Marjaniemen kokemusmaailmasta kartalla onkin tuotu
esiin meri ja maankohoamisrannikko. Marjaniemeen on osoitettu merkittava kehitettava
pienvenesatama palveluineen ja rannan tuntumaan vesistomatkailun kehittamisvyohyke
(kalastus, linnut, vesireitit). Marjaniemesta kirkonkylalle ja 1&pi koko saaren aina mante-
reelle asti Oulun suuntaan on osoitettu virkistysta ja matkailua palveleva pydérailyn kehitta-

misvyohyke.
ems BT R lsomemenka@ Ote Oulun kaupunkiseudun rakennemallin 2040 matkailu-virkistys
Ziap ol -teemakartasta.
P, e .. Kansainvélinen meripuisto: ranta-alueen virkistys ja
"‘ < ~ matkailukdytén kehittdminen ja sovittaminen
¥ yhteen muiden toimintojen kanssa.
3
; @ Seudun kannalta merkittdvimmaét matkailualueet.
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4.4

Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa Marjaniemen osayleiskaava, joka on hyvaksytty
21.6.2004 ja koko kunnan kasittava Hailuodon Strateginen yleiskaava 2030, joka on tul-
lut voimaan 14.1.2020. Yleispiirteinen ja oikeusvaikutteinen Strateginen yleiskaava 2030
madrittelee kunnan maankéayton tulevat kehittdmisen painopisteet ja ohjaa kylédkaavojen
laatimista. Marjaniemen yleiskaava ja Hailuodon rantayleiskaava jaévét voimaan Strategi-
sen yleiskaavan alueella. Strategisella yleiskaavalla ei ole asemakaavoitukseen MRL:n
mukaista ohjausvaikutusta Marjaniemen asemakaavaan. Kuitenkin Strateginen yleiskaava
antaa yleispiirteisempaa osviittaa siitd, mihin suuntaan koko Hailuotoa ja Marjaniemea sen
osana halutaan kehittaa.

Suunnittelualueella on voimassa 21.6.2004 hyvéaksytty Marjaniemen osayleiskaava. Yleis-
kaavaa voi pitda osittain vanhentuneena, koska siiné ei ole varauduttu riittdvasti pohjaveden
suojeluun ja pohjaveden ottoon, eikéa Marjaniemen matkailupotentiaalin merkittdvaan kasvuun,
joka johtuu seka luonto- ja kulttuurimatkailukohteiden suosion kasvusta etta erityisesti Hailuo-
don kiintedn siltayhteyden toteuttamisesta tulevaisuudessa. Lisdksi kunnan maankaytén suun-
nittelun tavoitteet ovat muuttuneet uudempien strategisten suunnitelmien, kuten strategi-
sen yleiskaavan (lainvoima 2020) ja Hailuodon kiinte&n yhteyden rakentamispaatoksen
myota.

Strateginen yleiskaava kuvaa kunnan tavoitteellista kehitystéd Marjaniemessa. Sataman
(LS) ymparistd lahialueineen on osoitettu matkailun kehittdmisen kohdealueena, jota on
tarkoitus kehittaa matkailun, luontoarvojen, satamatoimintojen seka kalastuksen ehdoilla
(punainen pistekatkoviiva) ja rantavyohykkeen monitoimialueena, joka kasittdd tarkem-
malla kaavalla osoitettuja alueita. Hailuoto on kokonaisuutena valtakunnallisesti merkittéava
rakennettu kulttuuriymparistd. Luotsiasema ja majakka (vk) ja Marjaniemen kalastajakylat
on strategisessa yleiskaavassa mainittu erikseen valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaina kohteina.

Pohjavesialue (pv) ulottuu koko asemakaavan suunnittelualueelle ja sisamaahan, Isoméen alu-
eelle, joka on Marjaniemen eteldpuolisten ranta-alueiden tapaan maa- ja metséatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Kyseiset alueet taydentavéat seudullista
virkistys- ja vapaa-ajan verkostoa, mika tulee ottaa huomioon metsénhoidossa (metsélaki 5b§).
Marjaniemessa strateginen yleiskaava huomioi lisdksi myds valtakunnallisesti arvokkaat kult-
tuuriymparistot, arvokkaan harjualueen ja geologisen muodostuman seké luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarke&n luonnontilaisen hiekkarannan. Marjaniemesta on 0soi-
tettu ohjeelliset kevyen liikenteen péaareitit (palloviivat), ulkoilun ja moottorikelkkailun yh-
teystarpeet ja viheryhteystarve.

Marjaniemen pohjoispuolella merelld on tuulivoimala-alue, ja eteldpuolella MU-alueella luon-
nonsuojelulain 298:n mukaista luo-aluetta (luonnontilainen hiekkaranta/dyynialue). Kauem-
pana suunnittelualueen eteldpuolelle Rantasumpun alueelle on osoitettu uimapaikka. Strategi-
sen yleiskaavan tuulivoima-alueet eivét toteutune esitetysséa muodossa. Marjaniemen sataman
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aallonmurtajalle osoitetut tuulivoimalat on purettu, ja vireilla olevan Pohjois-Pohjanmaan ener-
gia ja ilmastovaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet ovat kauempana merella.

RANTAVYOHYKKEEN MONITOIMIALUE.
Alue sisaltaa tarkemmalla kaavalla osoitettujen rakennusalueiden ohella myds muita
alueita, kuten esim. maa- ja metsatalousalueita, virkistysalueita, suojelualueita jne.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on matkailun kehittdmisen kohdealuetta, rantavydhyk-
keen monitoimialuetta ja satama-aluetta. Moottorikelkkailun yhteystarve ja viheryhteystarve on osoi-
tettu merelle.
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VIRKISTYSALUE (V)
B HAUTAUSMAA-ALUE (EH)

—— OHJEELLINEN ULKOILUN
YHTEYSTARVE

------------ MOOTTORIKELKKAILUN
YHTEYSTARVE

Strategisen yleiskaavan ohjeelliset reitit

Strategisen yleiskaavan reitteja ollaan viemassa toteutuksen suuntaan tarkemman reitti-
suunnittelun pohjalta. Koska moottorikelkkailua varten tarvittava luminen aika on viime vuo-
sina ollut lyhyehkd, reitteja voitaneen kayttaa lumettomaan/vahalumiseen aikaan palvele-
maan monipuolisesti eri liikuntalajeja, esimerkiksi vaellukseen, maastopydrailyyn ja -rat-
sastukseen.

Marjaniemen osayleiskaavassa luotsiaseman ja majakan alue on julkisten palvelujen ja hal-
linnon aluetta, jolla ymparistd sailytetdan (PY/s). Alueella olevien suojelukohteiden osalta on
noudatettava suojelupaatoksellda annettuja suojeluméaérayksia ja lisdrakentamisessa pyydet-
tdva museoviranomaisen lausunto. Luotsiaseman alueen ymparilla on palvelujen ja hallinnon
aluetta (P).

Vanha kalastajakyla on kaavassa kalamajojen aluetta, jolla ymparistd sdilytetdaan (RK/s).
Kaavamaaraysten mukaan alueen rakennukset ovat kulttuuriympariston osana arvokkaita
eika niitd saa ilman pakottavaa syyta purkaa. Alueelle saa rakentaa 3 uutta kerrosalaltaan
enintdan 40 m2 kokoista kalamajaa. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den, kayttdtarkoituksen muutosten seké taydennysrakentamisen ja alueella tehtéavien toi-
menpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
arvokas luonne sailyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat sen
suojeluarvoa. Toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
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Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta (www.hailuoto.fi). Kunnan
hankkima Merivillan kiinteistd on korostettu punaisella katkoviivalla.

Vasemmalla kunnan maat asemakaavan suunnittelualueella.

Joaon-a

Uusi kalastajakyla (ns. Riutan alue) on kalamajojen aluetta, jolla ymparistd sailytetaan
(RK/s-1). Alueelle saa rakentaa 2 uutta kerrosalaltaan enintdén 40 m2 kokoista kalamajaa.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden, kayttotarkoituksen muutosten seka
taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettéa alueen
maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy.

Keskeisia alueita ymparoivat loma-asuntoalueet (RA-2). Marjaniementien molemmin puolin on
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Satama aallonmurtajineen on satama-aluetta (LS).

Yleiskaavassa on asemakaavan laajennusalueelle Merivillan kiinteiston alueella osoitettu
kerrosalaa Palvelujen ja hallinnon alueena (P) 600 m2 ja kuusi RA-2 -rakennuspaikkaa,
joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus yleiskaavassa on 960 k-m2 (160 k-m2/rakennus-
paikka). Kunnan omistamalle P-alueelle kalahallin ja Riutan alueen eteldpuolella on yleis-
kaavassa (ja myos asemakaavassa) osoitettu rakennusoikeutta 1800 m2. Yhteensa yleis-
kaavassa on kunnan maalla toteutumatonta kerrosalaa 3360 k-m2. Yleiskaava on vanhen-
tunut, eiké& ota huomioon esimerkiksi Hailuodon matkailun kehittdmisen nykyisia tarpeita.

Tieyhteys kalastajasatamaan on osoitettu hotellin pohjoispuolitse ja toinen yhteys kalanka-
sittelyhallille kunnan ostaman Merivillan kiinteiston lounaisrajalle. Merivillan itdosasta

48 (115)

‘ ASEMAKAAVAN SELOSTUS


http://www.hailuoto.fi/

LJ
SWECO ﬁ

4.5

l&htee koilliseen Kengéanperéntie, joka johtaa rannan loma-asutukselle ja sisémaahan osoi-
tetuille pientalojen rakennuspaikoille. Asemakaavan suunnittelualueella on Riutan alueen
kaakkoispuolella pieni lahivirkistysalue (VL) ja Merivillan kiinteiston kaakkoisosassa laa-
jahko maa- ja metséatalousvaltainen alue (M).

Marjaniemen osayleiskaavan mukaan uuden rakennuspaikan tulee olla 1,5 metrin korkeus-
kayran ylapuolella ja uudisrakennus on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etté rakennuksen
vesivahingoille alttiit rakennusosat tulevat vahintdan korkeustasolle +2,20 metrid (N60), joka
vastaa korkeutta + 2,61 (N2000).

Asemakaava

Suunnittelualueen keskeisella osalla on voimassa Nokan asemakaava. Kaava on hyvak-
sytty 23.6.2010 ja se on tullut lainvoimaiseksi 4.6.2013.

Majakan ja vanhan luotsiaseman alue on kaavassa madritelty rakennussuojelualueeksi
(SR). Kaavamaarayksen mukaan aluetta tulee kayttaa, hoitaa ja kehittaa niin ettéd alueen
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy, eikéd sen luonne osana Marjaniemen kalastus- ja meren-
kulkuyhdyskuntaa vaarannu. Majakkaa koskee kaavamerkintd sr-2, rakennussuojelulain
nojalla suojeltavaksi esitetty rakennus. Luotsiaseman vanhat rakennukset on kaavassa
maaratty suojeltaviksi merkinnalla sr-1, suojeltava rakennus. Maaraysten mukaan raken-
nuksiin saa sijoittaa majoitustiloja tai nayttelytiloja. Rakennuksia tulee kayttaa ja hoitaa niin,
ettd niiden kulttuurihistoriallinen arvo séilyy. Rakennusten ulkoasussa saa tehda vain en-
tistavia tai rakennusten sailymisen kannalta valttamattomia muutoksia. Korjaus- ja muutos-
suunnitelmista on pyydettava Museoviraston lausunto. Luotsiaseman ja majakan ymparis-
t6a koskee kaavamerkinta s-1, avoimena sdilytettava alueen osa. Alueella saa suorittaa
toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen alueen maisemallisten arvojen kuten puuttoman dyynimai-
seman sailyttamiseksi.

Marjaniementien paassa luotsiaseman kohdalla on yleinen pysakoéintialue (LP-1). Marja-
niementien ymparilla on lahivirkistysaluetta (VL) seké lahivirkistysaluetta, jolle voidaan si-
joittaa pyséakointipaikkoja (VL-1).

Nokan asemakaava-alueen pohjoisosassa Majakan ja luotsiaseman seka Marjaniementien
pohjoispuolella olevat alueet ovat matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita (RM-1
ja RM-2). Majakan ja uuden luotsiaseman ymparistossa alueen taydennysrakentamisen on
muodostettava yhtendinen kokonaisuus nykyisen rakennuskannan kanssa. Alueelle saa
rakentaa kalastajamokkityyppisia rakennuksia (r-5), yksikerroksisia ja kooltaan 40 k-m2.
Vanhan kalastajakylan ja Luotsihotellin/Luototalon véliselle RM-1 -alueelle on matkailua
palveleville rakennuksille osoitettu 680 k-m2, joka on toteuttamatta ja kaytettavissa hotellin
laajennukseen.
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Nokan asemakaava. (www.hailuoto.fi). Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole varauduttu riitta-
vasti pohjaveden suojeluun ja ottoon, ja selvitykset kulttuuriymparistdsta ja luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeista luontotyypeisté eivat tayté nykyvaatimuksia. Marjaniemen matkailupotentiaalin
merkittavaan kasvuun Hailuodon kiinteén siltayhteyden toteuttamisen jalkeen on mahdollista varau-
tua vain asemakaavan laajennusalueella ja kehittdmalla rinnalla my6s laheistd Rantasumpun aluetta.

Nk. Riutan kalastajakylén alueelle on mahdollista rakentaa matkailua palvelevia rakennuk-
sia, majoitus-, nayttely- ja ravintolatiloja 1 750 k-m2 joko yhteen tai kahteen kerrokseen.
Liséksi alueelle on mahdollista rakentaa enintddn 50 k-m2 suuruinen lomarakennus tai
kioskityyppinen myyntitila. Alueella on myo6s tilavaraus korttelin sisaiseen pysakointiin.
Vanhan kalastajakylan puoleinen alue on maaratty avoimena sailytettavaksi (s-1). Luotsi-
aseman alueen etelapuolella kaava-alueen laidalla on loma-alue, jolle saa rakentaa loman-
ja vapaa-ajan viettoa palvelevia rakennuksia yleiseen tai yhteisdjen kayttoon (R-1).

Marjaniemen asemakaavassa on kaytetty samoja rakentamiskorkeuksia kuin osayleiskaa-
vassa.
4.6 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Hailuodon kunnan rakennusjarjestys on uudistettu ja uudistettu rakennusjéarjestys hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa 27.4.2021.

Asemakaavan pohjakartta uudistettiin kesalla 2021 korkeusjarjestelmaan N2000. Pohjois-
rannan rantapuusto ja valikayrat 0,5 m kartoitettiin erillisend elementtind suunnittelun tu-
eksi. Pohjakartta on hyvaksytty 25.11.2021.

50 (115)

‘ ASEMAKAAVAN SELOSTUS


http://www.hailuoto.fi/

LJ
SWECO ﬁ

4.7 Reitisto- ja tekniset suunnitelmat

Hailuodossa on laadittu retkeilyreitistdjen kehittdmissuunnitelma (18.12.2020, kh
6.4.2021). Marjaniemen koillispuolella reitti yhdistyy Isomé&en alueen kautta rannan ja
muinaisdyynialueet kiertaviin rengasreitteihin. Yhteys reitille saataneen suunnittelualu-
eelta Isoméen ja Harjun alueille suuntautuvien metséteiden kautta, seka tulevaisuudessa
Marjaniementien varteen rakennettavalta pyorétieltd. Reitiston varteen on kaavailtu useita
laavuja, taukopaikkoja ja luontopolku. Marjaniemen etelapuolella reitistdé suuntautuu hy-
vakuntoisia pitkospuita myéden Rantasumpun ja leirintdalueen suuntaan, johon on va-
rattu myos pysakointialuetta. Marjaniemen kautta kulkevaksi on strategisessa yleiskaa-
vassa esitetty myds moottorikelkkareittia merelle.

Marjaniemen eteldpuolen reitistod Pohjoispuolen reitisto.

Otteet Hailuodon retkeilyreitistjen kehittdmissuunnitelmasta © Hailuodon kunta.

Hailuodon Vesihuolto Oy on sijoittamassa ja suunnittelemassa Marjaniemeen pohjave-
denottamoa ja varavedenottamoa. Pohjavesialueesta on valmistunut alkukeséasta 2021
selvityksia koepumppauksiin perustuen.

< 250
128
peters

Pohjavesikartassa on esitetty mm. arvioitu paéasiallinen pohjaveden valuma-alue. © AFRY Finland
Oy
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4.8 Asemakaavan perusselvitykset

4.8.1 Luontoselvitys

Luontoselvityksessa on kuvattu alueiden luonnon ominaispiirteet yleisesti seka esitetty
luontoarvojensa puolesta huomionarvoiset alueet ja kohteet. Selvityksessa on Kiinnitetty
huomiota luonnonsuojelulain mukais-

P LESS IS LS|
asotka 2 kot

-
P
-
-

ten suojeltujen luontotyyppien, metsa-
lain mukaisten erityisen tarkeiden
elinymparist6jen ja vesilain mukaisten
luontotyyppien, uhanalaisen ja muun
huomionarvoisen lajiston, luontodirek-
Tobkasotka 448 — tiivin liitteiden Il ja IV lajien, uhanalais-
Toktakashelo oiresB) L, \ &,ﬂwm - 2 ten luontotyyppien sekd muiden luon-
S non monimuotoisuuden kannalta huo-
mioitavien kohteiden esiintymiseen
alueella. Pesimalinnustoselvityksessa
keskityttiin huomionarvoisiin lajeihin
(uhanalaiset lajit, Lintudirektiivin liit-
teen | lajit, erityisesti suojeltavat lajit ja
Suomen kansainvaliset vastuulajit). Aallonmurtajien karkid lukuun ottamatta suunnittelu-
alue kuuluu FINIBA-alueeseen ja pohjoispuolen merialueen osalta myos IBA-alueeseen.
Selvityksessé suunnittelualueelta I6ytyi nelja linnustollisesti arvokasta kohdetta, jotka kes-
kittyivat satamarakenteisiin ja kalastajaveneiden sdilytysalueiden tuntumaan.

; Naurulokikeja n. 11 pr

Kohde 3

Selvityksen tuloksena on, etté laajat osat suunnittelualueesta ovat huomionarvoisia luon-
toarvojensa puolesta. Myos jo rakennetuilla alueilla esiintyy kuivaa ketoa ja niittyd, joka
vaatii avointa maisemaa ja saattaa hyotya alueella liikkumisesta ja muusta ihmistoimin-
nasta, joka estaa esimerkiksi metsittymista.

1:10 000

MERKINTOJEN SELITYKSET:

m— SELVITYSALUEEN RAJA

wr

[ — ®  wonTooRETMUTEV

B merenrantaniitty B AARMMAISEN UHANALAINEN (CR)
2 ERITTAIN UHANALAINEN (EN)

< o waRmTIWLT W)

b B e O SUNALAOETTAVAOM

Pienennds kasvillisuustyyppikartasta ilmakuvapohjalla, alkuperainen mittakaava 1:10 000.
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4.8.2

Luontoselvityksen on tehnyt FM biologi Aija Degerman ja linnustoselvitykset FM biologi
Pinja Makinen Sweco Ymparistd Oy:sta. Maastokartoitus kasvillisuuden osalta on tehty
14.6.2018 ja pesiméalinnustoselvityksen osalta 2.6.2018. Luontoselvitys kokonaisuudes-
saan on erillinen liite.

Kulttuuriymparistoselvitys

Kulttuuriympéristoselvitykseen kuuluu Nokan nykyiselle asemakaava-alueelle vuonna
2008 laaditun rakennushistoriallisen selvityksen péivitys seké asemakaavan laajennuksen
alueelle tehtava rakennetun kulttuuriympériston inventointi. Selvityksessa painopiste oli yk-
sittéisten rakennusten ja niiden muodostamien aluekokonaisuuksien kartoittamisessa. Ra-
kennusten liséksi on huomioitu myds muu kulttuuriymparistd, kuten satama-alueen raken-
teet ja aallonmurtajat. Selvitys tukeutuu olemassa oleviin selvityksiin, sen pohjaksi on
koottu tiedot aiemmin alueelle laadituista inventoinneista.

Paivitys- ja tdydennysinventoinnit on tehty paikan paalla maastossa 11.7.2018. Inventoin-
nissa on tarkastettu aiemmin inventoitujen aluekokonaisuuksien ja kohteiden nykytilanne.
Aikaisempia inventointeja on tdydennetty asemakaavan laajennuksen alueella sijaitsevien
kohteiden paivitysinventoinnilla seka uusien kohteiden tdydennysinventoinnilla. Kohteet on
valokuvattu maastossa. Useimmat inventoiduista kohteista ovat pienia kalamokkeja ja va-
jarakennuksia.

Inventointiraportissa on esitetty rakennetulle kulttuuriymparistélle tyypilliset ominaispiirteet
jaarvot. Alueen, rakennusryhmien ja rakennusten tunnettu historia on kirjattu ylés lahteiden
pohjalta. Miljdékokonaisuudet ja rakennukset on esitelty karttojen, valokuvien ja kirjallisten
kuvausten avulla. Kaikista rakennuksista on esitetty valokuvat. Alueiden ja kohteiden alus-
tava arvottaminen on tehty lahdeaineistojen ja kuvausten pohjalta. Arvottaminen on poh-
jana asemakaavasuunnittelussa ja asemakaavamaaraysten maarittelyssa. Inventoinnissa
rajattiin rakennussuojelulailla suojeltu alue kohteineen (vanhan luotsiaseman alue), vanha
kalastajakyla ja Riutan kalastajakyla.

Vasemmalla vanha kalastajakyld, keskelld vanha luotsiasema ja oikealla Riutan kalastajakyla.

Inventoinnin on tehnyt arkkitehti, TkT Kaisa Makiniemi ja kohteiden alustavan arvottamisen
arkkitehti, TKT Kaisa Makiniemi ja arkkitehti Kristiina Strommer Sweco Ymparistd Oy:sta.
Kulttuuriympéaristdselvitys on erillinen liite.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Nokan asemakaavan laajennus ja muutos on tullut vireille 21.3.2017. Vuonna 2018 ase-
makaavan laatijaksi valittiin Sweco Finland Oy.

Asemakaavan suunnittelu keskeytyi talvikaudeksi 2020-2021, jolloin Hailuodon Vesihuolto
Oy:n toimesta taydennettiin puutteellisiksi koettuja perustietoja pohjavedestd, ja tehtiin
pohjaveden koepumppauksia suunnittelualueella. Tana aikana paatettiin myoés laatia kaa-
varunko, jolla havainnollistetaan ideointivaihetta ja sovitetaan yhteen pohjaveden ottoa ja
maankayttda. Kunnanhallituksen p&atds kaavarunkosuunnitelman laatimisesta 30.6.2020
(8 158.)

5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

5.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaén. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vai-
kutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

. Kaava-alueen maanomistajat, yritykset ja toimijat, ml. Hailuodon jakokunta
. Lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

. Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

. Pohjois-Pohjanmaan liitto

. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

. Pohjois-Pohjanmaan museo (vastaa Museolain mukaan kulttuuriympéariston, maiseman
ja arkeologisen kulttuuriperinnén asiantuntijatehtéavista)

. limatieteen laitos (lausunto rakentamiskorkeuksista)

. Hailuodon Vesihuolto Oy

. BirdLife Finland

. Oulu — Koillismaan pelastuslaitos

. Vaylavirasto (merenkulku)

. Elenia Verkko Oyj
. Oulun seudun ymparistotoimi

5.2.2 Vuorovaikutusmenettelyt, niiden tulokset ja vaikutus suunnitteluun

Tydssa sovelletaan tavanomaisen Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisen kuulemismenettelyn
liséksi vuorovaikutusmenetelmia, jotka innostavat ideointiin, yritystoiminnan vahvistumiseen ja
mielipiteiden vaihtoon. Ohjausryhmén edustajia ja suunnittelijat tutustuivat tyon
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alkuvaiheessa alueeseen ja vaihtoivat ajatuksia alueen kehittdmisesta. Todettiin, etta vuo-
rovaikutus ja kuntalaisten ideointi tulee vaikuttamaan suunnitelman tavoitteisiin ja sisal-
toon.

Tybssa on kaytetty kaksivaiheista tyOpajatytskentelyd. Ensimmaéisessa tyOpajassa
(11.10.2018) esiteltiin perusselvitysaineistoa ja tydskenneltiin karttojen ja muun aineiston
aaressa. Tyopaja sisélsi vapaata ideointia, keskustelua, ja yhteisten paamaarien selkiytta-
mista. Tyopajatydskentelyn tuloksia vietiin maankayttéluonnoksiin. Toinen tyépaja oli laa-
dittujen kahden maankayttévaihtoehdon palaute- ja kehittdmistydpaja (25.2.2019). Ty6pa-
jojen liséksi jarjestetaan kaavakokous luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan ehdo-
tusvaiheessa laaditaan 3D-havainnekuva, jota voidaan kayttda alueen ja sen mahdolli-
suuksien markkinoinnissa.

Tyo6paja 1 Hailuodossa 11.10.2018

Suunnittelutydn aluksi syksylla 2018 jarjestettiin 1. tydpaja, jossa kasiteltiin tavoitteita ja
tyOstettiin ideoita alueen kehittamiseksi. Tydpaja oli suunnattu Hailuodon yrittgjille, toimi-
joille, maanomistajille ja kaavatyén ohjausryhman jasenille. Heilta kerattiin lahtétietoa alu-
een kehittAmiseen liittyvista yleisista toiveista, mahdollisuuksista ja vetovoimatekij6isté.
TyoOpajaa alustettiin lyhyella lahtdkohtien, selvitysten ja kehittdmisvisioiden esittelyllda uu-
sien ajatuspolkujen avaamiseksi. Liséksi kerattiin toiveita kaavoitustydlle mm. matkailun,
virkistyksen, palveluiden, liikenteen, loma-asumisen, kylakuvan ja maiseman kehittamisen
sekéa tavoiteltavan ympariston laadun osalta. Ideat ja toiveet vietiin ryhmatdina karttapoh-
jille. TyOpajasta ja ideoista laadittiin muistio ja ideat dokumentoitiin.

Tybpajassa kasiteltiin seuraavia teemoja:

- matkailun kehittaminen

- hailuotolaisten ndkemyksia alueen kehittamisesta

- muut elinkeinot, tekninen huolto, liikenne ja ympéaristénsuojelu

Tyopajan tulokset on esitelty raportissa Ideoiden ja tavoitteiden koostaminen, Hailuoto —
Marjaniemen Nokan alue.
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Ty6pajatydskentelyd Hailuodossa 11.10.2018.

TyOpaja 2 Hailuodossa 25.2.2019

Ideoinnin pohjalta laadittiin kaksi vaihtoehtoista kayttésuunnitelmaa, joissa tavoitevaiheen
tuloksia konkretisoitiin maankaytén suunnitteluun erilaisina ratkaisumalleina ja painotuk-
sina toimintojen, sijaintien, rakentamistavan, kulttuuri- ja luonnonympéariston sailyttdmisen
ja rantarakentamisen suhteen.

Vaihtoehdoista keskusteltiin 2. ty6pajamuotoisessa yleisotilaisuudessa. Alueen asukkaat
ja sidosryhmat, esim. yritykset, yhdistykset, kylatoimikunnat, ohjausryhmén jasenet ja muut
toimijat kutsuttiin yleisella kutsulla tapaamiseen, jossa heidan toimintaedellytyksidan ja ke-
hittdmispyrkimyksidan tarkasteltiin alustavien vaihtoehtojen pohjalta. Konkreettisista ratkai-
suista osallisten on helppo antaa palautetta ja tarvittaessa kaavan tavoitteita voidaan viela
tarkentaa.

56 (115)

‘ ASEMAKAAVAN SELOSTUS



SWECO %

kawmbkkmglé

3aika

hotelfilagiennus

TyOpajassa kaytiin mm. sanapilvien avulla |api teemoja, joita oli saatu aiemmassa ideoinnissa ja mie-
tittiin kehittdmista kahden maankaytttkaavion pohjalta.
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Ty6pajasuunnittelussa nousi esiin tarpeita ja sijaintivaihtoehtoja, ideoita puolesta ja vastaan, seka konkre-
tiaa — kaikki ei vaan ole mahdollista toteuttaa alueen koosta ja ympéristn asettamista rajoituksista johtuen.

Esitetyista periaatteista pidettiin hyvana mm.
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hyddynnetadn mahdollisimman paljon kunnan hankkimaa maata

maauimala ja/tai kylpylapalvelut

alueen kayton pitéisi kehittyd enemmén ymparivuotiseen suuntaan

palveluiden kehittdmisen vuoksi pitéisi saada lisdd majoitusta, ainakin 80 hotelli-
huonetta ja 300 loma-asuntoa (vertaa nykyiseen maaraan, osa ak-alueen ulkopuolella)
majakan tulee olla merelta katsottuna hallitseva rakennus

toivottiin huoneistohotellia ja lisd& majoja, joista osa voisi olla meri- ja osa metsa-
maisemalla

nokalle (sataman aallonmurtajille) vain huoltoajoa

tarpeeksi autopaikkoja (osoitettu tien varteen Merivillan kiinteistén kohdalle)
aallonmurtajille jotakin toimintaa, esim. siirrettéva lava tansseja varten
luontopolku (pohjoisrannalle) ja kalastuspolku (vanhalle mdljalle sataman pohjois-
laidalle), hevosvaellus ja ratsastus kylan suuntaan

nakodalaravintola/kahvila aallonmurtajan tyviosaan

kylpyla, sijainti Merivillan alueelle (vaihtoehto B, kylpylan sijainti-VE2)

monen tyyppisia saunoja: suomalainen sauna, rantasauna, iso savusauna (sauna-
maailma kaavarungossa)

kunnan omistamaan rakennukseen vanhan kalastajakylan wc- ja suihkutila, myés
polttopuuvarastoa kaivattiin

tiloja oheispalveluille, kavelyreittejd, satamabulevardi on hyva ajatus

kalaravintola moljalle

aurinkopaneelien hyédyntdmismahdollisuus
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- lasten ja liikuntaesteisten huomioiminen téarkeaa, molokit pois ja niiden tilalle leik-
kipaikka tai leikkipuisto

- kalahallin viereisen liiketilan laajentamismahdollisuus

- palvelut pitaisi saada paremmiksi (my0s jatehuolto ja wc-/suihkutilat ja niiden au-
kiolo mukaan lukien) ja autopaikkoja pitaisi saada runsaasti

- rannan tuntumaan/satamaan grillikota, jossa lasiseinda

- maauimala pohjoisrannalle

- vessat uimarannalle

- veneiden nosto — ja laskupalvelu

- asuntolaivoja satamaan

Huonona ajatuksena tai ongelmina pidettiin mm:

- Leirintdaluetta ei tule sijoittaa asemakaavan suunnittelualueelle, se ei kerta kaikki-
aan mahdu (Rantasumpun aluetta pidettiin parempana leirintdalueelle)

- Ei nakoalatornia, kylpylarakennusta tai mitdéan muutakaan isoa ymparivuotista ra-
kennelmaa aallonmurtajalle (jaat rikkovat pysyvat rakennelmat)

- Ei likaa valaistusta. Aluevalaistus niin, ettei muodostu liikaa hajavaloa tai pylo-
neita.

- Ei asuntovaunuja nokalle eik& Merivillan alueelle

- Kuivana kesana alueella on palovaara

Kursivoituja ideoita vietiin myéhemmin eteenpéin alustavassa asemakaavaluonnoksessa
ja/tai kaavarungossa. Osa ajatuksista ei ole asemakaavalla esitettavia asioita.

Asemakaavan alustava luonnos 2019-2020
Tyopajatydskentelyn tuloksia vietiin alustavaan asemakaavaluonnokseen.

Vuoden 2019 kevaalla kavi ilmi, ettd pohjavettad koskevat lahtétiedot olivat puutteellisia ja
tehtiin esityksia lahtotietojen tdydentamisestd myods asemakaava-alueen ulkopuolella. Asi-
asta pidettiin neuvotteluja Hailuodon Vesihuolto Oy:n, POPELYn pohjavesiasiantuntijoi-
den, seké kunnan ja konsultin edustajien valilla 7.6.2019 (pohjavesiasiat ja Hailuodon Ve-
sihuolto Oy:n laadituttama pohjavesiselvitys), 3.7.2019 (katselmus ja tyopalaveri Marjanie-
messad), 27.9.2019 (Tyopalaveri ja maastokaynti pohjaveden otosta Marjaniemessd),
23.10.2019 (Ohjausryhméan/Elava Saari -valiokunnan kokous: Marjaniementien etelépuo-
len selvittdminen pohjaveden oton kannalta, aidattavat alueet, veden riittdvyys eri toimin-
toihin, pyséakdintialueiden ja mahdollisen kylpylan allasrakenteiden minimietéisyys otta-
mosta).

Ajatukset ottamon sijainnista, tiedot pohjaveden virtauksista pumppaustilanteessa, vaati-
mukset alueiden aitaamisesta seka etaisyyksista pohjavedenottamoon ja harjun hyvin vetta
johtavaan ydinalueeseen, kasvoivat vahitellen tietojen lisdantyessa.

Viranomaisten (ELY, PPL) kanssa pidettiin kulttuuriympéristdarvojen ja pohjavesialueen
huomioon ottamista kasitellyt tydpalaveri 6.2.2020, jossa todettiin aiempaa laajempien ja
laadukkaampien koepumppausten tarve. Todettiin, ettd asemakaavan eteenpain viemi-
seen ei ole edellytyksia ennen kuin on selvitetty mahdollisuudet hyvélaatuisen pohjaveden
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ottoon, pohjavesialueen antoisuuteen ja pohjaveden suojelun ja maankayton yhteen sovit-
taminen eri toiminnoille. Erityisen vaikeana pidettiin pysakdintialueiden sijoittamista ase-
makaava-alueelle.

Selvisi, ettd pohjaveden riittdvyys Marjaniemessa ja mahdollisesti muuallakin Hailuodossa
on esteend matkailutoimintojen laajalle kehittdémiselle. Mantereelta Oulunsalon puolelta ei
myoOskaan ole saatavissa pohjavetta Hailuotoon.

Antoisuutta ja pohjaveden virtauksia selvittavat koepumppaukset vaativat, ettd maaperéa
on jaassa. Paatosta koepumppauksista ei ehditty tehda kevattalvella 2020, vaan Marjanie-
men alueen pohjavettad koskevat lisaselvitykset ja koepumppaukset siirtyivat seuraavaan
talveen. Koepumppaukset ja lisaselvitykset valmistuivat kevattalvella 2021, ja pohjave-
siolosuhteista saatiin Hailuodon Vesihuolto Oy:n lausunto 21.5.2021 ja ELYn lausunto
31.5.2021.

Kh infotilaisuus, 30.3.2020

Tilannekatsaus ja infotilaisuus kasitteli erityisesti pohjavedenoton aluevaatimuksia ja poh-
javeden oton ja suojelun muita vaikutuksia maankayttoon, sekéa Hailuodon Vesihuolto Oy:n
esitystd Marjaniementien satamaan johtavan ajoyhteyden siirtdmisesta. Esityksesta oli
pyydetty ELY-keskuksen kannanotto, joka oli kielteinen.

Marjaniemen kehittamistd koskeva keskustelutilaisuus 18.8.2020

Tybpajojen jalkeen kaavatyd oli keskeytyksissa Hailuodon Vesihuollon ilmoittamien
aluetarpeiden vuoksi. Pohjavedenoton ja pohjavesialueen vaikutuksesta rakentamismah-
dollisuuksiin, sekéa alueelle alustavasti ajatelluista maankayttdmuodoista pidettiin keskus-
telutilaisuus 18.8.2020 Luotsihotellilla. Tilaisuuteen kutsuttiin erityisesti yritt&jid, joiden osal-
listuminen on ollut melko vahaista, seka kalastajia, kaikkia asukkaita, mokkildisia ja Elava
Saari -valiokunnan jasenet. Tavoitteena oli saada palautetta erityisesti yritt&jilta.

Alustuksessa korostui, etta pohjavesitilanteen selvittdminen ja pohjaveden turvaaminen on
Marjaniemessa ehdottoman tarkeda. Kaavarunko laaditaan koska se pohjustaa ja havain-
nollistaa varsinaista asemakaavaa, ja tuo esille arvojen ja maankayttotoiveiden valisia ki-
pupisteitd, sekad pohjaveden suojelutarpeita, jotka kustannuksineen vaikuttavat toteutta-
mismahdollisuuksiin.

Keskustelussa olivat esilla erityisesti pohjavedenoton ja -suojelun mahdolliset vaikutukset
maankayttoon ja pysakointiin ja asiaa koskevat lisaselvitykset.

Muita keskustelua heréattavia aiheita olivat mm.:

- wc-tilojen suuri puute,
joka aiheuttaa sen, etta sekd rannan dyynialueilla ettéd metsissé kdydaén molemmilla
asioilla. WC-paperia on tasté todisteena. Huoltorakennuksen wc:t on sijoitettu niin, etta
ovat samassa tilassa suihkun kanssa ja ne sijaitsevat niin etta rannalla kulkija ei [6yda
vessaan. Kun we-tilaan on pitk& matka, asiakkaat eivat jaksa akuutissa hadassa
menna sinne pitkaan jonoon jonottamaan. Missa vessat, kun ravintolat ovat kiinni?
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Keskustelussa hotellin pitdja kertoi, ettd wc-tilojen maksullisuus on heilla toiminut
hyvin ja asiakkaat ovat sen hyvaksyneet.

- jatehuolto,
jatehuolto on puutteellinen mik& nakyy roskittumisena

- pyséakainti,
pysakointialueet eivat riitd. Lisaksi kun molemmin puolin Marjaniementieta pysakéidaan,
on ollut tilanteita, joissa esim. halytysajoneuvot (ja bussit) eivat ole padsseet perille.

- leirintdalueen puute,
Tulijat kysyvét saako Marjanimessa leiriytyd, ja se on mahdollista jokamiehenoikeuteen
perustuen. Palveluita ei kuitenkaan ole ja metsaa kaytetaéan vessana. Leirintdalueen
kysynta on taas uudestaan vilkastunut. Tama vaikuttaa kalastajakylan rauhaan, kun
ohjeita leiriytymiseen ei ole ja esimerkiksi kuljetaan aivan kalastajakylan mokkien ikku-
nan alta, mik& ei ole mukavaa maokin omistajien/kayttajien kannalta.

Pidettiin todennakodisend, ettd ekomatkailu lisdantyy, jolloin tullaan bussilla tai pyo-
ralla. Telttailulle selvaa kysyntaa.

- huoltorakennukset/saniteettipalvelut,
Kahvilayrittdja totesi, ettd sataman huoltorakennus on auttamattoman pieni ja aikansa
elanyt (ei hyvaa suunnittelua, kun suihku ja wc samassa tilassa — vessaan ei paéase, jos
joku suihkussa). Konsultti kertoi, ettd aiemmissa tilaisuuksissa toivottiin yleisesti myds
kalastajakyliin lisda suihku-, sauna- ja wc-tiloja, ja etta téhan tarpeeseen on tarkoitus
vastata muuttamalla kunnan omistama varasto kalastajakylien kayttoon.

- Konsultti totesi, etta leirintdalue ei mahdu Marjaniemeen, ja ettéa kaikkia ongelmia ei
ole tarkoituksenmukaista tai tarpeen ratkaista kaavalla. Kaikkiin asioihin ei ole ole-
massa tai ei tarvita kaavamerkintja. Saantoja voi laatia seka kunnostusta ja huoltoa
toteuttaa ilman asemakaavaakin.

- Koska tilaisuudessa ei tullut esiin uusia yritysideoita, sovittiin, etta erityisesti yrittajia var-
ten annetaan viela mahdollisuus yritystoiminnan ja maankéayton ideoimiseen. Tassa yh-
teydessa voi tuoda esiin asioita, joita ei nyt ehtinyt esittéa tai ei viela tullut mieleen. Ideat
ja kommentit pyydettiin lahettdman kunnansihteerille viimeistaan 18.9.2020.

Mybdhempéana kommenttina saatiin yksi palaute alueen mokkiléaiselta siita, etta wc-
tilojen ja suihkutilojen kapasiteetti ei todellakaan riit&, ja ohjeistus missé saa kulkea
tai missa mikakin asia sijaitsee, ovat puutteellisia. Kannatettiin vierasvenesataman
tilojen uusimista tai remontoimista ja opastuksen uusimista. Toivottiin parkkipaik-
kaa jonnekin kauemmas Marjaniemesta ja sieltd pitkospuita kohti Marjaniemen
nokkaa. Toivottiin, ettd otetaan suunnittelussa huomioon alueen historia, ainutlaa-
tuisuus ja luonnollisuus, eikd lisata aktiviteetteja, seka esitettiin kiinnostus muuttaa
kunnan omistama varasto omaan vapaa-ajan kayttoon, nykyisen maokin liséksi.
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Kaavarunkovaihe

Pohjavesitutkimusten johdosta virallisen asemakaavan laatimiseen tuli tauko, josta tiedo-
tettiin keskustelutilaisuudessa 18.8.2020.

Asemakaava-alueella on (ja sinne oli ideoitu lisdd) lukuisia toimintoja ja rakentamista, joita
oli syyta tarkastella vesihuollon lopullisia linjauksia odotettaessa asemakaavaa epéaviralli-
semmalla suunnittelulla, eli kaavarungolla. Pohjavesitutkimusten aikana suunnittelua voisi
nain edistda ja nopeutettua asemakaavan laatimista sitten kun tutkimustulokset ovat val-
miit. Alustavia pohjavesitutkimusten tuloksia on syyta hyddyntaa myos kaavarunkosuunni-
telmassa, jotta siitd saadaan mahdollisimman realistinen. Kaavarunko toimii asemakaava-
luonnosta havainnollistavana suunnitelmana, johon voidaan lisata selittvaa tekstia.

Kunnanhallituksen paatos kaavarunkosuunnitelman laatimisesta saatiin 30.6.2020 (§ 158.)

Alustava kaavarunkoluonnos valmistui vuodenvaihteessa 2020-21 ja sen pohjalta pyydet-
tiin tdydentavid pohjavesitietoja. Pohjavesiselvityksen uudistettu kartta valmistui 5.5.2021.
Kaavarunkoon tehtiin vahaisia muutoksia. Kaavarunkoluonnoksesta pidettiin ylimaarainen
lausuntokierros Hailuodon Vesihuolto Oy:n ja POPELYn pohjavesiasiantuntijoille. Touko-
kuun 2021 loppuun mennessad saatujen lausuntojen johdosta kaavarunkoluonnoksesta
tehtiin uusi vaihtoehto (11.6.2021), jossa muutettiin merkittavasti ekohotellin/matkailupal-
veluiden ja pysékdintialueiden sijainteja ja laajuutta, seka ajoyhteyksia uusiin palveluihin.

Elava Saari -valiokuntaa kuultin kaavarungosta 5.10.2021, ja kaavarunko paatettiin asettaa
epavirallisena havainnollistavana suunnitelmana nahtéville samaan aikaan asemakaavaluon-
noksen kanssa. Kaavarunkoluonnosta taydennettiin valiokunnan kommenttien johdosta
20.10.2021.

Asemakaavan luonnosvaihe

Asemakaavaluonnosta tyOstettiin alustavan kaavarungon pohjalta talvella 2020-21, ja uu-
delleen Elava Saari -valiokunnalta kaavarungosta saatujen kommenttien pohjalta.

Asemakaavaluonnos, havainnollistava kaavarunkosuunnitelma ja muu valmisteluaineisto
oli nahtavilla 8.12.2021-14.1.2022.

Asemakaavan ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotusta valmisteltiin luonnosvaiheen palautteen pohjalta. Kosteusvahin-
goille alttiden rakennusosien korkeudet tarkistettiin yhteisty6ssa limatieteen laitoksen
kanssa. Rakentamiskorkeuksista ja rakennustapaohjeista pidettiin ylim&arainen viran-
omaisheuvottelu 18.11.2022. limatieteen laitos tarkensi vield taman jalkeen kokouksessa
sovitusti rakentamiskorkeuksia, aaltoiluvaroja ja viimeisimman ilmastonmuutostiedon pe-
rusteella arvioita rannan vetaytymisesta tulevaisuudessa.

Asemakaavaehdotus ja siihen liittyvat rakentamistapaa koskevat ohjeet ja maaraykset olivat nah-
tavilla virallisesti 30 paivan ajan 23.5.-23.6.2023.
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5.3 Viranomaisyhteistyd

Ensimmainen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 12.4.2019, kun perusselvitykset oli tehty ja
oli pidetty asukas-/osallistydpajat ideoinnista ja maankayton luonnosvaihtoehdoista.

ELYn pohjavesiasiantuntijoiden kanssa on pidetty tydneuvottelut 7.6.2019 ja maastokayn-
nit 3.7.2019 ja 27.9.2019. Viranomaisten (ELY, PPL) kanssa on pidetty kulttuuriymparisto-
arvojen ja pohjavesialueen huomioon ottamista kasitellyt tydpalaveri 6.2.2020.

Toinen viranomaisneuvottelu rakentamiskorkeuksista ja rakennustavasta pidettiin
18.11.2022.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

6 KAAVARUNGON KUVAUS

6.1 Rakenne ja aluevaraukset

Pohjavesialueesta johtuen asemakaavan ja kaavarungon luonnosvaiheessa selvitettiin
myds vaihtoehtoista maantieyhteytta satamaan joko pohjoisen Riutan kalastajakylan lapi,
tai Luotsiaseman etelapuolelta. Molemmat vaihtoehdot todettiin keskustelussa ELY-kes-
kuksen kanssa tuhoisiksi kulttuuriymparistélle, nykyisten kalastajakylien rauhalle ja etelai-
sempi my6s luonnonsuojelualueelle. Satamatoiminta vaatii joka tapauksessa kunnon tie-
yhteyden ja kokonaishaitat eivat vahene silla, etta tieta kierratetdan nykyista pidempaa
reittid monin tavoin herkkien alueiden kautta. Tunnistettava tarkea sisaantulondkyma —
majakka tien paatteena — katoaisi samalla. Ei ole loogista, ettd kun majakka jo nékyy, sa-
tamaan tulevat ohjattaisiinkin aivan eri suuntaan. Vaikutus kylakuvaan ja kulttuuriympéris-
toon olisi ollut erittéin haitallinen.
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Kaavarungon perusrakenteen muodostavat olemassa Marjaniemen olevat rakenteet, sa-
tama-majakka-luotsiasema ja sinne johtava maantie, ja kulttuuriympéariston suojeltavat
osat: Luotsipihan alue, Vanha kalastajakyla seké uudempi Riutan kalastajakyla vanhoine
rakennuksineen. Tarkeimpia tdydentavia toimintoja ovat eko-/huoneistohotelli, hotellita-
soiset (mahdollisesti siirrettavat) majat, pohjoisrannan laheiset elamysmajat (osa tavan-
omaista korkeammalla olevia pienia niukemmin varusteltuja "paalumajoja”), saunamaa-
ilma, Riutan kalastajakylén tdydennysrakentamismahdollisuus ja osittain vaihtoehtoiset
pyséakdintialueet.

Kaavarungosta tehtiin alustava luonnos, jota muokattiin pohjaveden koepumppauksista
saadun alustavien tietojen pohjalta. Koepumppausten valmistuttua pyydettiin lausunnot
erityisesti pysékoinnisté ja maankéayttsta Hailuodon Vesihuolto Oy:ltéa ja POPELY:n poh-
javesiasiantuntijoilta. Tasséa vaihtoehdoissa oli noin 375 autopaikkaa ja 58 reserviauto-
paikkaa, ja Etelahaminantien liittymassa uusi kdantdpaikka saattoliikenteelle.

Luonnosvaihtoehto (5.5.2021) sisaltaa pysakdintialueet P1-
P5, joiden sijainnista erityisesti pyydettiin lausuntoa pohja-
vesiasiantuntijoilta.

Lausunnoissa korostui erityisesti kriittisyys pysakainti-
alueita kohtaan ja esitettiin kokonaan poistettavaksi
Marjaniementien varteen esitettyd vinopysakointia
(P4), joka oli tullut esille kaavaluonnoksen ideointiti-
laisuuksissa, ja myos sen pohjoispuolella sijaitsevaa
pysékointialuetta P3. Hailuodon Vesihuolto Oy:n lau-
sunnossa esitettiin likenngintia uusille palveluille
Kengéanperantien kautta, suhtauduttiin kriittisesti kaik-
keen pysékéintiin suunnittelualueella ja esitettiin poh-
javesisuojauksia pysakdintialueille.
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POPELYn lausunnossa toivottiin liséksi, ettd hulevedet johdettaisiin alueelta eteldan,
hiekkarannan suuntaan, jossa ne imeytyessdan maaperdan ilmeisesti aiheuttaisivat vahi-
ten uhkaa pohjavedelle.

Lausuntojen perusteella tehtiin eteenpain vietavaksi kaavarunkovaihtoehto (11.6.2021),
jossa oli siirretty erityisesti pohjavedelle haitallisia pysakdintialueita kauemmas harjun
ydinalueesta ja pohjavedenottamosta.

Alla ote kaavarungosta. Riutan laajennuksen rakeisuus vastaa olevaa kalastajakylan rakennetta.

Lisaksi tasséa vaihtoehdossa k&annettiin kulku uudelle
ekohotellille ja ns. siirrettaville majoille kulkemaan Ken-
ganperantien kautta. Ajoyhteys tukeutuu Kenganperan-
tiehen, ei suoraan Marjaniementiehen. Vaihtoehdossa
saunamaailma on hieman suppeampi ja sen rakennuk-
sen on kaikki siirretty toteutettaviksi virkistysalueelle.

Pyséakaintia tdssa kaavarunkovaihtoehdossa on esitetty
250 autolle, 122 reserviautopaikkaa (kaytossé tapahtu-
missa ja ruuhkapaivind) ja 2 linja-autopaikkaa. Jakau-
tumista pysakoéinnin reservialueisiin sdadellaéan aallon-
murtajalla likennemerkein ja kevyin siirrettavin estein,
joten ei ole tarpeen méaarittdd asemakaavassa, kuinka monta paikkaa missékin tilan-
teessa on kaytdssa. Kaavarungosta saadun palautteen johdosta asemakaavassa aallon-
murtajille esitettyjen pysékointialueiden laajuus jatettiin pienemméksi kuin kaavarun-
gossa.
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Marjaniemen nykyisté rakennetta tukisivat molemmissa kaavarunkovaihtoehdoissa uudem-
paa Riutan kalastajakylaa taydentava kalastajakylamainen ja pienipiirteinen mokkialue, ja
kunnan hankkimalle tilalle osoitetut ekohotelli (huoneistohotelli-matkailupalvelurakennus) ja
saunamaailma. Rannan tuntumassa, rantapuuston valissa ovat luonnon ja merimaiseman
tarkkailuun sopivat ns. elamysmajat, seka yksi isompi esteetdn sauna-kokoontumistilaraken-
nus, jota voisivat kayttaa niin kalastajakylien loma-asukkaat kuin matkailijatkin.

6.2 Reitit ja liikenneyhteydet

Kaavarungossa on esitetty pyoratieyhteys Marjaniementien pohjoispuolelle, missa asema-
kaava-alueella on kunnan maata pitkélle itdan ja edelleen Kirkonkyléan suuntaan. Yhteys Kirkon-
kylélle on erittéin tarke& kunnan asukkaille ja Marjaniemessa vieraileville. Myos yhteytta Luotsi-
pihan suunnasta hotellin/Luototalon ohi venesatamaan ja kalahallin suuntaan parannetaan.

Kaavarungon yhteydessa on alustavasti etsitty kéavely- ja pyoraily-yhteyksia myds etel&én
Rantasumpun alueen suuntaan, vaikka kaavarunko talla suunnalla ké&sittaa vain alkupe-
raisen asemakaava-alueen. Noin kilometrin paassé olevaa Rantasumpun aluetta on tar-
koitus kehittaéd lomakyléna ja leirintdalueena, ja siella olevia pysakoimispaikkoja voidaan
hyddyntdd Nokan alueen tapahtumien aikaan lisdpyséakdintialueena.
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Esimerkkeja luontopolkumaisista kavelyreiteistd suunnittelualueelta Sumpun alueelle. Kulutukselle
herkisté suojelualueista johtuen rantareitti vaatisi valtaosalla leveda ‘pitkospuurakennetta’ ja nykyis-
ten rakenteiden paikoittaista levittdmista. Karttapohja © Hailuodon karttapalvelu (https://www.info-
qgis.fi/hailuoto/ ). Reitit sisémaassa ovat hieman pidempi&, mutta niité tarvitse toteuttaa maasta irti
olevina pitkosrakenteina. Tam& mahdollistaa tarvittaessa talvikunnossapidon.
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7.1

Suunnittelualueen itdpaasta kaavarungossa on otettu huomioon mahdolliset kehitettavat
yhteydet retkeilyreitistdjen kehittdmissuunnitelmassa esitetyille reiteille Kengéanperantielta
ja itddn maanomistusrajoja myo6tailevia metsateita ja polkuja hyédyntéaen, kohti Isoméen
aluetta ja edelleen laajemmalle verkostolle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kokonaisrakenne ja suunnittelun paalinjat

Asemakaavoitettavalle alueelle kohdistuu monenlaisia osin toisistaan ristiriitaisiakin suunnit-
telu- ja kehittAmistavoitteita seka erilaisia monipuolisia merkittéavia ymparistdarvoja, pohjaveden
otto ja suojelu mukaan lukien. Asemakaava-alueella on olemassa paljon toimintoja, joita ei ny-
kyaén mielellaén sijoitettaisi pohjaveden ottamon viereen, jos alue muotoutuisi vasta nyt. Sa-
tama, merenkulun kannalta tarkeat majakka- ja luotsitoiminnan alueet, naiden rinnalla kehitty-
neet kalastajakyldalueet ja hailuotolaisille tarkeat perinteiset paikat tarjoavat myds matkailun
tyopaikkoja ja muodostavat yhdessa valtakunnallisesti erittédin merkittavan kulttuuriympéaristo-
ja-maisemakokonaisuuden, johon ihmiset haluavat tutustua ja viettaa siella myos vapaa-aikaa.
Enéaa ei ole mahdollista eriyttda naita toimintoja pohjavesialueesta, joten asemakaavassa pyri-
tédan sovittamaan yhteen mm. matkailun ja kalastuksen pitaminen elinvoimaisena yritystoimin-
tana, pohjaveden suojelu ja vapaa-ajanvietto. Pohjaveden suojauksen ja oton varmistaminen,
sekd ennakoidun ilmastonmuutoksen vaikutusten huomioiminen vaativat kaavatyon aikana
runsaasti selvityksia ja keskusteluja asiantuntijatahojen kanssa.

Asemakaavan kokonaisrakenne perustuu olevaan maankayttoon ja kulttuuri- ja luonnonym-
paristojen sailyttdmiseen ja suojeluun. Uudisrakentaminen keskittyy Merivillan kiinteistolle.
Asemakaavamerkinnat ja maaraykset on paivitetty mm. luonnon- ja pohjaveden suojelun,
pohjaveden oton seka rakennussuojelun osalta.

Marjaniemen lansipaa kala- ja vierasvenesatama-aluetta. Nokalle johtaa maantie (Marjanie-
mentie), jonka visuaalisena paatteend satamaan saavuttaessa nakyy vanha majakka ja luotsi-
tupa, seka uudempi luotsiasema/Luotsihotelli.

Asemakaavassa korostetaan majakan keskeista maisemallista merkitysta. Hotellin pohjoispuo-
lella vanhassa asemakaavassa ollut matkailupalveluvaraus isoine rakennuksineen korvautuu
pohjaveden ottamolla ja suojellulla Riutan kalastajakylan alueella.
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Asemakaavaehdotus 11.4.2023.
Suunnittelussa nousi voimakkaasti esille pysakdinnin jarjestdminen. Rajallinen suunnittelu-
alue ja ymparistonakokohdat, kuten pohjaveden ja maiseman suojelu eivat mahdollista pysa-
kdintié siiné laajuudessa kuin osalliset ideointivaiheen tilaisuuksissa toivoivat, ja mité luonnos- ja
kaavarunkovaiheessa alueelle maksimitilanteessa esitettiin. Kaavarungon ja kaavaluonnoksen
pysékointipaikkojen maaraa pidettiin osallisten palautteessa alueelle liian suurena.

Asemakaavassa mahdollistettiin pyoratien ja k&vely-yhteyksien jatkuminen Kirkonkylan ja Ran-
tasumpun suuntaan, mista I6ytynee laajempia pysakointimahdollisuuksia tapahtumien aikaan.

Pysékdintiasiaa tarkennettiin kaava-asiakirjoihin Elava Saari — valiokunnan kanssa 5.4.2023
kaydyn keskustelun pohjalta. Asemakaavassa ei voida esittaa suunnittelualueen ulkopuolelle
toteutettavia ratkaisuja mitenk&an sitovasti, mutta ohjeistusta ja tarkempaa vaikutusten arviointia
pidettiin silti tarpeellisena. Samoin pidettiin tarpeellisena kasitella aallonmurtajille pysakéintia ja
sen maaraa tarkemmin. Pysakointitarve Marjaniemessé vaihtelee monesta seikasta riippuen.
Vetovoimaiset tapahtumat, viikonloput ja loma-ajat ja kaunis sd&a houkuttelevat Marjaniemeen
seka Hailuodon etta lahikuntien asukkaita, ja kiintedn yhteyden todennakdinen toteutuminen tu-
lee lisddmaan kavijoita.

Valiokunnan keskustelussa pidettiin mahdollisena, etta kun lautta on edelleen kaytossa, lautta-
satamasta olisi non-stop kuljetuspalvelu vilkkaimpina matkailuaikoina kirkonkylélle ja edelleen
Marjaniemeen. TAma mahdollistaisi sen, etté lautalla voisi katevasti kulkea jalankulkijana tai
pyorailijana, jolloin lautan kapasiteetti olisi eri luokkaa kuin henkildautoilla matkustaen.
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Pysdikéintilaskelma

LP-2 -alueelle ja siihen liittyville p-1 -osa-alueelle tontilla 2 on arvioitu mahtuvan yh-
teensd noin 60 autopaikkaa ja Viklopolun varteen 2 linja-autoa. Léhemmds Marjanie-
mentietdé on RM-4-alueen reunaan mahdollista sijoittaa n. 24 autopaikkaa katualu-
eelle, eli yhteensd 84 henkil6autopaikkaa.

Kengdnperdntien itépuolen kéyttétarkoitusmerkintd on retkeily ja ulkoilu (VR). Télle nd-
kyviille paikalle on mahdollista toteuttaa ulkoilijoille p-1-alueelle noin 62 autopaikkaa.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen pohjavesiasiantuntijoiden mukaan nditd alueita on
mahdollista kéyttdd pysékéintiin. Yhteensd edelld mainituille alueille on mahdollista
toteuttaa noin 146 uutta pysdkointipaikkaa.

Luotsihotellin edessd olemassa olevalle pysdkéimispaikalle tulee varata tilaa linja-au-
ton kddntymiselle ja pyséhtymiselle. Tdmdn lisiksi alueelle mahtuu noin 8 autopaikkaa,
joista vdhintddn kaksi on hyvé varata liikuntaesteisille. Kaikki autopaikat on hyvd mi-
toittaa hieman tavanomaista véljemmiksi lapsiperheitd ajatellen.

Aallonmurtajien asfalttialueiden ohjeellinen pysdkéintialuemerkintd p-1 ei velvoita
toteuttamiseen. Pohjavesi ei pddse nousemaan takaisin pohjavedenottamolle, mikd on
pohjaveden suojelun kannalta hyvd. Vierasvenesataman huoltorakennuksen ja hotellin
vdliin mahtuu n. 32 autopaikkaa ja ldnsipuolelle n. 44 autopaikkaa, yhteensd noin 76
ap. Alueelta olisi hyvé maanomistajan kanssa sopien nimetd muutamia vieraspaikkoja
ldheisten kalasatajakylien, vierasvenesataman, rantakahvilan ja muiden matkailupal-
veluiden kéyttéén. Péddosa on hyvd olla nimedmdttémiéd paikkoja, jotta ei unohdeta
muita alueen kdyttdjid.

Yhteensd Marjaniemeen saisi siis noin 230 opastettua autopaikkaa.

Osaa satama-alueen pysdkéintipaikoista voitaneen kdyttdé maanomistajan kanssa so-
pien matkailuautojen tai -vaunujen pysékéintiin, mutta on huomattava, ettd leirintd-
aluetoiminnot eiviit pohjaveden suojelun ja alueen rajallisuuden vuoksi sovellu Marja-
niemeen. On mydés huomattava, ettd matkailuauto tarvitsee véhintddn kahden tavalli-
sen pysdkéintipaikan tilan.

Suojellut ja muut merellisen kulttuuriympariston arvokkaat alueet ja kohteet huomioidaan
asemakaavassa. Luotsipihan alue vanhoine rakennuksineen on suojeltu Rakennussuojelulailla
(nyk. Laki rakennusperinnén suojelemisesta). Museovirasto toimii asiantuntijana rakennusperin-
tokysymyksissa. Museovirasto on delegoinut tehtévia Pohjois-Pohjanmaan Museolle.

Rakennussuojelualue (SRS) ja siihen liittyvat Y ja R-alueet sailytetdan paasaantoisesti sa-
manlaisena kuin voimassa olleessa asemakaavassa. Alueiden maanomistusrajat ja kasvilli-
suus huomioidaan kuitenkin entistd paremmin. Arvokkaan Luotsipihan (SRS) keskeiselta alu-
eelta jatetdan pois muutama uudisrakennus, joiden rakennusoikeus siirretddn Y-alueelle ja
luovutaan uudisrakennusalojen kayttétarkoitusten turhankin tarkasta maéraamisesta.

Asemakaavan laajennusalueella sataman kanssa kiintedsséa yhteydessa olevat Vanha kalasta-
jakyla (RK/s1) ja uudempi Riutan kalastajakyla (RK/s2) on osoitettu séilytettéviksi kalastajakylien

korttelialueiksi. Riutantien itdpuolelle osoitetaan kalastajakylaméainen taydennysrakentamisalue
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(RM-2) vanhan asemakaavan RM-2-alueelle ja sen itdpuolen puustoiselle alueelle. Alue toteu-
tetaan kunnioittaen kalastajakylien luonteikasta vaihtelevuutta, mittakaavaa, seké& materiaali-
ja muotovalintoja. Sataman palveluvarustuksen kohentamiselle varataan Vanhan kalastajaky-
lan jatkeeksi nykyisen huoltorakennuksen viereen lisérakennusoikeutta kahvilaa ja muita sa-
tamaympaéristdssa tarvittavia palveluita varten — ei kuitenkaan majoitustoiminnalle.

Sataman toimintaan valittomasti liittyvéat rakenteet ja rakennukset - kuten kalahalli, vieras-
venesataman huoltorakennus ja aallonmurtajilla sijaitsevat huoltorakennukset/polttones-
teen jakelu, veneiden talvisailytysalue sekd muutama satamavarasto ja kalamaja — on
esitetty osana satama-aluetta maanomistajan luonnosvaiheessa esittamien toiveiden ja
yleiskaavan pohjalta, ja otettu huomioon sataman aluemerkinnassa.

Satama-alueen ja lahiympariston palveluiden, sekd wc- ja pesutilojen maara on koettu riit-
tamattomaksi. Alueella ollut telttakahvila on jo kaavoituksen aikana korvattu rakenteiltaan kes-
tAvammalla kahvilarakennuksella, ja toimintaa voidaan edelleen kehittdd ympéarivuotiseksi.
Viereisen huoltorakennuksen laajennukseen ja oleviin rakennuksiin (eko) voidaan sijoittaa li-
saa tarvittavia we- ja pesutiloja.

Koko suunnittelualue on pohjavesialuetta sataman aallonmurtajien kérkeé lukuun ottamatta,
ja asemakaavassa on maarayksia pohjaveden suojelun ja oton huomioon ottamiseksi. Otta-
moaluerajaus on tarkentunut ehdotusvaiheessa Hailuodon Vesihuolto Oy:n laadituttamien
koepumppausten, selvitysten ja toteuttamissuunnitelmien pohjalta. Riutan alueella olevan
pohjavesikaivon ymparisto varataan vedenottamolle merkittavasti aiempaa laajempana ja Me-
rivillan kiinteiston alueelle osoitetaan varavedenottamoalue. Pohjaveden puhtautta uhkaavien
aineiden sailyttdminen on asemakaavassa kielletty pohjavedenottamon ja varavedenottamon
lahiymparistossa. Ulkoilualueella, jonka ympéristd sailytetdan (VR/s), ja Riutan kalastajakylan
laajennusalueella asemakaavassa on erikseen kielletty leiriytyminen, koska se voi vaarantaa
pohjaveden puhtauden.

Merivillan kiinteiston alueelle on osoitettu monipuolisesti ekosysteemi- ja luontopalveluihin
nojaavaa matkailupalvelurakentamista korvaamaan Riutan alueen matkailuvaraukset. Va-
rauksilla vastataan Marjaniemen matkailullisesta kiinnostavuudesta ja tulevasta siltayhteydesta
johtuvaan matkailijapaineeseen ja hailuotolaisten vapaa-ajan palvelutarpeisiin.

Alueelle on osoitettu eko-huoneistohotelli-matkailupalvelurakennus, luonnon tarkkailuun tarkoi-
tettuja majoitustiloja ja tilapéiseen oleskeluun tarkoitettuja majoja, saunamaailma ja siihen liit-
tyva kokoontumistila. Luontopoluille ja muulle luonnon tarkkailulle varataan alueita ja rakenteita,
ja pyritdan samaan alueen kaytté ymparivuotiseksi, talvi mukaan lukien.

2
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Luotsi-hotelli ja roysat merella kevattalvella 2021 © Kristiina Strémmer.
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7.2

Marjaniemeen on mahdollista jarjestdd monipuolisia palveluita huoneistohotellille tarkoitetulla

alueella, mahdollinen kurssi- ja opetustoiminta mukaan lukien. S
= _ KengSgperdr_ 5 8 S N N
Nt N -

Alueen koillisosa asemakaavaehdotuksessa. Korttelissa 5 on varaus huoneistohotellille ja muille
palvelutoiminnoille (RM-3) ja mahdollisesti siirrettaville hotellimaisille loma-asunnoille (RM-4) niin
etté pienet yksikot a’ 20 k-m2, 20 kpl rakennetaan paritalona. Alueelle voi vaihtoehtoisesti sijoittaa
viisi 80 k-m2 tai kymmenen 40 k-m2 laajuisia loma-asuntoja 1-2 kpl/rakennusala.

Tieyhteyksina kaytetddn padosin olemassa olevia yhteyksia. Matkailijoiden ajoneuvoliiken-
teen sujuvoittamiseksi Etelasatamantien liittyméan kohdalle on varattu matkustajien jatto- ja
kaantdpaikka erityisesti ruuhkaisia aikoja ajatellen. Kavelylle ja pyorailylle alueen sisélla seka
kirkonkylan ja Rantasumpun alueen suuntaan on varattu reitteja. Rantasumpun suuntaan on
varauduttu toteuttamaan yleiskaavassa osoitettu reittiyhteys, joka kulkisi pysakdointialueelta VL-
1 -alueen eteldareunaa kaantdpaikan ohi ja jatkuisi asemakaava-alueen ulkopuolisen metsaalu-
een kautta Sumppuun. Riutan kalastajakylan laajennusalueen siséinen kulkuyhteys on suun-
nattu kohti majakkaa.

Marjaniemen erityyppisten alueiden rakentamistavasta annetaan asemakaavaan liittyvia erilli-
sia ohjeita ja maarayksia. Ohjeiden yhtena tavoitteena on, etta erityisesti Luotsiaseman alu-
eelle ja kalastajakyliin nakyvilla alueilla on pienimittakaavaista tdydennysrakentamista. Oheis-
tusta annetaan lisdksi mm. materiaali- ja vérivalintoihin. Merkittavimmat rakentamistapaa kos-
kevat maaraykset, kuten rakentamiskorkeudet rannan laheisyydessé, rakentamisen sovittami-
nen yhteen kulttuuriympariston kanssa, ja aitaamiskielto (teknisia suoja-aitoja lukuun otta-
matta), on kirjattu suoraan asemakaavamerkintdihin ja maarayksiin.

Aluemerkinnat

Kaikki aluemerkinnat on esitetty asemakaavakartalla. Tassa selostuksessa on kasitelty
merkittavimmat aluevaraukset ja niiden merkinnéat osa-alueittain.
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7.2.1 Satama ja liikenne
Satama

Asemakaavassa on osoitettu erikseen sataman vesialueet (W-1) ja maa-alueet (LS-1), joilla
saa olla sataman toiminnan kannalta valttamattémia rakennuksia ja toimintoja, kuten kalanka-
sittelyhalli, vierassataman tiloja ja muita alueeseen liittyvia palveluita, veneiden polttonesteen
jakelu ja veneiden talvisdilytystd. Satama-alueen aallonmurtajilla on liséksi linnuston kannalta
arvokkaita alueen osia.

Sataman ja sen lahialueen kiinteiden linjamerkkien (TL-24621 ja TL-24622), sailyttdmisesta
on maininta kaavamaarayksissa. Linjamerkkien nakyvyydella ja toimivuudella on merkittava
vaikutus turvalliseen merenkulkuun. Tutkamastot ja vastaavat tekniset rakenteet on esitetty
alueen osa -merkinnalla, joka kattaa mastojen harukset.

Satama-alueen toteuttamisessa on huomioitava, ettd satama ja osa rakennuksista liittyy suo-
jeltuihin kokonaisuuksiin. Satama-alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinrakennuksia, mutta alu-

eella olevia kalamdkkeja ja vanhempia varastoja (sr-3 tai sr-4) tulee pité& kunnossa ja huomi-
oida niiden arvo osana kulttuuriympéristoa.

Muita satamarakennuksia, kuten vierasvenesataman huoltorakennusta tai kalahallia, ei pi-
detty suojelumerkinnén arvoisena. Ne poikkeavat mittakaavaltaan ja muodoltaan kalastajaky-
lien rakennuksista ja niissa voi olla muutostarpeita. Luovon Puikkarin kahvilarakennukseen
(sr-4) on osoitettu pieni laajennus.

Aallonmurtajan tyviosaan on osoitettu vierasvenesataman huoltorakennuksen laajennus
ja uusi kahvila, josta aukeaa nakyma avomerelle ja satamaan. Alimmat rakentamiskor-
keudet rajoittavat sataman kayttoa rakentamiseen. Majoitustilojen ja loma-asuntojen si-
joittaminen satamaan on kielletty kastumisuhan takia.

Satama-alueella on kerrosalaa kahvilalle ja Puikkarin laajennukselle yhteensa 230 k-m2, seka
vierasvenesataman huoltorakennukselle 220 k-m2 (laajennuksen osuus n 120 k-m2, oleva
kerrosala n. 90 m2). Uutta kerrosalaa on satamassa noin 350 m2. Satamaan voi muutenkin
toteuttaa alueen toiminnalle tarpeellisia rakennelmia ja rakennuksia, kunhan ne eivét haittaa
sataman toimintaa, ei kuitenkaan asumista tai majoitustiloja. Satamaan liittyvélle vesialueelle
(W-1) saa tehda uusia aallonmurtajia tvst. jolloin aluetta voi kayttda kuten satama-aluetta.

Lisaksi satama-alueelle (LS-1) on varattu osa (r-si), jolle mahdollista sijoittaa monipuolisia
oleskelualueita ja siirrettévia rakennuksia ja rakenteita maanomistajan kanssa sopien.
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Satama-alue.

Alueelle saa sijoittaa sataman toimintaan ja elinkeinoihin liittyvid rakennuksia ja
rakenteita, kuten kalankasittelytiloja, huoltotiloja, varastoja, matkailupalveluita lukuun
ottamatta majoitusta, saniteettitiloja, seka teknisluonteisia palveluita kuten
polttonesteen jakelun. Lisdksi alueelle saa maanomistajan kanssa sopien sijoittaa
pysakdimispaikkoja seka rakennelmia, kuten terasseja, grillipaikkoja, laitureita ja
siirrettavia rakennuksia. Olemassa olevat rakennukset, joita ei ole suojeltu, saa
korvata uudisrakennuksilla. Rakentaminen ei saa merkittavasti haitata alueen
paakayttdtarkoitusta.

B4
»

B

Kaikessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon jaéan ja meriveden korkeuden
vaihtelun vaikutukset, todetut luontoarvot ja sataman luonne osana arvokasta
kulttuuriympéaristoa.

Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinrakennuksia. Alueella olemassa olevia
kalamdékkejé ja vanhempia varastorakennuksia (sr-3 tai sr-4) tulee pitda kunnossa
ja huomioida niiden arvo osana kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistoa.

Satama siséltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kokonaisuuteen.
Rakentamisessa tulee noudattaa tdhdn asemakaavaan liittyvia rakentamistapaohjeita.
Alueella tapahtuvista vanhoihin aallonmurtajarakenteisiin ja rakennuksiin kajoavista
rakennustoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Suosituksena on, ettd aluetta kehitetdan monipuolisesti elinkeinoihin ja merenkulkuun
liittyen, ja ettd myés jalankululle varataan alueelta tilaa. Ajo kalastajakylien
rakennuksille sataman kautta on sallittu.

Sataman liittyva vesialue.

W_1 Alueella saa rakentaa laitureita, aallonmurtajia ja rakenteita, jotka palvelevat
sataman toimintaa ja satamaan liittyvia elinkeinoja, matkailu mukaan lukien.
Rakenteet eivat saa merkittdvasti haitata satamatoimintoja. Uusilla
aallonmurtajilla sovelletaan Satama-alueen LS-1 -merkinnan maarayksia.
Kaikessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon luontoarvot, sataman luonne
kulttuuriymparistdssa, seka jaan ja meriveden korkeuden vaihtelun vaikutukset.

T . Alueen osa, jolle saa toteuttaa lahialueiden kayton kannalta tarpeellisia
! eko ‘ aputiloja, kuten kierratys- ja jatehuoltotiloja, saniteetti- ja peseytymistiloja,
S | seka matkailun aputiloja.

T : Alueen osa, joka on tarkoitettu ensisijaisesti kahvilatiloille ja muille

! sat ‘ satamaan liittyville palveluille. Rakennusalalle ei saa sijoittaa asumista tai
S | majoituspalveluita.

f**f**T‘ Ohjeellinen alueen osa, jolle saa maanomistajan luvalla sijoittaa monipuolisia
| r-si

oleskelualueita ja siirrettavia rakennuksia ja rakenteita, kuten esimerkiksi
- ‘ siirrettavia saunoja ja saunalauttoja tai vastaavia rakennelmia.

Ajoneuvoliikenne, jalankulku ja pyoréaily

Marjaniementie sailyy paédyhteytena satamaan, kalastajakyliin ja matkailualueille. Marjaniemen-
tien ja Etelasatamantien littymaan jarjestetaan kaantdpaikka saattolikenteelle ja maantieliitty-
mien paikat on osoitettu.

Liikenne kalahallin pohjois-koillispuoleisille alueille ja Riutan alueelle ohjataan padosin olemassa
olevan Riutantien kautta. Satama-alueella on rajoitettu lapiajoa kalahallin kohdalla, mutta joille-
kin kalamajoille paasee vain sataman kautta, mik& on otettu asemakaavassa huomioon. Kerros-
alaltaan suurempien uusien matkailupalvelualueiden likenne hoidetaan levennettavan Kengéan-
peréntien kautta.

Hotellin edessé oleva bussipysakki ja pieni pysékdintialue sailyvat (LP-1), ja alueelle tulee jar-
jestaa esimerkiksi liikuntaesteisten pysakointi.
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Yleinen pysakdintialue.

AL AT

rYI:P'1 Olemassa oleva pysakdintialue, joka on tarkoitettu paédasiassa lyhytkaikaseen
matkailupalveluihin liittyvaan pysékéintiin ja linja-autopysékiksi. Alueelle tulee
sijoittaa vahintaan kaksi lilkuntaesteisten pysakéimispaikkaa.
Ymparistorakentaminen on toteutettava korkeatasoisesti kulttuuriymparistdén
sopeuttaen. Pohjaveden suojaus tulee toteuttaa alueellisen ympéristéviranomaisen
(ELY-keskus) ohjeiden mukaisesti.

Uudet pyséakointialueet varataan pohjaveden suojelullisista syistd asemakaava-alueelle mah-
dollisimman kauas uudesta ottamosta, Kenganperantien yhteyden varaan ja Marjaniementien
pohjoispuolelle alueen osa (p-1) tai aluemerkinnalla (LP-2). Asfaltoidut aallonmurtajakentét
ovat pohjaveden valuma-alueen ulkopuolella, ja niitd voidaan pohjavetta vaarantamatta kayttaa
pysakaintiin ja pysakainnin reservialueena, ja séataa paikallisesti sovitulla tavalla maanomista-
jan kanssa erikseen sopien alueen laajuutta esimerkiksi siirrettévien esteiden ja ohjaavien liiken-
nemerkkien avulla. Sataman aallonmurtajilla on palvelurakennusten vieressa kaytetty ohjeel-
lista p-1 -merkintad, joka ei sido toteuttamaan, eikd maarad myodskaan alueen kokoa, mutta
sataman toiminnan ja palveluiden vuoksi niita on hyva toteuttaa.

Yleinen pysékdintialue.

L P = 2 Pohjaveden suojaus tulee toteuttaa alueellisen ympéristéviranomaisen
(ELY-keskus) ohjeiden mukaisesti. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
huomioida linja-autojen kddntymiseen tarvittava tila.

Alueen osa, jota pohjavesialueella saa kayttaa pysakdimiseen.

! p-1 Kayttd edellyttaa pohjaveden suojaamista alueellisen ymparistdviranomaisen
E . — | (ELY-keskus) edellyttamalla tavalla.

- T 1 Ohjeellinen satama-alueen osa, jota voi kayttaa pysakdimiseen

| p-1 | maanomistajan kanssa erikseen sopien.

Pysakaintialueratkaisuista on saatu ennakko-
lausunnot ELY-keskuksen pohjavesiasian-
I ‘ tuntijoilta. Pysékointipaikat eivat todennakoi-
: sesti riitd huippukavijamaéarille, mutta asema-
kaavan ulkopuolelta lienee mahdollista 16y-
ta& pysakoinnin reservialuetta esimerkiksi
tapahtumien aikaan. Kenganperantien ran-
taan suuntautuvalle jatkeelle varataan tien-
varsipysakointimahdollisuus linja-autoille.

Pysakaointid aallonmurtajalla viikkonloppuna jaatien ollessa kaytdssa.

Voimassa olevan asemakaavan jalankulkua ja pyorailya koskevat merkinnat on sdilytetty, ellei
ole ollut jotain erityista syyta niitd muuttaa. Ajoyhteytena tonteille on kaytetty pp/t -merkinttja ja
ohjeellista ajo-merkintaé korttelin 5 tontilla 1. Marjaniementien pohjoispuolen sijainniltaan ohjeel-
linen pyoratie (LT-pp) liittyy toiminnallisesti maantiehen ja sen turvallisuuteen, koska tavoitellaan
jatkuvaa pyoratieyhteytta Oulunsalon ja uuden siltayhteyden kautta aina Marjaniemen sata-
maan asti. LP-1 -alueelta lahteva sijainniltaan ohjeellinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys tarvitaan
osana yleiskaavan mukaista yhteytta Rantasumpun alueelle.
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II pplt III Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupy&railylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
pp/t-1 II Kadun pintamateriaalin on oltava sora tai muu vastaava p&éllyste.

Ohjeellinen ajoyhteys.

HHHDHH] Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

H”:I;)H”:I Yleiselle jalankululle ja polkupydéréilylle varattu alueen osa.

H]I'_/'t:“]:l Yleiselle jalankululle ja polkypybdrailylle varattu alueen osa, jolla tontille
pg ajo on sallittu.

HHI}_:[H] Ohjeellinen yleiseen tiehen liittyva jalankululle ja polkupydérailylle varattu
- _pp alueen osa.

o 09 Ajoneuvaoliittyman likim&arainen sijainti.

——————— Ohjeellinen luontopolku tai k&velyreitti. Suunnittelussa tulee varautua siihen, etté
——————— osa polusta voidaan sulkea esimerkiksi lintujen pesint&- tai muuttoaikana.

Tekniset verkostot ja alueet

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahkdlinja

::—_C_)_—_—_: Maanalainen johto, jonka sijainti on ohjeellinen.
z=sahkdlinja v=vesijohto

Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon tai muun teknisen laitteen
tai rakennelman.

Asemakaavassa on naytetty kayttoon jaava keskijanniteverkko, muuntajat ja niille varatut lisa-
alueet, sekd maanalainen paavesijohto vedenottamolta varavedenottamolle.

Muista teknisista verkoista ei ole riittdvan tarkkaa sijaintitietoa, jotta ne voisi sijoittaa kaavakar-
talle, tai uutta verkostoa ei ole suunniteltu. Todennékoisesti Merivillan kiinteiston sahkdverkko
suunnitellaan kaapelointina ja merkittavasta sahkon kayton lisdéntymisesta johtuen samassa
yhteydessa korvataan alueen kautta koilliseen kulkeva ilmajohto kaapeloinnilla.

Pohjaveden hyddyntaminen (ottamoalueet) ja turvaaminen on kayty lapi kohdassa 7.2.5.

7.2.2 Luotsipihan, Vanhan kalastajakylan ja Riutan kalastajakylan alueet
Alueet ovat kulttuuriympéristoltdan Marjaniemen arvokkaimpia.

Luotsipihan alue

Luotsipihan alue on suojeltu Rakennussuojelulain nojalla (10.6.2010) ja aluemerkintéana kayte-
tdan SRS. Paatoksen aluerajaus on sama kuin voimassa olevassa asemakaavassa, jota nyt
muutetaan. Vahaista tasmennysté on tehty tarkentamalla SRS-alueen rajaus rajapyykkeihin.
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Aiemmat SR- ja sr-merkinnat on korvattu Rakennussuojelulailla suojelluille rakennuksille mer-
kintapaatoksessa varatulla srs-merkinnallé ja aluemerkinnalla SRS. Alueeseen rajautuvat pie-
nehkot luotsaustoimintaa palveleva alue Y-1 ja lomarakennusten korttelialue R-1, jotka on
késitelty tdssa yhteydessa.

Rakennussuojelualue.

SRS Valtakunnallisesti arvokas Rakennussuojelulailla (10.6.2010) suojeltu alue, jolla
sijaitsee rakennussuojelulailla suojeltuja rakennuksia. Aluetta tulee kayttaa, hoitaa
ja kehittda niin, ettd sen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy eika sen luonne
osana Marjaniemen kalastus- ja merenkulkuyhdyskuntaa vaarannu. Aluetta ja
rakennuksia koskevista toimenpiteista tulee pyytaa Museoviraston/museoviran-
omaisen lausunto, ja toimenpiteille saada Museoviraston/museoviranomaisen
hyvaksyntd. Alueelle saa sijoittaa toimintoja, jotka eivat vaaranna sen
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suojeltuja rakennuksia (srs-1, srs-2) tulee kayttaa ja hoitaa niin, etta niiden
kultturihistoriallinen arvo sailyy. Rakennusten ulkoasussa saa tehda vain
entistdvia tai rakennuksen sailymisen kannalta valttdmattémia muutoksia.
Majakkarakennuksen sisatilat on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
alkuperaisessd asussaan ja majakkarakennuksen teknista varustusta, kuten
linssistda, ei saa poistaa ilman Museoviraston lupaa.

Osa alueesta on luonnon moniluotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta
(variksenmarjanummi, keto/niitty, uhanalaisten kasvien esiintymat). Alueiden
luontoarvoja tulee vaalia ja maanpinnan rikkomista valttaa
rakennustoimenpiteiden yhteydessé tai aluetta kunnostettaessa.

Uudisrakennusten ja rakennelmien on sovittauduttava mittakaavaltaan,
mittasuhteiltaan, rakennusmateriaaleiltaan ja véareiltdan alueen nykyisten
rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen. Teknisten laitteiden, kuten
tutkamastojen, sijoittamisesta alueelle tulee kuulla museoviranomaista.

Suojeltu alue kasittdd majakan ja majakanvartijoiden ja luotsien rakennukset lahialuei-
neen. Alueen sisélla olevat Rakennussuojelulain nojalla suojellut rakennukset on 0soi-
tettu kirjainyhdistelmalla srs-1 (majakka) ja srs-2 (muut suojellut rakennukset). Alueen ja
kohteiden suojelusta on annettu suojelupaatdéksen mukaiset maaraykset. Suojeltujen ra-
kennusten ulkoasussa saa tehdéa vain entistavia tai rakennuksen sailymisen kannalta valt-
tamattdmia muutoksia, kerrosala pysyy entiselladn. Museovirasto voi delegoida korjaus-
rakentamisen ohjauksen Pohjois-Pohjanmaan museolle.

2010 voimaan tulleen asemakaavan mukaan rakennusoikeutta pienempana toteutettuja uudis-
rakennuksia ovat 1980-luvulla rakennetut savustamo/myymala (167 k-m2) ja ent. talonmiehen
asunto (70 k-m2), joihin ei tule suojelumerkintaa.

Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus. Majakka.

! srs-1 ‘ Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennusta tulee kayttaa ja
————————— ! hoitaa niin, ettd sen kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy. Majakan ulkoasussa
saa tehda vain entistavia tai sen sailymisen kannalta valttamattomia
muutoksia. Majakan sisatilat on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
alkuperaisessa asussaan ja alkuperaista varustusta, kuten linssistda ei saa
poistaa ilman Museoviraston lupaa. Aluetta ja rakennuksia koskevista
toimenpiteista tulee pyytdd Museoviraston lausunto. Museovirasto antaa
erillisia ohjeita suojelumaaraysten soveltamisesta ja tarkentaa niita.
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| Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus.

S I Luotsipihan alueella sijaitsevat rakennukset: Isopirtti, entinen majakkamestarin
asuinrakennus, luotsiasema, luotsitupa, makasiini, sauna ja sauna-kokoustila.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennusta tulee kayttaa ja hoitaa
niin, ettd sen kulttuurihistoriallinen arvo ja ymparistén kannalta merkittava
luonne sailyy. Rakennuksen ulkoasussa saa tehda vain entistavia tai
rakennuksen sailymisen kannalta valttamattomia muutoksia. Mikali rakennuksissa
on aikaisemmin tehty sen arvoja tai tyylia tarvelevia toimenpiteita, rakennus on
korjaus- tai muutostéiden yhteydessa pyrittava korjaamaan alkuperaiseen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla. Rakennusta koskevista toimenpiteista tulee pyytaa
Museoviraston lausunto. Museovirasto antaa erillisia ohjeita suojelumaaraysten
soveltamisesta ja tarkentaa niita.
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SRS-alueen itapaassa on kokonaan toteutumatonta vanhan asemakaavan rakennusoikeutta
yhteenséa 280 k-m2. Kaiken rakentamisen on sovittauduttava mittakaavaltaan, mittasuhteiltaan,

rakennusmateriaaleiltaan ja vareiltdén alueen nykyisten rakennusten muodostamaan kokonai-
suuteen. Teknisten laitteiden sijoittamisesta alueelle tulee kuulla museoviranomaista.

Muutama asemakaavan toteuttamaton rakennusvaraus sijaitsi sisaantulotielté katsottuna hyvin
nakyvalla paikalla keto-/niittyalueella, toinen liséksi uhanalaisen kasviesiintyman vieressa. Yh-
teisvaikutuksesta johtuen alueen osaa ei voinut suositella rakentamiseen. Voimassa olleen ase-
makaavan lisdrakentamismahdollisuudet sailyvat, mutta osa keskeiselld alueella olleesta raken-
nusoikeudesta siirtyy syriemmas Y-1 -alueelle. Yleisten rakennusten Kkorttelialueen kerros-
alaa on kasvatettu 360 k-m2:iin, kerrosluku lu1l/2. Alue on osittain toteutettu, mutta tontilla
on rakennusoikeutta jaljella.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Y- 1 Alue on tarkoitettu ensisijaisesti luotsaustoimintaa palveleville rakennuksille.
Rakentamisessa tulee noudattaa rakentamistapaohjeita.

SRS-alueen eteldpuolella on myds aiemman asemakaavan mukaisesti varaus loman ja
vapaa-ajan viettoa palveleville rakennuksille (R-1). Alueella on kunnan omistama huono-
kuntoinen ns. Tullin maja. Alueelta on poistettu tarpeettomia varauksia maanalaisille joh-
doille.
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Lomarakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa loman- ja vapaa-ajan viettoa
R- 1 palvelevia rakennuksia yleiseen tai yhteiséjen kayttdéon.

Osa alueesta on luonnon moniluotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta
(variksenmarjanummi, keto/niitty). Alueiden luontoarvoja tulee vaalia ja
maanpinnan rikkomista valttaa rakennustoimenpiteiden yhteydessa tai aluetta
kunnostettaessa.

Rakennusten on sopeuduttava alueen maisemaan seka rakennettuun ymparistéon.
Rakentamisessa tulee noudattaa tdhan asemakaavaan liittyvia
rakentamistapaohjeita.

Kalastajakylat

Kalastajakylat sijaitsevat jakokunnan ja osittain kunnan maalla. Rakennusalat on vuokrattu ra-
kentajalle. Kalamajojen koko on yleiskaavan mukaisesti vanhojen kalamajojen tai verkkovajojen
mukainen. Taméa menettelytapa on saanut aikaan ainutlaatuisen pienipiirteisen rakennetun ym-
pariston, joka houkuttaa ja viehattda sekda saaressa asuvia etté sinne mantereelta tulevia. Ka-
lastajakylien rakennuksille on otettu kayttddn merkinnat sr-3 ja sr-4, riippuen suojelun tasosta.
Rakennukset séilytetédan, joten kerrosala pysyy entisellaan.

Kalastajakylissa kaytettyja merkintoja ovat:

Kalastajakylan korttelialue, jolla ympéristo sailytetaan.
RKIS 1 Vanhan kalastajakylan alue.

Aluetta tulee hoitaa siten, ettd alueen ja rakennuskannan kulttuurihistoriallinen
ja maisemallinen arvo sailyy. Kalastajakylan vanhat rakennukset (sr-3) tulee
sdilyttda nykyisen kaltaisina. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.
Rakennuksiin saa sijoittaa loma-asumista, kalastajien asumuksia,
matkailupalveluita ja niiden tukitoimintoja.

Alueella voi sijaita myds sataman toimintaan liittyvia rakennuksia. Uuden
kalamajatyyppisen yksikon saa toteuttaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden puitteissa.

Kaikkien rakentamis- ja kunnossapitotoimenpiteiden tulee mittasuhteiltaan ja
materiaaleiltaan sopeutua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéén ja
maisemaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittda kalastajakylan raitin ja muiden
kulkuvaylien ymparistén sailymiseen. Rakennustavasta on annettu erillisia
kaavaméarayksia ja rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa. Aluetta ja
rakennuksia koskevista toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Kalastajakylan korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.

RK/S2 Riutan kalastajakylan alue.

Aluetta tulee hoitaa siten, ettd alueen ja rakennuskannan kulttuurihistorial-
linen ja maisemallinen arvo sailyy. Riutan kalastajakylan olemassa olevat
rakennukset (sr-4) tulee sailyttda nykyisen kaltaisina. Rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa. Rakennuksiin saa sijoittaa loma-asumista, kalastajien
asumuksia, matkailupalveluita ja niiden tukitoimintoja.

Mahdollisesti tuhoutunut rakennus saadaan korvata uudella, jonka
mittasuhteet, materiaalit ja yksityiskohdat vastaavat entistad rakennusta, ja
jonka rakennusala saa olla korkeintaan 15% suurempi kuin taman
asemakaavan laatimisajankohdan rakennuksella. Kuhunkin kalamékkiin saa
liittya korkeintaan yksi talousrakennus, jonka kerrosala saa olla korkeintaan 8
m2. Uudisrakennuksen etdisyyden viereiseen kalamajaan tai siihen kuuluvaan
talousrakennukseen tulee olla yli 8 metria. Rakentamismahdollisuus ja
tasapuolisuusndkdkohdat tutkitaan rakennuslupavaiheessa. Uuden kalamaja-
tyyppisen yksikdon saa toteuttaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa.
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Kaikkien rakentamis- ja kunnossapitotoimenpiteiden tulee mittasuhteiltaan ja
materiaaleiltaan sopeutua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon ja
maisemaan. Rakennustavasta on annettu erillisia kaavamaarayksia ja
rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa. Aluetta ja rakennuksia koskevista
toimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

i Suojeltava rakennus.

Vanhan kalastajakylan rakennukset, jotka muuttuneinakin muodostavat osan
valtakunnallisesti arvokkaasta ymparistosta, sekd muut kulttuurimaiseman
kannalta erityisen arvokkaat rakennukset. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa. Rakennusta tulee kayttaa ja hoitaa siten, ettda sen kulttuuri-
historiallinen arvo ja ymparistdn kannalta merkittdva luonne sailyy.

Mikali rakennuksissa on aikaisemmin tehty sen arvoja tai tyylia tarvelevia
toimenpiteitd, rakennus on korjaus- tai muutostéiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan alkuperéiseen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Rakennusta koskevista toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Kaikissa rakentamistoimenpiteissa tulee noudattaa tdhan asemakaavaan liittyvia
tarkempia rakentamistapaohjeita.

S ] . Suojeltava rakennus.

. Riutan kalastajakyldan kalamajat ja loma-asunnot, seka kulttuurihistorian ja
L —. J kulttuurimaiseman kannalta vastaavasti arvokkaat rakennukset.

Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Uudemmat 1970-luvulla
tai sen jalkeen rakennetut varastot saa uusia alueen paakayttotarkoituksen
mukaiseen kayttéon rakentamistapaohjeita noudattaen.

Rakennuksissa tehtavat korjaus- ja muutostyoét tulee suorittaa siten, etta
rakennuksen kyldkuvallinen arvo sailyy. Mikéli rakennus tuhoutuu, sen saa
korvata kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, vareiltaan ja yksityis-
kohdiltaan vastaavalla rakennuksella, kuin tuhoutunut rakennus. Kaikissa
rakentamistoimenpiteissa tulee noudattaa tdhan asemakaavaan liittyvia
tarkempia rakentamistapaohjeita.

— : Alueen osa, jolla saa sailyttaa pienimuotoisen talousrakennuksen tai vanhan

! st \ kdymalan, joka tulee muuttaa varastokayttdéon ja poistaa samalla mahdollisesti

[ .. ] likaantuneet maa-ainekset. Viemardimattdmat kaymalat ovat kiellettyja.
Rakennuksia ei saa korvata uudisrakennuksilla.

Vanha kalastajakyla

Kulttuuriympéristdselvityksen mukaan vanha kalastajakyla siséltyy kokonaisuuteen, joka
on valtakunnallisesti arvokas. Arvotuksen mukaan se on "osa aluekokonaisuutta, johon
kuuluvat myds Marjaniemen majakka seka luotsi- ja majakka-aseman rakennukset.”
"Kalastajakylan mokit muodostavat ulkoasultaan muuttuneina ja uudelleen rakennettuina-
kin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan miljookokonaisuuden. Mokkien
muodostama raittimainen kokonaisuus kertoo kylélle aikanaan ominaisesta rakenteesta.
Vanhasta kalastajakylasta on 1900-luvun lopulla muodostunut lomamdokkiyhdyskunta,
jolla on vahva yhdysside paikan menneisyyteen.”

Kalastajakyld&n kuuluivat asuinmdokkien lisaksi kala-aitat seké verkkovaklat, muut pyydys-
ten kasittelyyn tarvittavat rakenteet ja 1900-luvun jélkipuoliskolla rakennetut lomamdkit ja
isohkot sataman toimintaan liittyvat varastot. Lisdksi alueen eteldosassa on pienia varas-
toja ja huusseja, joista vimemainittujen kayttdminen kaymalana kielletdan pohjaveden
suojelullisista syista.
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Vanhan kalastajakylan alue on osoitettu merkinnalla RK/s1. Pddosa alueen rakennuk-
sista on osoitettu suojeltaviksi merkinnalla sr-3. Alueelle on osoitettu lisérakennusoikeutta
yleiskaavaan perustuen yhteensa 65 k-m2, kalamajalle ja kalamajojen sauna-wc-raken-
nukselle, niin ettd ne sijaitsevat paloturvallisesti vahintdan 8 m etaisyydella vanhoista ra-
kennuksista. Asemakaavan alueella ei saa kaavamaarayksen 2 mukaan enaa olla viema-
réimattémia kaymaloitd. Vanhat kdymalat saa muuttaa varastoiksi (st), jos samalla pois-
taa likaantuneet maakerrokset ja kuljettaa maa-aineksen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Riutan kalastajakyla

Alue sijaitsee osittain jakokunnan ja osittain Hailuodon kunnan maalla korttelialueilla 2 ja 3.
Kala- ja lomamokeisté koostuvan Riutan alueen olevat rakennukset ovat mittasuhteiltaan, va-
ritykseltdan ja muilta ominaispiirteiltdédn keskenéan samankaltaisia ja ne sailytetaan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaana ja omaleimaisena kokonaisuutena. Laajennukset ja uudistukset na-
kyvét eri-ikdisiné kerroksina, jotka luovat iimeikkyytta. Alueella on jaljella myds ominaispiirteil-
taan hyvin sailyneita rakennuksia.

Inventoinnin mukaan Riutan "Alue on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas osana
Marjaniemen luotsi- ja majakka-aseman, kalastajakylan ja satama-alueen muodostamaa ko-
konaisuutta. Alueen kerroksellinen rakennuskanta kertoo osaltaan alueen historiasta ja aiko-
jen mittaan tapahtuneista muutoksista. Alueella nékyy kalastajien asumusten muuttuminen
loma-asunnoiksi, samaan tapaan kuin vanhassa kalastajakylassa. Pienet mokit muodostavat
sataman tuntumaan mielenkiintoisen aluekokonaisuuden.”

Muutama oleva kalamajarakennus ja talousrakennus jaa kaavaillun pohjavedenottamoalueen
tai sen aidan kohdalle niin, ettd ne luultavasti téytyy siirtd& ottamon aidan ja runkovesijohdon
valisella rakennusalalla eri kohtaan tai ottamon pohjoispuolelle, taikka kokonaan uuteen paik-
kaan Riutan kalastajakylan laajennusalueelle. Tata varten on osoitettu rakennusoikeutta kala-
majalle niin, etté etdisyys naapurin rakennuksiin on vahintaén 8 m ja kosteusvahingoille alttii-
den rakennusosien alin korkeus voidaan saavuttaa.

Vanhaa kalastajakylaa valjemmin rakennettuun Riutan kalastajakyldan on tehty kalamokkien
lisaksi pienid varastorakennuksia. Riutan kalastajakylassé kuhunkin kalamokkiin saa liittya ta-
lousrakennus, jonka koko saa olla enintdén 8 k-m2. Talousrakennuksen rakentaminen on mah-
dollista vain, jos viereiseen kalamajaan tai sen talousrakennukseen on etaisyytta yli 8 m ja nou-
datetaan asemakaavaan liittyvia rakentamisohjeita. Rakentamismahdollisuus ja tasapuolisuus-
nakokohdat tutkitaan rakennuslupavaiheessa.

Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan Riutantien itdpuolella aluekokonaisuuden piiriin kuuluu
kunnan omistamaa Merivillan kiinteiston aluetta, jolla rakentamisen tulisi sovittua hyvin yhteen
Riutan olevan alueen kanssa. Télle alueen osalle on varattu kolme kalamdkkityyppista raken-
nusalaa a’ 45 k-m2. Molemmin puolin Riutantietd on RK/s2-alueella uutta rakennusalaa yh-
teenséd 225 k-m2, josta 90 k-m2 korvaa kalamajoja, jotka joudutaan siirtdmaén tai rakenta-
maan uudelleen pohjavedenottamosta johtuen ja uusille kalamajoille jaa 135 k-m2.
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7.2.3 Tarkeimmat uudet matkailupalveluiden alueet

Matkailupalvelualuevarauksilla on tavoitteena parantaa elinkeinon kannattavuutta ja ympari-
vuotisuutta. Riutan alueelta ja Luotsipihalta poistuvan rakennusoikeuden korvaamiseksi ja
kiintedan yhteyteen varautumisen johdosta Merivillan kiinteistda kaytetdaan monipuolisesti
matkailupalveluihin.

Merivillan alue Marjaniementien ja pohjoisrannan véalissa

Alueen rakentamiskonsepti tukee erityisesti luontopalveluihin tukeutuvaa lomarakentamista ja
yritystoimintaa.

Keskeinen RM-3 alue on tarkoitettu isommalle matkailu- tms. palvelutoiminnalle, "eko-huo-
neistohotellille”, joka voi tarjota tydpaikkoja ja ymparivuotisia palveluita esim. luontomatkaili-
joille. Eko-huoneistohotelli on hyva rakentaa monikayttdiseksi niin, etta se voisi tarjota aiem-
paa pidempind matkailusesonkiaikoina suhteellisen edullista majoitusta, joka kasvattaisi Hai-
luodon palveluiden kysyntaa ja vahvistaisi palveluita. Hiljaisempina aikoina ekohotellin voisi
vuokrata koulutus- ja kurssikayttoon, tai hoivapalveluyrittajalle (esim. omaishoitajien lomitus-
palvelu: padosa majoitustiloista esteettémia ja osa matkailijoille). Kerrosluku on valittu niin,
ettd se mahdollistaa rakentamisen 3. kerrokseen, josta on nakymia meren, kalastajakylien ja
majakan suuntaan. Tavoitteena on luonnon ilmididen (tahdet, myrskyt, arktinen muutto) tark-
kailu ndkdalatasanteelta tai ravintolasta.

Suunnittelun alkuvaiheissa RM-4-alueelle kaavailtiin siirrettavia hotellihuoneen kokoisia loma-
mokkeja, jotka olisivat talvet Lapin tunturikohteissa. Siirto vaatii kuorma-auton tai rekan ko-
koista kuljetuskalustoa ja ajovaylia, jotka pienehkélla suunnittelualueella vievéat suhteettoman
paljon maa-alaa ja luonnonympéristoa. Alueelle on edelleen mahdollista sijoittaa siirrettavia
mokkeja, joiden rakentamistapa ei ole sidottu vanhoihin alueisiin. Asemakaava-alueen pie-
nuudesta johtuen nama yhden hotellihuoneen kokoiset yksikét tulee toteuttaa pareittain, jol-
loin 80 k-m2 rakennusoikeus jakautuu neljalle 20 k-m2 "hotellihuoneelle”. Jos yrittdjien ajatus
siirrettavista majoista ei toteudu, alueen voi toteuttaa kahtena n. 40 k-m2 yksikkéna lomakyla-
maisesti (tai tavanomaisempina loma-asuntoina, esim. 65 k-m2 loma-asunto + 15 k-m2 ta-
lousrakennus). Alueelle on varattu myos kierratys-/huoltorakennus (eko), joka voi toimia tuki-
kohtana ulkoilureittisuunnitelman reiteille ja oheispalveluille. Alueen ulkon&dn yhtendisyydesta
ohjeistetaan rakennustapaohjeissa.

RM-5-alue pitaa siséllaéan pienia tilapaiseen oleskeluun tarkoitettuja luonnonilmididen tarkkai-
luun tarkoitettuja erahenkisia, luontotornimaisia "tyrskymajoja” (kerrosala a’ 15 m2), joita ei
valttamatta ainakaan kokonaan lampderistetd, ja isompia yoépymisen mahdollistavia nakdala-
mokkeja (a’ 70 k-m2).

Kerrosluku on llu¥z, mik& mahdollistaa esimerkiksi kerrosalaltaan 70 m2 luontomokkiin kaksi 28-30 k-
m2 laajuista oleskelukerrosta ja kolmannen kerroksen tasolle katetun terassin, josta saa lasittaa 10-14
m2. Vaihtoehtoisesti voi esimerkiksi tehd& kaksi 35 k-m2 laajuista oleskelukerrosta, joiden paalla voi olla
saman laajuinen kattoterassi katettuna avotilana. Esteettdmyyden kannalta olisi hyva, etté alakerrassa
olisi tupakeittio, jossa voi myos nukkua, seka suihku-wc-tila. Toisessa kerroksessa olisi makuutilat, kate-
tulla (mahd. lasitetulla) kattoterassilla voi lisaksi ydpya erdhenkisesti makuupusseissa. Luonnontarkkai-
lumaja (15 k-m2) on ajateltu suojaamaan makuupusseissa retkipatjoilla majoittuvia. Ideana on, etta

81 (115)

ASEMAKAAVAN SELOSTUS



UJ
SWECO ﬁ

majassa voisi keittad sahkolld teeté ja ladata kannykan/lappéarin, mutta muuten energiankayttd pidettai-
siin pienend. Jos torniin paistaa aurinko, voi ajatella kuivanapitolammitysta aurinkolammonkerjajilla.
Alueen ohjeelliset rakennusalat on osoitettu koko rakennusoikeuden kattavina, joten llu¥ korkuisena
rakennusala kattaa alle puolet kaavakartalla ohjeellisesti esitetysté paikasta.

Viereinen VR/rm virkistysalue on varattu saunamaailmalle (yht. 180 k-m2) ja rannan tuntu-
maan sijoitetulle sauna-kokoontumistilarakennukselle (120 k-m2).

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM'3 Ensisijaisesti eko-hotellille ja muille matkailupalveluille varattu alue. Alueelle
saa sijoittaa loma-asumista, matkailupalveluita ja muita lahipalveluita. Aueelle
saa sijoittaa myos oppilaitoksia palvelevia tiloja.

Aluetta suunniteltaessa tulee selvittdada mahdollisuudet uusiutuvan energian
kayttéon alueen ja lahiympariston energiahuollossa. Rakentamisessa tulee
noudattaa tdhan asemakaavaan liittyvia rakentamistapaohjeita.

Suosituksena on, ettad alueelle sijoitetaan yleisélle avoimia luonnon ilmididen
ympérivuotiseen tarkkailuun sopivia tiloja.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

R M '4 Ensisijaisesti matkailupalveluille ja loma-asumiselle varattu alue. Alueelle saa
sijoittaa loma-asumista, jonka rakennukset voivat olla myés siirrettavia, seka
niihin liittyvia talousrakennuksia. Rakennusoikeudet on osoitettu rakennus-
aloittain. Kukin rakennusoikeus tulee jakaa vahintaan kahdelle rakennukselle.
Huoltorakennukselle varatulle rakennusalalle (eko) tulee ensisijaisesti toteuttaa
saniteettitiloja, jatteiden lajittelu ja matkailun aputiloja. Aluetta suunniteltaessa
tulee selvittda mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttéén. Rakentamisessa
tulee noudattaa tdhan asemakaavaan liittyvia rakentamistapaohjeita.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM'5 Luonnonilmididen tarkkailulle ja matkailupalveluille varattu alue.

Alueelle saa toteuttaa ohjeellisille rakennusaloille osoitetun kokonaiskerrosalan
puitteissa pienia luonnon tarkkailuun ja tilapdiseen oleskeluun tarkoitettuja
kerrosalaltaan enintddn 15 m2 majoja, joiden alapuolitse kasvullisen maanpinnan
tulee jatkua, seka isompia vahintdan 2-kerroksisia luonnon ilmididen tarkkailuun
sopivia majoitustiloja, joiden kerrosala on enintddn 70 m2.

Aluetta suunniteltaessa tulee selvittdd mahdollisuudet uusiutuvan energian
kayttoon. Rakentamisessa tulee noudattaa tdhdn asemakaavaan liittyvia
rakentamistapaohjeita.

~Vv Ulkoilualue, jolle voidaan sijoittaa matkailua ja loma-asutusta tukevia rakennuksia.
%z%xrgﬁ Alueelle saa sijoittaa ulkoiluun tarvittavia rakenteita, seka yksikerroksisia
saunarakennuksia ja niihin liittyvia oleskelutiloja kalastajakylien ja matkailun
kéayttoon. Kokonaisrakennusoikeus tulee jakaa ohjeellisten rakennusalojen
lukum&&rén mukaisesti vahintaén viiteen osaan.

82 (115)

‘ ASEMAKAAVAN SELOSTUS



Luotsi-hotellin alue

Luotsi-hotellin alueella Vanhan kalastajakylan ja Luotsipihan vélissd on muutamia suojel-
tavia rakennuksia, joiden rakennusala vastaa olevaa rakennusta. Alue on rajattu niin, etta
vanha kunnan varasto on kokonaisuudessaan RM-1 -alueella.

Luotsi-hotellin olemassa olevien osien kerrosalat ovat samat kuin vanhassa asemakaa-
vassa, mutta hotellin laajentamiseen on varattu hieman enemman (780 k-m2) kerrosalaa
kuin voimassa olleessa asemakaavassa (680 k-m2). Luotsiasema on esitetty suojelumer-
kinnalla sr-3. Sen merenpuoleinen julkisivu on kulttuuriymparistdén kannalta huomionarvoi-
nen ja tuttu kaikille hailuotolaisille. Hydrokopterihallia ei ole suojeltu, joten se voidaan kor-
vata hieman isommalla (95 k-m2) uudisrakennuksella alueen paakayttdtarkoituksen mu-
kaiseen kayttéon. RM-1 -alueella on kerrosalaa uudisrakentamiselle yhteensa 875 k-m2.

Kunnan omistamaan séilytettdvaan varasto-kalamajarakennukseen on tarkoitus sijoittaa
eko-merkinnan mukaisesti kalastajakylia tdydentavia toimintoja, kuten wc-, suihkutila-, va-
rasto-, kierratys- ym. toimintoja, jotka pienista kalamoékeista saattavat puuttua.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Luotsihotellin alue.

R M '1 Alueen tdydennysrakentaminen tulee sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriymparistédn ja maisemaan, ja sen on muodostettava yhtenédinen
kokonaisuus nykyisen rakennuskannan kanssa. Rakentamisessa tulee
noudattaa tdh&n asemakaavaan liittyvia rakentamistapaohjeita.

e ] Ohjeellinen alueen osa, jolle saa toteuttaa lahialueen kaytén kannalta
| eko | tarpeellisia aputiloja, kuten saniteettitiloja, jatteiden lajittelutiloja ja
l______ | matkailun aputiloja.
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Riutan kalastajakylan laajennusalue

Riutan kalastajakylan taustametséan on varattu aluetta uudelle kalastajakylatyyppiselle ra-
kentamiselle, joka sovitetaan yhteen Riutan vanhemman alueen kanssa.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

R M —2 Ensisijaisesti matkailupalveluille ja loma-asumiselle varattu alue. Alueelle saa
sijoittaa kalastajamokkityyppisia rakennuksia ja niihin liittyvia talousrakennuksia.
Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusaloittain. Rakennusoikeus tulee jakaa
kalamakille ja talousrakennukselle.

Alueen taydennysrakentaminen tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistéén
ja maisemaan. Rakentamisessa tulee noudattaa tahan asemakaavaan liittyvia
rakentamistapaochjeita.

Alueelle ei saa viliaikaisestikaan leiriytya, eika sailyttaa aineita, jotka saattavat
uhata pohjaveden puhtautta.

Uusia rakennuksia voi kayttaa esimerkiksi pienina vuokramaokkeina ja loma-asumiseen, tai
taydentamaan jonkin olevan kalamajan tiloja saunatupana, vierasmajana tvst.

Rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloille niin, ettd kahdeksan metrin etéisyys naapuri-
mokkiin tai sen varastoon on mahdollista saavuttaa. Alueen keskella kulkeva kavelytie on
suunnattu kohti majakkaa, mika tuo merellista henkea myoés niihin mokkeihin, joista ei ole
avaraa merinégkoala.

Tarkoitus on, ettd Riutan uuden alueen rakennukset vastaavat kooltaan, mittasuhteiltaan ja
materiaaleiltaan vanhaa rakennuskantaa, ja ettd mokkien sijoituminen on samalla tavalla n&-
ennaisen sattumanvarainen kuin muualla Riutan alueella. Taméa antaa erdanlaista pehmeytta
alueen toteuttamisen ja sitoo alueen Riutan kalastajakyldadn. Sattumanvaraisuuden tavoitta-
miseksi rakennusalojen vierekkaiset sivut eivét ole suorassa kulmassa toisiinsa verrattuna.
Kerrosalaa on yhdella rakennusalalla sen koosta ja sijainnista riippuen 40-45 m2 mokille ja 5-
8 m2 varastorakennukselle. Olevan mokin rakennusoikeus on sailytetty vanhan
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asemakaavan mukaisena 50 k-m2. Jotta kalastajakyléan henki ja yhtenaisyys Riutan alueen
kanssa sailyy, on suositeltavaa, etté rakennusten alat luovutetaan loma-asukkaille ja alueen
toimijoille samaan tapaan kuin jakokunnan maalla on tehty.

Korttelialue on paaosin rakentamaton ja sijaitsee vedenottamon ja varavedenottamon valissa.
Alueella on perinteisesti leiriydytty tapahtumisen aikaan, mik& aiheuttaa uhkan pohjaveden puh-
taudelle. Leiriytyminen alueella on kielletty sek& ennen toteuttamista etté sen jalkeen. Leiriytymi-
nen on kielletty myds vastaavasti sijaitsevalla ulkoilualueella, jolla ymparistt sailytetdan (VR/s).

RM-2 -alueella on kerrosalaa uudisrakentamiselle yhteensa 478 k-m2.

Luotsihotellin (ja eko-hotellin) viereen olisi mielekasta varata sdhkdautojen latausmahdolli-
suus, joita edellytetdan koko kaava-aluetta koskevassa erillisissa kaavamaarayksissa 6.

7.2.4 Luonnonymparistdén huomioon ottaminen

Térkeat linnustoalueet ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erittéin térkeat luontotyypit,
seka uhanalaisten lajien sijainti on osoitettu asemakaavaluonnoskartalla.

Yleismaarayksiin on otettu kalastajakylien ja Luotsiaseman alueilla avoimen maiseman ja
keto-, niitty-, variksenmarjanummi- luontotyyppien sailyttaminen. Luontotyypit on asemakaa-
van luonnosvaiheessa yleispiirteisesti rajattu asemakaavaluonnokseen, ja ne kuuluvat kalas-
tajakylien kulttuuriympéristdon samoin kuin avoimuus merelle ja dyynialueelle pain.

Muutamia merkittavimpia vanhoja mantyja on osoitettu sailytettdvéksi. Rannan laheisia lintu-
jen tarkkailumajoja ja muuta rakentamista on Merivillan kiinteistolla sovitettu rantapuuston va-
leihin. Voimassa olevan asemakaavan istutettava puu -merkinnasta on tarpeettomana luo-
vuttu. Merkinté voisi johtaa siihen, etta istutettaisiin puita, jotka eivét ole alueen luontotyypin
mukaisia.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.
(Luontoselvitys Marjaniemen Nokan asemakaava 2018)

luo-1 Linnustollisesti arvokas alue.

Tiira- ja lokkikoloniat sataman aallonmurtajarakenteissa ja kalastusveneiden
sdilytyspaikalla, pohjoisrannan vesialue ja siihen liittyva merenrantaniitty ja
rantakivikko, rajattuna kansainvélisesti tarkean lintualueen (IBA) rajauksen
mukaisesti.

Alueella tai sen l&hella sijaitsee sataman ja kalastajakylan rakennuksia ja
rakenteita. Alueelle saa toteuttaa uusia rakenteita, jotka liittyvat 1&hinna
sataman toimintaan tai luonnon tarkkailuun. Lintujen pesintd ja muutto
saattavat rajoittaa alueella lilkkkumista.

luo-2 Keto-/niittyalueet Marjaniemen ja Riutan kalastajakylien, vanhan
luotsiaseman sekd vedenottamon alueilla.

Alueella on rakennuksia, rakennusaloja ja kulkuvaylid, joita ei ole huomioitu
luontotyypin rajauksessa. Alue tulee sailyttda avoimena ja niukkaravinteisena,
ja tdydennysrakentaminen tulee mahdollisuuksien mukaan sovittaa
luontotyypin ulkopuolisille alueille.

Nurmettaminen ja vahaistd laajemmat pééllystetyt alueet on kielletty.

luo-3 Merenrantaniitty tai rantakivikko.

Alueelle saa toteuttaa vain luonnon tarkkailuun liittyvia rakenteita, kuten
luontopolun ja lintutornin. Luontopolut ja vastaavat rakenteet suositellaan
toteutettavaksi pitkospuurakenteina.

luo-4 Variksenmarjanummi.

Alueella on rakennuksia, rakennusaloja ja kulkuvaylid, joita ei ole huomioitu
luontotyypin rajauksessa. Alueelle saa toteuttaa ldhinna vain luonnon
tarkkailuun liittyvia rakenteita. Luontopolut ja vastaavat rakenteet suositellaan
toteutettavaksi pitkospuurakenteina.

Alueelle suositellaan laadittavaksi luonnon ja ympéariston hoitosuunnitelma.
Alue tulee sailyttda avoimena ja niukkaravinteisena. Nurmettaminen ja
paallystetyt alueet on kielletty.

7.2.5 Pohjaveden hyddyntaminen ja turvaaminen

Koko suunnittelualue on aallonmurtajia lukuun ottamatta vedenhankinnan kannalta tarke&aa
pohjavesialuetta. Pohjaveden ottoon valmistaudutaan ja ottamolle on varattu Hailuodon Vesi-
huolto Oy:n esittama uuden ottamon alue (ET-1), vanhan pohjavesikaivon ympérille, seka lii-
tetty aluevaraukseen osa Marjaniementien maantien aluetta. Varavedenottamolle ja mahdolli-
selle pumppaamolle on varattu oma alue (ET-2).

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alue on varattu pohjaveden ottoon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alue on varattu varavedenottamolle ja pumppaamolle.

Marjaniemen Nokan alueella ottamon vieressa on runsaasti olevia toimintoja, joissa tulee ot-
taa huomioon pohjaveden suojelu kaikessa toiminnassa. Rakennukset, joissa on vesipiste,
tulee liitta& yleiseen viemariverkostoon. Viemardimattomat kaymalat eivat ole sallittuja ja van-
hat "huussit” tulee poistaa kaytosta. Jatteiden lajittelu tulee jarjestad katettuun ja vesitiiviilla
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7.2.6

7.2.7

lattialla varustettuun tilaan, joille on osoitettu asemakaava-alueelle rakennusaloja eko-merkin-
nalla. Pysakdintialuevaraukset on osoitettu mahdollisimman kauas uudesta ottamosta.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
T T Suunnittelualue on osa vedenhankinnan kannalta térke&a pohjavesialuetta.

Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeilla ja vedenhankintaan
soveltuvilla pohjavesialueilla on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL
178), pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 §) ja maaperan
pilaamiskielto (YSL 16§). Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteit tai toimintoja. Oljysailiét ja muiden pohjavedelle
haitallisten aineiden sailiét on sijoitettava maan péaélle rakennusten
sisatiloihin tiivispohjaiseen suoja- altaaseen, jonka tilavuus on suurempi
kuin varastoitavan aineen suurin maara

VO
P Vedenottamon valuma-alue.

Alueella sijaitsevat tai sille toteutettavat pysakdintialueet tulee paallystaa
tiiviilla asfaltilla ja hulevedet johtaa pois vedenottamon valuma-alueelta
siten, etta niistéa ei aiheudu haittaa pohjavedelle.

My®s erillisissd asemakaavamaarayksissa on kasitelty pohjaveden suojelua.

Tekninen huolto, verkostot ja kierratys

Kaavakartalla osoitetaan ottamo- ja varavedenottamoalueiden liséksi tiedossa olevat vesijoh-
tolinjat. S&hkoverkosta kaavakartalla on esitetty 20 kV:n keskijanniteverkko, muuntamot ja nii-
den lisGaluevaraukset. Alueella on my6s valokuituverkko ja siirtovieméri, joita ei ole dokumen-
toitu asemakaavasuunnittelun vaatimalla tarkkuudella, eik& néin voi esittéd asemakaavakar-
talla. Verkostot tulee kuitenkin ottaa huomioon kaikissa kaivu- ja rakennustoissa.

Merkinnalla eko osoitetuille rakennusaloille saa sijoittaa mm. kierratyspisteen, viemaroityja
wc-suihkutiloja ja huoltotiloja kalastajakylien ja matkailijoiden tarpeisiin.

Asemakaavamaarayksen mukaan RM-3, RM-4 ja RM-5 korttelialueilla ja satamassa tulee uu-
disrakennusten suunnittelussa huomioida aurinkoenergian hyédyntaminen. Uudisrakennus-
ten katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa aurinkoenergian hytdyntamiseen liittyvia laitteita ja ra-
kenteita, jotka tulee sovittaa ympaériston kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja joiden tulee olla es-
teettisesti ymparistoon sopivia.

Muut merkinnat

Virkistysalueet

Pohjoisrannalle on osoitettu virkistysaluetta merkinnéilla V-s ja VR/rm, jolle saa sijoittaa sau-
namaailman.

LA KU Virkistysalue.

; \7:(5 é Alueen luontoarvot tulee sailyttaa. Osalla alueesta on satamaan liittyvaa

AN AN AN veneiden sailytysta. Alueelle saa sijoittaa luonnon tarkkailuun liittyvia
rakenteita, kuten luontopolun ja lintutornin.
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Ulkoilualue, jolle voidaan sijoittaa matkailua ja loma-asutusta tukevia rakennuksia
rﬁg Alueelle saa sijoittaa ulkoiluun tarvittavia rakenteita, seka saunarakennuksia ja
niihin liittyvia oleskelutiloja kalastajakylien ja matkailun kayttéon.

Kokonaisrakennusoikeus tulee jakaa ohjeellisten rakennusalojen lukumaaran
mukaisesti vahintaan viiteen osaan.

A

Vasemmalla VR/rm-aluetta lahella suunnittelualueen raJa, oikeanpuolisen kuvan rantapuuston ta-
kana on V-s vybhykettd. Puuston lomaan RM-5 alueelle saa rakentaa luonnon tarkkailuun tarkoitet-
tuja majoja.

Marjaniementien pohjoispuolella varavedenottamon ympaérilla on lahiretkeilyaluetta VR/s. Alue
on tarkoitettu suojaamaan viereisia pohjaveden ottamoita ja niiden l&hialuetta, ja sinne ei saa
leiriytyd. Kauempana ottamovarauksista, Kenganperantien itdpuolella, on VR-alue, josta osa
kaytetaan pysakaointiin (p-1).

VYAV NV Ulkoilualue, jolla ympéristd sailytetdan. Alueen suojapuustoa ja metsanpohjaa

é VR/S é tulee sailyttda ja liikkkuminen ohjata toteutettaville kulkuvéaylille.

LN AN AN Pohjavedensuojelullisista syista alueella ei saa leiriytya, eika sinne saa sijoittaa
rakennuksia tai sédilyttda aineita, jotka saattavat uhata pohjaveden puhtautta.

gv'\f wg Retkeily- ja ulkoilualue.

Marjaniementien eteldpuolella on lahivirkistysaluetta, jota saa kayttaa leikki- ja oleskelualu-
eena.

Lahivirkistysalue.
g‘r(/ - é Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelualueen, info- ja sadekatoksen, seka
kierratyspisteen ja saniteettitiloja katettuun tilaan niin, etta niista ei aiheudu
vaaraa pohjaveden puhtaudelle. Alueelle ei saa sijoittaa pysakointia. Alueella
tulee sailyttaa jareaa puustoa.

Liséksi rakennussuojelualueeseen SRS sisaltyy seka tavanomaisempaa pihatannerta etta
keto- ja variksenmarjanummialuetta, jolla on pitkospuutyyppisia luonto- ja kavelyreitteja.
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7.3 Asemakaavaan liittyvat ohjeet ja maaraykset

Asemakaavassa on varsinaisten kaavamerkintdjen selitysten liséksi erillisia asemakaava-
maarayksia, jotka koskevat laajempia alueita tai koko asemakaava-aluetta. Ehdotusvai-
heessa laadittiin myos erilliset rakentamistapaohjeet, joista osa on velvoittavia.

Eniten maarayksia koskevaa pohdintaa ovat vaatineet alimmat rakentamiskorkeudet, poh-
javeden suojelun ja oton huomioon ottaminen, seka arvokkaan kulttuuriympéristén ehey-
den sailyttdminen.

Erilliset kaavaméaaraykset perusteluineen

1. Tulvasuojelun huomioon ottaminen Marjaniemen asemakaava-alueella

Kosteusvahingoille alttiiden rakennusosien alimman rakentamiskorkeuden maarittelyssa eri
tyyppisille rakennuksille ja rakennelmille otetaan huomioon rakennukselle suunniteltu kayttdika

ja limatieteen laitoksen lausunto (14.7.2021) ja siihen liittyvat tdydentavéat ohjeet.

Pysyvaan asumiseen, siihen verrattavissa olevaan loma-asumiseen tarkoitettujen
rakennusten ja hotellirakennusten, joiden voidaan hyvaksya joutuvan kastumiselle alttiiksi
kerran 250 vuodessa, alin rakentamiskorkeus on Marjaniemen pohjoisrannalla aaltoiluvara
0,30 m huomioon ottaen +2,63 (N2000) ja Marjaniemen etela-lansirannalla aaltoiluvara
0,60 m huomioon ottaen +2,93 (N2000).

Satama-alueen kahvila- tai vastaavien palvelurakennusten, tyétilojen ja niihin verrattavissa
olevien rakennusten, joiden voidaan hyvaksya joutuvan kastumiselle alttiiksi kerran 100
vuodessa, alin rakentamiskorkeus on aaltoiluvara 0,30 m huomioon ottaen vahintaan +2,46
(N2000) ja Marjaniemen etel&-lounaisrannalla suurempi aaltoiluvara 0,60 m huomioon
ottaen +2,76 (N2000).

Talous-, varasto-, huoltotila- ja satamarakennusten ja luonnon tarkkailuun ja tilapéiseen
oleskeluun tarkoitettujen rakennusten, joiden voidaan hyvaksy& joutuvan kastumiselle alttiiksi
kerran 50 vuodessa, alin rakentamiskorkeus aaltoiluvara 0,30 m ja jaiden tunkeutuminen
huomioon ottaen on +2,44 (N2000) ja etela-lounaisrannalla aaltoiluvara 0,60 m huomioon
ottaen +2,62 (N2000).

Maaraykset koskevat uudisrakentamista ja uudisrakentamiseen verrattavassa olevaa
korjausrakentamista. Ne eivat koske siirrettdvia rakennelmia tai rakennuksia, jotka
k&yttdsesongin ulkopuolella varastoidaan muualla kuin tulva- tai ahtojaaduhan alaisella alueella.

Satama-alueiden ja kalastajakylien rakennuksia, jotka ovat olleet olemassa tdman asema-
kaavan hyvdksymisajankohtana, saa kdyttda ja kunnossapitda alimman rakentamiskorkeuden
estdmatta. Rakennusten kayttotarkoitusta ei saa muuttaa niin, ettéd niiden kastuminen voisi
uhata terveytta tai turvallisuutta.

Uudisrakennusten vieressa maanpintaa saa luonnonymparistén salliessa korottaa
luonnonmukaisesti muotoillen enintddn 30 cm, Vanhassa kalastajakyldssé ja Riutan
kalastajakylassa kuitenkin korkeintaan 20 cm. Rakennussuojelulailla suojeltujen rakennusten
ympérilld maanpinnan korottaminen on kielletty. Tat4 isommat maanpinnan korotukset tai
pengertdminen sallitaan vain sataman maa- ja vesialueilla.

Suosituksena on, ettéd kaikki rakentamistoimenpiteet erityisesti rannan tuntumassa suunnitellaan
siten, ettd rakenteiden korjaaminen ja kuivattaminen on mahdollisimman tehokasta ja helppoa.

Asemakaavassa on annettu merenpinnan korkeusvaihtelun ja aaltoilun huomioon otta-
miseksi kayttotarkoituskohtaisia maarayksia rakentamiskorkeuksista ja maaston muotoi-
lusta.
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Rakennuksen arvioitu kayttdika on johdettavissa mm. asemakaavan mahdollistamista toimin-
noista ja rakennukseen kaytettyjen materiaalien ja rakennusosien teknisesta kayttdiasta, toi-
mintojen vaatimuksista (esim. onko rakennus lammitettava asuinrakennus vai kylma varasto),
ja kuinka toimintojen tilatarpeet ja tekniikka todennékoisesti muuttuvat pitkalla aikavalilla. Ala-
pohjarakenteet (rossipohja ja ryémintatilan kuivuus ja tuuletus) tai rakennuksen ymparistdn
maapera ja tayttd vaikuttavat korkeusasemaan, johon kosteusvahingoille alttiit rakennusosat
sijoittuvat, ja vaikuttavat kastumisriskiin ja vahinkojen suuruuteen.

Nama kaikki vaikuttavat myés rakennuksen rahalliseen arvoon ja/tai omistajan mahdollisuu-
teen korjata tai uusia rakennus mahdollisen kosteusvahingon tapahduttua. (© RT 18-10922 ja
Finlex Valtiovarainministerion asetus rakennusten jélleenhankinta-arvon perusteista 2021)

Asemakaavan laatimisen yhteydessa rakennukset jaettiin k&yttotarkoituksen mukaan ryhmiin,
joita Marjaniemessa todennakoisesti on, ja jotka selkedsti ovat erityyppisia ja joiden kosteusva-
hinkojen syntymiselle hyvaksyttéavissa oleva ajanjakso on erilainen:

- Asumiseen tarkoitettujen rakennusten kastuminen aiheuttaisi isoja taloudellisia mene-
tyksia ja yksityisille ihmisille voisi koitua merkittavia taloudellisia vahinkoja. Asuinraken-
nuksissa myds oleskellaan pitkia ajanjaksoja ja ympari vuorokauden, joten kosteusva-
hinko voisi aiheuttaa terveydellista haittaa -> 1/250 v,

- Satama-alueen kahvila- ja vastaavissa palvelurakennuksissa ja tyotiloissa oleskellaan
tyopaivan aikana tai satunnaisesti asiakkaina. Rakennusten arvo on todennakdisesti
pienempi kuin asunnoilla. Tilojen omistaja on yleensa yritys tai julkisyhteisd, ja rakenteen
mahdollisen kastumisen kustannukset eivét todennakdisesti tdysimaaraisina jaa yksit-
taisen henkilon maksettavaksi -> 1/100 v,

- Talous-, varasto-, huoltotila- ja satamarakennuksissa, sekéa luonnon tarkkailuun ja tila-
paiseen oleskeluun tarkoitetuissa rakennuksissa oleskellaan satunnaisesti, ja ne on to-
dennédkoisesti toteutettu kevyemmin, kuin edella mainitut ja mahdollisesti lampderista-
mattomind. Rakennusten jalleenhankinta-arvo on pienempi ja rakenteen mahdollisen
kastumisen kustannukset todennakdisesti pienempia kuin edella mainituissa rakennus-
tyypeissa -> 1/50 v.

limatieteen laitoksen lausunnossa on annettu arvot myés kastumisriskin 1/20 v osalta. Niita ei
viety asemakaavamerkintgihin, ja niita voidaan soveltaa vain arvoltaan erittain alhaisissa ra-
kennuksissa, joiden kunto ei aiheuta riskia turvallisuudelle tai terveydelle, tai taloudellista riskia.
Kayttoian ja rakennukselle kerran 50, 100 tai 250 vuodessa hyvaksyttavissa olevaan kastumis-
riskiin voi liséksi vaikuttaa jokin yksittdinen ennalta arvaamaton tekija, jonka vaikutuksen lopul-
linen arviointi tehd&an rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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2. Pohjaveden suojelu, hulevedet ja maaperan puhtaus

Suunnittelualue on osa vedenhankinnan kannalta tdrkeda pohjavesialuetta. Yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarkeilla ja vedenhankintaan soveltuvilla pehjavesialueilla on voimassa
maaperan pilaamiskieltoe (YSL 16§), pohjaveden pilaamiskielto (YSL 178§) ja pohjaveden
muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 §). Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteita tai toimintoja.

Ymparisténsuojelumaaraysten 13§:n mukaan pohjavesialueelle ja rantavydhykkeelle ei saa
sijoittaa uusia maanalaisia polttonestesailicita tai muita maanalaisia nestemaisten kemikaalien
sailiditd. Olemassa olevat polttonestesaiilidt ja polttoaineen jakelupisteet on mahdollista uusia.
Pohjavesialueelle sijoitettavista tai uusittavista polttoaineen jakelupisteista tulee ilmoittaa
ymparistonsuojeluun ymparistélupatarpeen harkintaa varten. Qljysailiot ja muiden pohjavedelle
haitallisten aineiden sailiét on sijoitettava maan paalle rakennusten sisatiloihin tiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suurempi kuin varastoitavan aineen suurin maara.

Maaperdan ei saa paastda mitdan aineita, jotka voivat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista
(maaperan pilaamiskielto, YSL 16§). Jatevesien imeyttdminen tai muu paastdminen maaperaan

on kielletty. Viemaréimattomat kaymalat ovat kiellettyja. Ymparintdnsuojelumaaraysten 68:n
mukaan pohjavesialueella kaikki kiinteistélla muodostuvat jatevedet on johdettava
viemariverkostoon, mikali se on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on kerattava
umpisailiddn ja toimitettava kasiteltdvaksi tiiviissa jateveden kasittelyjarjestelmassa ja
johdettava puhdistetut jatevedet pohjavesialueen ulkopuclelle.

Jatteiden keruu ja lajittelu tulee jarjestaa katettuun ja vesitiiviilla lattialla varustettuun tilaan.
Syvasailidt on kielletty.

Pohjaveden suojaus pysakdintialueilla tulee toteuttaa alueellisen ympéaristéviranomaisen
(ELY-keskus) ohjeiden mukaisesti. Pysakointialueet tulee vedenottamon valuma-alueella
pinnoittaa tiiviilla asfaltilla ja niiden pintavedet johtaa pois vedenottamon valuma-alueelta
siten, ettd niistd ei aiheudu haittaa pohjavedelle. Pysakagintialueiden hulevesien johtaminen
eteldpuolisen dyynialueen suuntaan tulee tutkia ja arvicida tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta tai tehda syvia kaivantoja, jotka aiheuttaisivat
pohjaveden pinnan huomattavaa alentumista. Maalampéputkistojen tai -kaivojen rakentamisesta
ja muista hankkeista tai toimenpiteista, jotka saattavat aiheuttaa uhan pohjaveden laadulle tai
maaralle, tulee ennen rakennus- tai toimenpideluvan my&ntamista pyytaa alueellisen
ELY-keskuksen lausunto.

Koko suunnittelualue on aallonmurtajien karkié lukuun ottamatta yhdyskuntien vedenhan-
kinnan kannalta tarkeaa pohjavesialuetta ja pohjaveden suojelu vaatii erityistd huomiota jo
nykyisesta maankaytdsta johtuen.

Asemakaavassa on esitetty Hailuodon Vesihuolto Oy:n koepumppausten 2020-2021 ja tut-
kimusten perusteella "Vedenottamon valuma-alue” (Hailuodon Vesihuolto Oy ja AFRY
(5.5.2021), jolla sijaitsevat tai jolle toteutettavat pysakointialueet tulee ELY-keskuksen oh-
jeistuksen mukaan kaytannossa paallystaa tiiviilla asfaltilla ja johtaa hulevedet pois veden-
ottamon valuma-alueelta.
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3. Rakennustapa ja kulttuuriympéristd

Kaikissa rakentamistoimenpiteissa tulee noudattaa tAhan asemakaavaan liittyviad tarkempia
rakentamistapaohjeita.

Kalastajakylaalueilla ja niiden mahdollisilla laajennusalueilla sek& rakennussuojelulailla suojellulla
alueella tulee rakennusten ja rakennelmien mittasuhteet, materiaalit, varit, sijoittelu ja
yksityiskohdat sovittaa nykyisten rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen. Vaatimus ei
koske yksittaistad valiaikaista rakennusta tai rakennelmaa, jonka kayttdaika on alle 5 vuotta.

Erityistd huomiota tulee kiinnittd&d Vanhan kalastajakyldn ja Riutan kalastajakylan raittimiljédn
sailymiseen. Kalastajakylien raitit ja pihat tulee sailyttaé sorapintaisina ja kulttuuriymparist6én
kuuluvat pihatantereet tulee sailyttad. Suojeltaviin rakennuksiin liittyvat yli 6 m2:n laajuiset
katos-terassirakennelmat on kielletty.

Pyodréhirren ja muiden alueelle tai sen osalle vieraiden pintamateriaalien kaytté on kielletty.
Aitoja ei saa rakentaa, lukuun ottamatta teknisid suoja-aitoja tai asemakaavassa osoitettua
aitaa. Pohjavedenottamoiden ja mahdollisesti vaarallisten alueiden aitaaminen tulee tehda
kulttuuriymparistéon huomioon ottavalla ja mahdollisimman vahan huomiota herattavalla tavalla.

Pensasistutuksia ei saa kayttéda alueiden rajaamiseen tai jakamiseen osiin. Asemakaavassa
osoitetut uudet pysakdintialueet tulee mahdollisuuksien mukaan jakaa osiin olemassa olevan

tai alueelle luontaisen puuston avulla. Satama-aluetta lukuun ottamatta maarakennustydt tulee
tehda niin, ettd mahdollisimman v&han rikotaan maanpintaa tai muutetaan maanpinnan tasoa.
Pengerryksia ei sallita muualla kuin sataman maa- ja vesialueilla.

Kaikessa uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon paloturvallisuus ja riittdva etaisyys
naapurin rakennuksista.

Marjaniemeen tulee toteuttaa kulttuuriymparisté6n sopivat, laadukkaat kulkuopasteet.

Perusteluna maaraykselle 3 on, etté koko Hailuoto on valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa (RKY), ja Marjaniemella on aivan erityistd maakunnallista mer-
kitysta. Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 - inventoinnissa maakun-
nallisesti arvokkaina on mainittu Marjaniemen majakka, Marjaniemen luotsi- ja majakka-
asema, Marjaniemen kalastajamdkit ja Marjaniemen aallonmurtaja. Ne ovat kaikki osa val-
takunnallisesti arvokasta kokonaisuutta. Marjaniemen majakka seka luotsi- ja majakka-
asema ovat myds itsessaan valtakunnallisesti arvokkaita.

4. Luonnonymparisto ja luonnonmaisema

Marjaniemen luonnon ominaispiirteet ja kasvuolosuhteet, kuten rantavydhykkeen avoimmuus ja
maaperan vaharavinteisuus tulee sailyttda. Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat
tarpeen maisemallisten arvojen kuten avoimen meri- ja dyynimaiseman sailyttamiseksi, ja
maisemavaikutuksiltaan vahaisia metsanhoitotoimenpiteita. Erityisesti kalastajakylien ja
luotsipihan alueilla on suositeltavaa ehkéaista taimettumista.

Korttelialueilla 1 ja 2 esiintyy luontoselvityksen osoittamilla alueilla keto-, niitty- ja
variksenmarjanummikasvillisuutta, jonka sailyttdmisesta tulee mahdollisuuksien mukaan huolehtia
kaikkien rakentamis- ja kunnossapitotoimenpiteiden yhteydessa. Kulttuuriymparistéén kuuluvat
pihatantereet tulee sailyttaa.
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Kortteleiden rakentamaton osa on hoidettava luonnonmukaisena. Alueita ei saa nurmettaa tai
lannoittaa. Asemakaava-alueelle ei saa istuttaa kasvilajeja, jotka voivat risteytya suojeltujen
lajien kanssa tai joita alueella ei ennestadan ole, mahdollisia alueelta hdvinneitd suojeltuja
lajeja tai muita luontotyypille ominaisia lajeja lukuun ottamatta. Tama koskee erityisesti
luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeitd alueiden osia ja niiden l&hiympaéaristoja.

Kasvillisuudeltaan arvokkaimmalle luontoalueelle, variksenmarjanummelle, suositellaan
laadittavaksi luonnon ja ymparistén hoitosuunnitelma.

Luonnonympariston arvokkaat alueet ja niitd koskeva erillinen kaavamaarays perustuvat
mm. asemakaavan luontoselvityksiin ja ELY-keskukselta saatuihin taydentaviin tietoihin.
Asemakaavassa on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueen

osia (luo).

Luonnon arvojen huomioon ottaminen on ollut vaativaa alueella, jolla myds ihmisen toi-
minta on ollut merkittdavaa kymmenten ja satojenkin vuosien ajan. Joidenkin ymparisttjen
sailyttdminen vaatii luonnon hoitoa, kuten esimerkiksi puuttumista metsittymiseen tai kulun
ohjaamista pitkospuurakentein tai ohjeistusta luonnonmukaisuuden silyttamiseksi.

5. Merenkulku

Kiinteiden linjamerkkien ja muiden mahdollisten merenkulkuun vaikuttavien ja meren seka
ilmaston tutkimukseen liittyvien laitteiden sijainti ja kdyttdedellytykset tulee ottaa huomioon
kaikissa rakentamistoimenpiteissé ja muussa maankaytossa.

Merenkulku ja kalastus ovat Marjaniemen perinteisia toimintoja, joiden edellytyksista tulee
huolehtia. Koska kaikki merenkulkuun liittyvat rakenteet eivat valttamatta ole helposti ha-
vaittavissa, on asiasta muistutettu erillisella kaavamaarayksella.

6. Kestava kehitys

Marjaniemen palveluiden toteuttamisen yhteydessé tulee varautua sdhkdautojen latauspaikkojen
toteuttamiseen, sekd varata tilaa pyérapysékdinnille.

RM-3, RM-4 ja RM-5 -korttelialueilla ja satama-alueella LS-1 tulee uudisrakennusten
suunnittelussa huomioida aurinkoenergian ja muiden uusiutuvien energiamuotojen
hyédyntadminen. Uudisrakennusten katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa aurinkoenergian
hyédyntamiseen liittyvia laitteita ja rakenteita, jotka tulee sovittaa ympariston
kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja joiden tulee olla esteettisesti ymparisté&n sopivia.

Kestava kehitys on tarpeen huomioida kaavasuunnittelussa ja sovittaa toimet ympéariston
kulttuurihistoriallisiin ja esteettisiin arvoihin.
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7.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnittelurat-
kaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan to-
teuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL 9
§, MRA 1 8).

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutuksia
ensisijaisesti suunnittelualueen valittdmaan lahiymparistéon asteikolla: merkittévan haital-
lisia / haitallisia vaikutuksia tunnistettu (- - / -), ei tunnistettuja huomattavia vaikutuksia (0),
merkittavan positiivisia / positiivisia vaikutuksia tunnistettu (++ / +), vaikutuksen laatu tai
maara on epavarma (?). Vaikutuksia verrataan nykytilan kehittymiseen siind tapauksessa,
ettéd asemakaavaa ei laadittaisi. Vaikutusten arviointi tehdaéan sanallisesti kuvaillen maan-
kayton asiantuntijatytnd, ja arviota tédydennetddn kuulemisissa tai muuta kautta saadun
palautteen pohjalta.

Vaikutusten arviointi kohdistuu tassa tapauksessa vaikutuksiin yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun kulttuuriymparistéon, kulttuurimaisemaan, luonnonmaisemaan ja luonnon-
ymparistédn, pohjaveden suojeluun ja ottoon, virkistykseen, matkailupalveluihin ja muihin
palveluihin, ilmastonmuutokseen varautumiseen ja hillintédén, liikenteeseen ja teknisiin ver-
kostoihin, seka kunnan talouteen ja elinkeinoihin.

7.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava-alueen kaytto ja likenneyhteydet eivat muutu merkittavasti, joten vaikutukset
ovat vahaiset verrattuna voimassa olevan asemakaavan ja yleiskaavan toteuttamiseen (0).
Marjaniemeen tulee kuitenkin asemakaavan toteuttamisen my6ta lisdd matkailupalveluita,
jotka lisannevat liikkennettd, milla saattaa olla vaikutusta Kirkonkylan maankayttoon liilken-
nemelusta ja lapiajosta johtuen (?).

Yhteenveto: vaikutukset ovat vahaisia.

7.4.2 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdédn ja kulttuurimaisemaan

Luotsipihan alue on jo Rakennussuojelulailla suojeltu. Sen osalta merkintdjen selityksia on hie-
man tarkennettu vastaamaan suojelupaatosta (0+).

Kalastajakylid ei ole aiemmin suojeltu asemakaavalla. Esimerkiksi Riutan kalastajakylan kun-
nan omistama osa on aiemmin osoitettu uudisrakentamiselle, joka olisi tuhonnut inventoin-
neissa arvokkaaksi todetun alueen ja kalastajakylamaisen paikan hengen. Valtakunnallisesti
arvokas aluekokonaisuus suojellaan nyt kokonaisuutena (++). Lahialueen uudisrakentaminen
sovitetaan mittakaavaltaan ja muulta olemukseltaan yhteen arvokkaan alueen kanssa (++) ja
taté tukemaan laaditaan rakentamistapaohjeet (++).

Kulttuuriperinndn kerroksellisuus séilytetddan asemakaavalla. Kokonaisuus sailytetdédn myos
"vahemman arvokkailta” osiltaan, jolloin niita ei korvata mittakaavaltaan miljédseen sopimatto-
milla tai turhan moderneilla rakennuksilla (++). Kalastajakylien ja Luotsiaseman alueeseen ja
rakennuksiin, sekd sataman vanhoihin aallonmurtajiin ja rakennuksiin kohdistuvista toimenpi-
teista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto (++).
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Metsén suojaan on mahdollista toteuttaa kooltaan isompiakin matkailupalvelurakennuksia il-
man, etta ristiriitaa muun ympariston kanssa syntyy, kun muu yhteen sovittaminen ja rakenta-
misohjeet otetaan huomioon (0). Nama muistaen voidaan kayttdd myés moderneja ratkaisuja,
kunhan ne eivét vie liikaa huomiota aidoilta kalastajakyla-satamaymparistolta. Tama kaikki vaa-
tii kuitenkin osaavaa suunnittelua (?), johon kannustetaan rakentamisohjeissa (+).

Satama kuuluu oleellisena osana Marjaniemen kulttuurimaisemaan, ja sietdd uudempia osia ja
sataman toiminnan kannalta tarpeellisia teknisia laitteita, huoltotiloja ja varastoja, joten niiden
rakentaminen on vapaampaa. Varityksesta ja muotokielestd annetaan kutenkin ohjeita (0 +).
Vaikutusten voi ennakoida olevan téalta osin vahaisia (0?). Merituulivoiman hyédyntaminen voi
lisata tarvetta toteuttaa satamaan huoltohalleja tvst. toimintaa rakennuksineen, mika voi muut-
taa kulttuurimaisemaa (?-). Aidattava pohjavedenottamo ja pumppaamo-vedenkasittelyraken-
nus sijoittuvat tiiviisti Riutan kalastajakylaan kiinni, ja saattavat jossakin maarin hairité visuaali-
sesti kulttuurimaisemaa (-?).

Yhteenveto: vaikutukset ovat merkittavan positiivisia. Satamassa saa tehda melko vapaasti
teknisia ja toiminnallisia muutoksia, seka satamatoimintaan liittyvia rakennuksia, mutta niista
on syyta keskustella museoviranomaisen kanssa.

7.4.3 Vaikutukset luonnonmaisemaan ja luonnonymparistéon

Luonnonympadriston tarkeimmat arvot on kartoitettu asemakaavatyon yhteydessa ja osoitettu
asemakaava-alueella luo-merkinngillé ja kohdemerkinngilla uhanalaisista lajeista. N&in niiden
huomioon ottamista ja sailymismahdollisuuksia on parannettu merkitsevasti. (++)

Erityisesti keto-niitty -merkinnén alueella on kuitenkin kalastajakylan ja luotsiaseman ra-
kennuksia, rakennusaloja, kulkuvaylia ja piha-alueita, joita ei ole eroteltu pois ketoalueesta,
eiké luontoselvitysté ole laadittu pihasuunnitelman tai asemapiirroksen tarkkuutta (1:500 —
1:1000) ajatellen (?). Ristiriitoja luo-alueiden kanssa on esimerkiksi uuden pohjaveden ot-
tamon alueella, jossa sekéa rakennetaan uudisrakennus etta kaivetaan maahan suuri vesi-
sdilio ja putkijohtoja, ja joudutaan siirtAmaan olemassa olevia kalastajakylamokkeja pohja-
veden ottamoalueen tielté (-?).

Asemakaavan toteuttamisen aikaan kavijamaara tulee kasvamaan, mika aiheuttaa maas-
ton kulumista - mutta kavijamaara kasvaisi joka tapauksessa kiinteén yhteyden valmistut-
tua eik& vaikutusta voi pitdd kuin vahaiseltd osin asemakaavan toteuttamisen vaikutuk-
sena. (-?)

Asemakaavaa toteuttamalla voidaan kulkua ohjata rakennettaville ja parannettaville reiteille (+-?).
Asemakaavassa annetaan ohjeita luonnonmaiseman hoidosta avoimena, mik& parantanee
uhanalaisen tai muuten huomionarvoisen paikalle tyypillisen kasvillisuuden sailymista (+7?).

Yhteenveto: vaikutukset ovat paéosin positiivisia.

7.4.4 Vaikutukset virkistykseen ja palveluihin

Vapaa-ajan palvelu- ja majoitustarjontaa pystytédan lisadméaén asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen johdosta merkittéavasti, ja vastaamaan nain paikalliseen ja matkailun tarpei-
siin (++). Aluevaraukset mahdollistavat my6s muiden pienimuotoisten palveluiden
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lisd&dmisen alueelle matkailupalveluiden liséksi. Esimerkiksi nykyisen hotellin, eko-huoneis-
tohotellin ja uuden rantakahvilan yhteyteen voidaan liséatd monipuolisesti tarvittavia palve-
luita, koulutuspalvelut mukaan lukien. (++)

Luonnon tarjoamat ekosysteemipalvelut on otettu asemakaavassa huomioon suojelemalla
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd alueita ja pohjavettd, seka tarjoamalla tiloja
ja rakenteita luonnon tarkkailuun ja osoittamalla sek& suunnittelualueelle etté sen ulkopuo-
lelle suuntautuvia kavely- ja reittiyhteyksia (+).

Marjaniemen puutteellisia saniteetti-, kierratys- ja sauna-/suihkutiloja voidaan asemakaa-
van toteuttamisen myota lisata esimerkiksi venesataman huoltotiloille varattuun laajennuk-
seen, eko-merkinnélla osoitetuille rakennusaloille, saunamaailmaan, eko-huoneistohotel-
liin ja uuden kahvilarakennuksen yhteyteen. Hygieniapalveluita voidaan nain parantaa ja
roskittumista vahentad merkittavasti (++). Ongelmana saattaa olla, jos tiloja ei ole avoinna
muulloin kuin kesalla paivasaikaan (?7?). Ymparivuotisten ja ymparivuorokautisten matkai-
lupalveluiden kehittdminen vaatinee riittavan isoa maaraa asiakkaita, eli (kohtuuhintaisten)
majoitustilojen lisddmistd, johon onkin varauduttu monipuolisilla matkailupalvelualueilla.
(++7?)

Yhteenveto: vaikutukset ovat merkittavan positiivisia, mutta kehittdminen vaatii toimijoilta pal-
veluiden ymparivuotisuuteen panostamista ja majoituspalveluiden toteuttamista.

7.4.5 Vaikutukset pohjaveteen ja sen ottoon

Pohjaveden kaytto tulee Marjaniemessa lisdantymaan merkittavasti. Satama, merenkulun
kannalta tarkeat majakka- ja luotsitoiminnan alueet, naiden rinnalla kehittyneet kalastaja-
kylaalueet ja hailuotolaisille téarkeat perinteiset paikat, jotka tarjoavat matkailun tyépaikkoja,
muodostavat yhdessa valtakunnallisesti erittédin merkittdvan kulttuuriympéaristo- ja -maise-
makokonaisuuden, johon ihmiset haluavat tutustua ja viettaa siella myds vapaa-aikaa. Ra-
kennettu, kulttuurihistoria-arvojen vuoksi suojeltu ymparistd on jo nykytilanteessa ristirii-
dassa pohjaveden oton kanssa (-). Tata kokonaisuutta sovitetaan asemakaavassa yhteen
pohjaveden suojelun kanssa. Hailuodon tulevasta kiinteastd maantieyhteydesta johtuvan
matkailijapaineen lisdéntymisen vuoksi pysakdintid ohjataan niin, ettd "villi” pohjaveden
laatua uhkaava pysakaginti maantien vieressé ja maastossa ei liséanny (+?). Myds villi lei-
riytyminen alueella saattaa uhata pohjaveden puhtautta, mista johtuen véliaikainenkin lei-
riytyminen on kaavamerkinnoissa kielletty keskeisella pohjavesialueella ottamoalueiden |a-
hella (+ +).

Kaavarunkovaiheessa annettujen pohjavesilausuntojen johdosta alustavaa asemakaava-
luonnosta muutettiin niin, ettd pysakdintialueet siirrettiin ELY-keskuksen mahdollisina pita-
mille paikoille, eko-huoneistohotellivarausta siirrettiin kauemmas pohjavedenottamosta ja
tuotiin toteuttamista koskien esille, ettd hulevesien johtaminen tulee suunnitella ennen to-
teuttamista. Lisdksi liikenne uusille pysékointialueille ja eko-huoneistohotellille siirrettiin kul-
kemaan Kenganperantien kautta. (+?)

Ehdotusvaiheessa asemakaavassa pysakointialueet on sijoitettu pitkallisten neuvonpitojen
ja pohjaveden koepumppaustulosten jalkeen alueille, joilla pysakéinti ELY-keskuksen ja
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7.4.6

vesihuoltoyhtion asiantuntijoiden mukaan vaara pohjaveden pilaantumiseen on muuta alu-
etta pienempi (+?)

Kaavassa on annettu ohjeita ja maarayksia mm. viemaréinnistd, pysakoinnista, liiken-
teestd, jatteiden kasittelysta ja pohjavesialueella kielletyista toiminnoista ja hulevesien joh-
tamisesta (+ +).

Yhteenveto: Haitallisten vaikutusten estéamiseksi ja lieventédmiseksi on asemakaavassa annettu oh-
jeita ja maarayksia, seka sovitettu yhteen toimintoja kaavan laatimisen tarkoitus huomioon ottaen.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisiin verkostoihin

Marjaniemesséa on ollut ongelmia liikenteen ruuhkautumisesta ja pysakointipaikkojen va-
hyydesta johtuen erityisesti kesaisin, mutta myos viikonloppujen aikana ja saaltaan kau-
niina péivina ympari vuoden. Hailuodon kiintedn yhteyden toteuttaminen lisénnee huomat-
tavasti liikennettd Marjaniemeen. Asemakaavassa on osoitettu pydratie satamasta kunta-
keskustan suuntaan, seka alueen siséiset kavely-yhteydet, joita pitkin padsee myos Ran-
tasumpun suuntaan. Marjaniementien suuntainen kavely ja pyoréily eriytetty ajoradasta
niin, ettd maantieta ei enaa tarvitsisi kayttaa kavelyyn. (++)

Pyséakdintialuetta on varattu Marjaniemeen tulosuunnassa Kenganperantiehen tukeutuen
ja saattoliikenteelle on varattu kdéntopaikka Etelasatamantien liittym&an, jotta keskeiset
kulttuuriymparist6- ja tapahtuma-alueet eivat ruuhkautuisi (++). Aallonmurtajaa on mahdol-
lista kayttaa pysakaintiin ohjeellisen aluerajauksen p-1 puitteissa ja sailyttdd mahdollisuus
ajaa perinteiseen tapaan alueelle ihailemaan merta, mika aiheuttaa lapiajoa alueelle (+7).
Satamaan ajoa on kuitenkin hieman valjennetty ja varattu lisaa tilaa jalankululle. (+ -)

Erittéin todennakdoisesti pysakdintipaikat eivat Marjaniemen asemakaava-alueella riita vilk-
kaimpina aikoina (-). Asemakaavassa osoitettu pysakdinti vaatii opastusta uudelle autojen
kaantopaikalle ja Viklopolun varren pysékointialueille, koska pysékointi on osoitettu melko
kauas nykyisista palveluista, pohjavedensuojelullisista syista (- ?). Loma-asunnot, matkai-
lupalvelut ja tapahtumat tarvitsevat toimivan vesihuollon, eika liikkennetarpeitakaan olisi il-
man puhdasta pohjavetta (?). Pysékdintialueiden vahaisyytta voinee kompensoida luovilla
kuljetusratkaisuilla tapahtumien aikana (?).

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu sahkdyhtididen toivomat séahkdverkon alueva-
raukset (+) ja jatetty rakentamatonta aluetta, johon voi toteuttaa vesi- ja viemariverkostoa
ja sahkokaapeleita. Osittain puutteellisten lahtdtietojen ja tarkesuunnitelmien puutteen joh-
dosta vaikutuksia ei pysty kovin tarkasti arvioimaan (-?).

Marjaniemessa on suositeltu aurinkoenergian hyddyntamista alueilla, joilla on uudisraken-
tamista (+). Aurinkopaneelit ja aurinkolampoékerdimet tulee kuitenkin sijoittaa ja suunnitella
niin, ettd huomioidaan arvokas kulttuuriymparistd ja maisema. Tastd annetaan ohjeita ja
maarayksia rakennustapaohjeissa ja kaavamerkinndissa (+7?)

Yhteenveto: vaikutukset ovat p&dosin positiivisia, kuitenkin vesihuolto, likenne ja erityisesti py-
sékainti tulevat aiheuttamaan edelleen haasteita Marjaniemessa.
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7.4.7 Vaikutukset ilmastonmuutokseen varautumiseen ja hillintdan

IImastonmuutos ja sen vaikutusten hillinta

limaston lampeneminen johtuu hiilidioksidin ja metaanin lisdantymisesta ilmakehassa. Ky-
seessa on globaali ilmid, jonka kehittymiseen ei Marjaniemessé voi juurikaan vaikuttaa.
Hailuodossa ja Marjaniemen asemakaavassa tarkeaé on varautuminen alailmakehén ja
merien kiihtyvasta lampenemisestd johtuvaan globaaliin merenpinnan nousuun, tuulisuu-
den ja myrskyjen lisdantymiseen ja sadannan muutoksiin.

Rakennusten kosteusvahingoille alttiden rakennusosien korkeusasema riippuu siitd mihin
kayttotarkoitukseen/kuinka pitkaan kaytettavaksi rakennus on suunniteltu, ja kuinka usein juuri
taman tyyppisen rakennuksen voidaan hyvaksya joutuvan kastumiselle alttiiksi. llmatieteen lai-
toksen lausunnossa (14.7.2021) on jaoteltu ylimmét vedenkorkeudet sen ajan mukaan, jona
rakennuksen voidaan hyvaksya joutuvan kastumiselle alttiiksi. lmaston muutokseen on varau-
duttu maarittelemallda asemakaavassa alin rakentamiskorkeus lausunnon ja sen tédydennysten-
pohjalta erityyppisille rakennuksille. Kriteerit kaytiin 1&pi viranomaisneuvottelussa 18.11.2022 ja
tarkennettiin neuvottelun pohjalta. (++)

Rakennuksen arvioitu kayttdik& on johdettavissa mm. asemakaavan mahdollistamista toiminnoista
ja rakennukseen kaytettyjen materiaalien ja rakennusosien teknisesta kayttdiasta, toimintojen vaati-
muksista (esim. onko rakennus lammitettava asuinrakennus vai kylméa varasto), ja kuinka nopeasti
toimintojen tilatarpeet ja tekniikka todennékéisesti muuttuvat ja tuovat muutospainetta. Useat tekijat
vaikuttavat myds rakennuksen rahalliseen arvoon ja/tai omistajan mahdollisuuteen korjata tai uusia
rakennus mahdollisen kosteusvahingon tapahduttua. (© RT 18-10922 ja Finlex Valtiovarainministe-
rion asetus rakennusten jalleenhankinta-arvon perusteista 2021)

Rakennukset jaettiin kayttdtarkoituksen mukaan ryhmiin, joita Marjaniemessa todennakdoisesti
on, ja jotka selkeésti ovat erityyppisia ja joiden kosteusvahinkojen syntymiselle hyvaksyttavissa
oleva ajanjakso on erilainen. (+)

- Asumiseen tarkoitettujen rakennusten kastuminen aiheuttaisi isoja taloudellisia menetyksia ja yk-
sityisille ihmisille voisi koitua merkittavia taloudellisia vahinkoja. Asuinrakennuksissa myos oleskel-
laan pitkia ajanjaksoja ja ympdri vuorokauden, joten kosteusvahinko voisi aiheuttaa terveydellista
haittaa -> voidaan hyvéksya joutuvan kastumiselle alttiiksi kerran 250 vuodessa (1/250 v)

- Satama-alueen kahvila- ja vastaavissa palvelurakennuksissa rakennusten arvo on todennakoisesti
pienempi kuin asunnoilla, ja niit jouduttaneen joka tapauksessa uusimaan tai rakentamaan uu-
destaan tihedmmin tydn muuttuessa tai asiakkaiden odotusten vuoksi. Tydtiloissa oleskellaan tyo-
paivan aikana tai satunnaisesti asiakkaina. Tilojen omistaja on yleensa yritys tai yhteiso, ja raken-
teen mahdollisen kastumisen kustannukset eivat todennékdisesti tdysiméaaraisiné jaa yksittaisen
henkildn maksettavaksi -> (1/100 v)

- Talous-, varasto-, huoltotila- ja satamarakennuksissa, seké luonnon tarkkailuun ja tilapaiseen oles-
keluun tarkoitetuissa rakennuksissa oleskellaan satunnaisesti, ja ne on todennékdisesti toteutettu
kevyemmin kuin edell& mainitut ja mahdollisesti lAmpderistaméattominé. Rakennusten jalleenhan-
kinta-arvo on pienehkd ja rakenteen mahdollisen kastumisen kustannukset todennékoisesti pie-
nempié kuin edella mainituissa rakennustyypeissa -> (1/50 v)
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- limatieteen laitoksen lausunnossa on annettu arvot myos kastumisriskin 1/20 v osalta. Niité voi-
daan soveltaa vain arvoltaan hyvin vahaisissa rakennuksissa, joiden kunto ei aiheuta riskia turval-
lisuudelle tai terveydelle.

Myos alapohjarakenteet (laattaperustus / rossipohja ja rydmintatilan kuivuus ja tuuletus) ja ra-
kennuksen ympariston maapera ja taytto vaikuttavat korkeusasemaan, johon kosteusvahin-
goille alttiit rakennusosat sijoittuvat. Kayttdian ja rakennukselle kerran 50, 100 tai 250 vuodessa
hyvéksyttévissa olevaan kastumisriskiin voikin vaikuttaa jokin yksittdinen ennalta arvaamaton
tekija, jonka vaikutuksen lopullinen arviointi tehdéan rakennuslupakasittelyn yhteydessa. (?)

Yleismaailmallisia keinoja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ovat mm. fossiilisista polttoai-
neista luopuminen, kestavien uusiutuvien energiamuotojen kayttd, energian sdasto ja ener-
giatehokkuus, liikenteen sahkdistaminen, metsakadon pysayttdminen, luonnollisten hiili-
nielujen kasvattaminen ja ilmastokestéava ruoantuotanto ja -kulutus. N&ité voidaan vain pie-
nessa maarin edistdd Marjaniemessa (0).

Liikenne lisdéntynee Hailuodossa ja Marjaniemessa kiintean ajoyhteyden toteutumisesta
johtuen. On epavarmaa, kuinka paljon Marjaniemen asemakaavan laajentaminen vaikuttaa
Hailuodon liikenteeseen kokonaisuutena, mutta likenne lisdéantyy suunnittelualueella pal-
veluiden parantuessa ja majoituskapasiteetin kasvaessa. (-?)

Marjaniemessé voidaan kayttaé uusiutuvaa aurinkoenergiaa, huolehtia kevyen liikenteen
reittien jatkuvuudesta seka pyorailyn olosuhteista, ja tarjota esimerkiksi latauspaikkoja sah-
kodautoille, mika paikallisesti vahentaa fossiilisten polttoaineiden kayttéa. Marjaniemen pal-
veluiden toteuttamisen yhteydessa tulee asemakaavan mukaan varautua sahkéautojen la-
tauspaikkojen toteuttamiseen, sekéa varata tilaa pyorapysakaoinnille. Naistéa aihepiireista on
asemakaavassa annettu maarayksia. (++)

Pohjavesialueesta ja arvokkaista luontotyypeistd johtuen maaperan lammon hyddyntami-
nen voi olla riskialtista, koska lammad&nkeruuputkistojen haitalliset aineet eivat saa paasta
maaperaan ja pohjaveteen. (?)

Merenpinnan nousu

Pitkaan kestavat etela-lansituulet nostavat meriveden korkeutta Peramerella ja tuulet puskevat
talvikaudella jaitd Hailuodon rannoille. Maankohoamisilmio kompensoi ilmaston lampiamisen
vaikutusta merenpinnan nousuun. limatieteenlaitoksen lausuntojen perusteella voi sanoa, etta
noin seuraavan 15-20 vuoden aikana maankohoaminen jatkuu 95%:n todennakdisyysskenaa-
riolla suurempana kuin meriveden pinnan nousu. Tana aikana Marjaniemessa meri mataloituu,
uusia sarkkia on kohoamassa vedenpinnan ylapuolelle ja rantaviiva siirtyy merelle pain. Kéan-
teen tapahduttua tdssa skenaariossa merenpinnan nousu nykykorkeuteen kestaisi noin toiset
15-20 vuotta. Matalaan veteen ja rannalle tdnéd aikana syntyneet dyynit sailynevat ja suojaavat
satamaa ja kalastajakylien aluetta.

Tasséa skenaariossa meriveden nousu ei uhkaa asemakaavan toimintoja 30-40 vuoteen. T&-
man jalkeen asemakaava pitaisi todenndkoisesti muutenkin uudistaa ja ottaa huomioon uudet
olosuhteet ja maankayttotarpeet. Maan nousu antaa lisémarginaalia sekd asemakaavassa
méaaériteltyihin alimpiin rakentamiskorkeuksiin ettd mahdolliseen jaén tukeutumiseen. (07?)
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Alustava ehdotus ilmaku-
valla, joka on otettu 2.7.2019.
(Meriveden korkeus Oulun
Toppilassa klo 16-18 on ollut
+0,05 - +0,06 (N2000). Varjot
ovat suoraan lannesta, joten
vastannee kuvan ottoaikaa.
Apukayrat 0,5, 1,5, 2,5ja 3,5
on esitetty vareilla ilmakuvan
paalla.)

limakuvassa nékyy synty-
massé olevia sarkkia ja aal-
tojen murtuminen matalan
veden alueilla.

Jéiden tyontymiseen maalle on varauduttu asemakaavassa sijoittamalla pohjoisrannalla
rakentaminen rannimmaisten mantyjen taakse, jotka nayttavat alueen, jolle jaita ei ole
noussut. (++) Aallonmurtajille ei ole osoitettu uusia pysyvien rakennusten rakennusaloja.
Muilla alueilla ei katsota olevan vaaraa jaiden tyontymisesta. (+)

Sadannan vaihtelut ja pohjaveden maara

Pohjaveden méaraén ei voine vaikuttaa asemakaavalla muuten kuin valttdmalla tiiviitd pinnoit-
teita, silloin kun niitd ei tarvita pohjaveden suojelun vuoksi. (07?) Pysékdintiin voi tarpeen mu-
kaan kayttad myos asfaltoituja satama-alueita paikallisesti ja tilannekohtaisesti sopien (+?).

limaston lampeneminen vaikuttaa my6s sadantaan. Toisaalta voi olla pitkia kuivia kesa-
kausia, jotka laskevat pohjaveden pintaa, toisaalta sadannan on arvioitu lisdantyvan erityi-
sesti syys-talvikaudella ja lisdavan talviliukkautta. Jos maa ei ole roudassa, sade imeytyy
harjualueella pohjavedeksi. Téalla asemakaavalla ei voi vaikuttaa sadantaan. (0)

Yhteenveto: Asemakaavalla ei lisata sellaista rakentamista, johon merenpinnan nousu voisi
aiheuttaa kosteusvahinkoja kayttoikansa puitteissa, kun noudatetaan asemakaavaan liittyvia
rakentamisohjeita rakentamiskorkeuksista ja perustamistavoista. Asemakaavan toteuttami-
sella ei ole vaikutusta ilmaston lampenemiseen tai sadantaan, eiké kosteusvahingoille alttiiden
rakennusosien kosteusvahinkojen lisddntymiseen, kun otetaan huomioon aikajaksot, joilla eri-
tyyppisten rakennusten voidaan hyvaksya joutuvan kastumiselle alttiiksi.

7.4.8 Vaikutukset kunnan talouteen ja elinkeinoihin

Kustannukset ja tulot

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kunnalle ja Hailuodon Vesihuolto Oy:lle kustannuksia

esimerkiksi vesihuoltoverkoston, tiestdn ja pysékointialueiden toteuttamisesta (-?). Toisaalta

vesihuoltoinvestoinnit on pakko joka tapauksessa nykyiselldkin maankaytolla toteuttaa pohja-

vedensuojelun vuoksi (0). Pysakdintialueiden paallystaminen ja hulevesijarjestelyt ovat iso kus-

tannus kunnalle, ellei kustannuksia jaeta muiden toimijoiden kanssa (-?). Merivillan alueella on

mahdollista sopia katujen, reittien ja pysakdintialueiden toteuttamisen kustannusjaosta
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tontin/rakennusoikeuden vuokraamisen yhteydessa (+). Asemakaavassa mahdollistetaan lisé-
rakentaminen, josta kunnalla on mahdollista saada lisatuloja esim. maanvuokran muodossa, ja
toisaalta houkutella talle viredlle alueelle uusia toimijoita, jotka pystynevét huolehtimaan huo-
nokuntoistenkin suojelurakennusten kunnostamisesta, jolloin kunnalle koituvat menot vahene-
vét (++).

Asemakaavan toteuttaminen voi aiheuttaa Hailuodon kokoisessa kunnassa taloudellisen toime-
liaisuuden lisdéntymisen, vaikuttaa tyollisyyteen, tuoda lisdd pysyvia asukkaita ja néin liséata ve-
rotuloja (++). Reitistdjen ja vapaa-ajan palveluiden parantaminen on merkittava asia myos kunta-
laisten hyvinvoinnin kannalta. Ne houkuttelevat likuntaan, mika voi vahentaa sairastamisesta ai-
heutuvaa toimintakyvyn alenemista ja kuluja, jotka tosin eivéat sote-uudistuksen my6té ole enda
kunnan kustannettavia (+?).

Hailuodon ja my6s Marjaniemen ja sen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kiinnos-
tavuus lisdantyy 1ahinna kiintean yhteyden valmistumisen my6ta. Tama lisannee eri yrittdjien ja
investoreiden halua liséta toimintaa ja palveluita Marjaniemeen ja seudun asukkaiden kiinnos-
tusta vapaa-ajanviettoon. (+)

On tarkedaa, ettad kunnalla on vahva sananvalta toimintojen kehittdmisen ja laadun suhteen. Jat-
kuvaa tuloa kunta voi saada vuokraamalla rakennusaloja rakennusoikeuksineen, seka luovutta-
malla/myymallé kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Maapohjan séilyttaminen kunnan
omistuksessa vahentaa riskia, jos joku keskeinen toimija laiminly® kehittdmisen sovitulla tavalla.

Elinkeinot

Marjaniemessa harjoitetut elinkeinot liittyvat mereen, satamaan, luonnonymparistéon, kulttuu-
riympéristdon ja maisemaan, jotka ovat myds matkailun vetovoimatekijoita.

Suoraan sataman toimintaan liittyvat kalastus, merenkulun viranomaistoiminta ja mahdollinen
sataman, vaylien ja laitteiden (ml uudet merituulivoimapuistot) huoltoon liittyvat tehtavat. Naiden
toimintamahdollisuudet sailyvat ja satamaan tai sen vesialueelle on mahdollista sijoittaa varus-
teita ja tiloja tarpeen mukaan, kunhan sataman ydintoimintoja ei vaaranneta ja otetaan huomi-
oon alimmat rakentamiskorkeudet. (+ +)

Ehka tydllistavin elinkeinoista on matkailupalvelut. Asemakaavassa on turvattu olevat matkai-
lutoiminnot laajennusvarauksin (Luotsi-hotelli, vierasvenesataman huoltorakennus, teltta-
kahvilan muutos kiintedksi rakennukseksi), ja matkailun kehittdminen mahdollisesti ympa-
rivuotiseksi. (+ +) Vanhan luotsiaseman alueella rakennuksia ei ole enaa nimetty vain tie-
tylle yhdelle kayttétarkoitukselle, vaan keskeista on, ettd rakennusten ja alueen arvo ja
matkailullinen kiinnostavuus sdilyy. (+) Matkailupalveluille on varattu reilusti lisdaluetta ja -
kerrosalaa erityisesti kunnan omistamalle kiinteistolle. Kalastajakylien rakennukset ovat yk-
sityisilla kaytdssd, mutta vuokrattavissa ulkopuolisillekin. (+) Kunnan ja jakokunnan alu-
eelle voi sijoittaa myos siirrettavia rakennuksia tai rakennelmia, seka matkailun tukipalve-
luita. (+)

Alueen rajallisuudesta johtuen kaikkien matkailupalvelualueiden rakennusoikeutta ei ehk&a
pysty tdysimaaraisesti kayttamaan hyvaksi, jos rakennetaan yhteen kerrokseen. (0 ?) Mat-
kailun pullonkaulaksi voivat muodostua rajalliset pysékdintimahdollisuudet, joita ei voi
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taman kokoisella suunnittelualueella jarjestaé toivotussa maéarin pohjaveden suojelun kan-
nalta turvallisella tavalla. (-?)

Yhteenveto: vaikutukset ovat positiivisia. Olevat elinkeinot turvataan. Ymparivuotisesti toimiville
elinkeinoille varataan kehittdmismahdollisuuksia, mika lisaa tydllisyytta, tuo kuntaan uusia yrit-
t&jia ja lisda verotuloja. Kunnan omistamia rakennuksia voidaan luovuttaa yritystoiminnan kayt-
toon, jolloin niiden kunnostustaakkaa voidaan siirtéa toimijoille. Kunnan vahvan sananvallan
séilyttiminen toimintojen kehittdmisen ja laadun suhteen, sek& kustannusten jako toimijoiden
kesken on tarkeaa.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintéineen ja kaa-
vamaarayksineen, seka rakentamistapaohjeet, joista osa on velvoittavia.

Alueella tarvitaan ennen toteuttamista tarkentavia suunnitelmia esimerkiksi hulevesien joh-
tamisesta, pysakdintialueiden paallystamisestd, sahkdverkoston laajentamisesta ja vesi-
huollosta. Myds mahdolliset ideasuunnitelmat tai benchmarkit matkailua palvelevista uu-
sista rakennuksista ja rakenteista olisivat hyodyllisia hyvaan lopputulokseen paasemiseksi.

Maantien ja siihen liittyvien rakenteiden toteuttamisvastuu on valtiolla. Toteuttajat laativat
tarvittavat suunnitelmat.

Hailuodon Vesihuolto Oy toteuttaa ja suunnitteluttaa vesihuollon rakenteet ja yksityiset toi-
mijat vastaavasti suunnitteluttavat alueen rakennukset. Kunta on koordinaattorina ja toteut-
taa yhteistydssa Hailuodon Vesihuolto Oy:n kanssa ainakin toteutuksen alkuvaiheessa
pohjaveden suojelun kannalta tarkeita véaliaikaisia tai pysyvampia saniteettitiloja.

Pysakointialueiden ja sisaisten padsyteiden toteuttaminen voitaneen maanvuokrasopimuk-
sissa siirtdd rakennushankkeista vastaaville. Toteuttamisessa tulee noudattaa ELY-kes-
kuksen oheistusta ja kunnan tulee valvoa tyon laatua.

Oulussa 11.4.2023, vahaiset tarkennukset ja taydennykset nahtavilldolon jéalkeen
2.11.2023.

Sweco Finland Oy

Porofi—_

Kristiina Strommer, arkkitehti, YKS-260
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Kristiina Strémmer

Sweco Ymparistd Oy / Oulu
Rautatienkatu 33

90100 Oulu

puh. 040 7090985

Dnro 70/400/2020

Viite: Lausuntopyynténne 28.9.2020

Lausunto meriveden korkeudesta, aallokosta ja jaan
tyontymisesta Hailuodon Nokassa

Vedenkorkeus
Kayttoidltdan normaalit uudet rakennukset

Alin suositeltava rakentamigkorkeus on Marjaniemessa +244 m (N2000). Tam3a arve on saatu
interpoloimalla Culun ja Raahen marecgrafien suositukset. Sucsitus koskee tavanomaista rakentamista,
jonka suunniteltu kaytibaika on parizsataa vuoita ja jonka voidaan hyvaksya joutuvan tana aikana kerran
kastumiselle alttilksi. Kaytidialtaan normaalit uudet rakennukset tulisi sijoittaa taman tason ylapuoclelle.

Kayttoidltdan normaalit olemassa olevat rakennukset

Olemassa olevien rakennusten alttius kastumiselle voidaan lukea taulukosta 1. Esimerkiksi tasolla 2,0 m
(N2000) oleva rakennus joutuu nykyimastossa kastumiselle alttiksi hieman harvemmin kuin kerran 20
vuodessa.

Taulukko 1. Er toistuwvuuksia (tepaustatvuwosi) vastasvat wedenkorkeustasot Marjaniemessa nykyilmastossa, seka
skenaariot vuosille 2050 ja 2100 (Kahma ym., 2014). Arvot on annettu N2000-korkeusjarjestelmassa. Lukemista on
vahennettdiva 0,41 m jotta sasdaan arvot NE0-jarjestelmassa.

Toistuvuus Nykyilmasto (2011) 2050 2100
15 1,58

1110 1,72

1120 1,85 1,71 1,90

1/50 202 1,89 208

1/100 216 203 221

11250 233 239

1/1000 260 2 BB

Rakennukset joiden kayttoika on lyhempi tai joille voidaan hyvaksya suurempi kastumisriski

Koska ftulvariski maankohoamisen vuoksi hieman laskee nykytilanteesta wvuoteen 2050, wvoidaan
Iyhytik3isten rakennusten kastumisriskia arvicida nykyilmaston mukaisesti (taulukko 1). Esimerkiksi
rakennus, jonka voidaan hyvaksya joutuvan kastumiselle altfiiksi kerran 50 vuodessa, voidaan sijoittaa
tazolle 2,02 m (N2000). Rakennus, joka zaa joutua kastumiselle alttiksi kerran 10 vuodessa, voidaan
sijoittaa tasolle 1,72 m (N2000).
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Naissa arvoissa on huomicitu vain merenpinnan tasosta johtuva kastumisriski. Arvot ovat sovelletiavissa
aallckolta taysin suojatuille paikoille.

Dnro 70/400/2020

Aallokko

Perameren avomenalueilla merkitseva aallonkorkeus voi mallilaskelmien mukaan nousta kuuteen metriin,
hallitzevan pericdin ollessa 9-10 sekuntia (Tuomi ym., 2011; Bjdrkgvist ym., 2018). Mallilaskelmat
osoittavat, ettd merkitseva aallonkorkeus noin 10 km ennen Hailuodon Mokkaa voi edelleen olla noin 4
metrida. Aallokon hallitseva pericdi on talla alueella edelleen pitka (enintaan 8-9 s).

Aallokko wvaimense kuitenkin huomattavasti pohjan kitkan vaikutuksesta. Merkitseva aallonkorkeus on
laskelmien mukaan molemmilla ranncilla enimmillaédn nein mefrin. Pohjan mataluus ja paikan sijainti
niemen karjessa altistavat sen kuitenkin aallokon taipumisen (refraktion) aiheuttamille aaltokeskittymille.
Nama seikat huomiciden, voisi rannikclle saapuvan aallokon korkeus olla noin metrin.

Rannan muoto vaikuttaa aallokon nousukorkeuteen. Marjaniemen pohjoisrannalla ranta on hyvin loivaa, ja
pohjoisesta tuleva aalickko kucllee siten tehokkaasti, ja nousukcrkeus jaa alle 0,3 m. Korkeimmat
vedenkorkeudet ovat taas mahdollisia locunaisilla tuulilla, sild pohjoiset tuulet laskevat vedenkorkeutta
Peramerella. Vedenkorkeuden ja aallokon korkeimmat daritilanteet eivat siis esiinny pohjoisrannalla
samanaikaisesti. Lounaistuulila pohjoisranta on suhteellisen hyvin sucjassa aallokolta, joskin pitkia
aaltoja voi padstd taipumaan rantaan saakka. Aallokko ei tissd tapauksessa kuitenkaan tule rantaan
kohfisucrassa, mika, yhdessa rannan loivuuden kanssa, pienentaa lopullista aallokon nousukorkeutta.
Korkean vedenkorkeuden aikana tuuli voi myds kaantya, jolloin se paidsee hetkellisesti kasvattamaan
aallokkoa suoraan rantaan. Tamakin aallokko jdanee kestoajan rajoittaman pieneksi, jolloin 0,3 m
aaliciluvara riittanee myds itassd mahdollisuutta ajatellen. Lausuntopyynndn wvalokuvien perusteella
alueella on paljon erilaista kasvillisuutta, joka varmasti vaikuttaa myos vaimentavasti aallockkoon, vaikka
sen tarkkaa vaikutusta on vaikea arvicida.

Etelaranta on avoin avomeren pitkalle aallokolle, ja lounasaallokko osuu todennakdisemmin yhieen
korkean vedenkorkeuden kanssa. Vaikka rannan loivuus tappaa aallokesta osan, ei 0,3 m aaltciluvara ole
rittawa, vaan cikeampana arvona voidaan pitaa 0,6 m.

Jaa

Hailuodon ymparistc Perameren pohjoisosassa jaatyy vuosittain. Jaatalven pituus on keskimaarin hiukan
wli viisi kuukautta: marraskuun loppupuolelta toukokuun alkupueclelle. Lyhimmilladn jaatalvi kestaa alueella
3-4 kuukautta ja pisimmilladn yli kuusi kuukautta. Kiintojdan suurin vuotuinen paksuus on keskimaarin 70
cm vaihdellen 45-95 em._ Arvot perustuvat aineistoon vuosilta 1991-2020.

Perameren rannikon tuntumassa ja3 on kiintojaata. Kiintojaavyéhykkeen ulkoreuna siirtyy ulommaksi jaan
paksuuntuessa. Kiintejaa, joka ankkurcituu saariin ja matalikecihin, liikahtelee hyvin vahan sydantalven
aikana. Jaan sulaminen alkaa kiintojadvyohykkeen rannan puolelta ja viimeiseksi kevaalld sulavat
Kiintojddn reunaan muodostuneet suuret ahtojadvallit.

Saaren lansipuclelta alkaa ulkomeren ajojaakentta, kun taas muissa suunnissa jaakansi vahvistuu talven
mittaan kiintojadksi. Tuulet ja virtaukset (myds meriveden korkeusvaihtelut) saavat ulkomeren

ajojaakentan likkeeseen, jolloin j33ta woi ajautua rannikolle, saariin ja luotoihin. Voimakkaan tuulen
vallitessa jaa voi tydntyd maan paalle jopa muutaman sadan metrin matkan rannan profilista riippuen.
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Hailugdon alueella alkutalven chuet jaat (alle 30 cm) rikkoutuvat helpommin ja kova tuuli saattaa puskea
niita rannoille ja ahtouttaa matalikeille. Aivan ohut jaa (alle 10 cm) ajautuu merelld helposti paallekkain,
mutta rantaan noustessaan se nkkoutuu ja kasautuu valleiksi eikd nain ollen etene maan paalle
pitkallekadn. Paksumpi jaa (yli 15 cm) mucdostaa merella ahtojaita ja rantaan ajautuessaan voi kulkeutua
maa-alueelle satojen meftrien matkan. Yli 30 cm paksu j3a ei enda juurikaan liiku. Keskimaarin jaan
paksuus on Hailuedon ymparistéesa valilla 15-30 cm kuukauden ajan alkutalvesta. Tana aikana jaan
tydntyminen maalle pitkdn matkaa on mahdollista.

Dnro 70/400/2020

Kevaalld jaiden alkaessa sulaa, ne |ahtevat helpommin likkeelle, ja kiintojaan sulaminen rannalta pain
edesauttaa rantaan tydntyvien jdiden mahdecllisuutta. Kevaisin voimakkaat tuulet ovat harvinaisempia ja
siksi myds jaan tyontyminen rannoille on harvinaista. Kevaalla kiintojaa-vyohykkeella aika jaan
rikkoutumisesta jaan katoamiseen on vajaasta vilkosta pariin vilkkoon.

Lausuntopyynnissa on kuvat Hailucdon pohjoisrannasta, jossa rantaa [ghimmat mannyt ovat
korkeuskayralla +2 m (N60). Voidaan olettaa, ettd aikojen saatossa jaat ovat tydntyneet niihin asti

Viime wuosina ilmastonmuutoksen tuoma talvien leudontuminen on alkanut ndkya entistd enemman myds
Perameren jaaoloizsa ja jaan liikkuvuus on lisdantynyt. Taman myota myds jaan tyontyminen ranncille on
yleistynyt. On oletettavissa, efta jaat tulevat tyontymaan pidemmalle kuin tamanhetkiseen mantyrivistoon.
Kuinka paljon pidemmalle on epdvarmaa, silld aineistot ennen kaikkea rantoihin kohdistuvasta
jaderoosiosta ovat puutteellisia. Vaikka merkit ovat rannoilla helposti havaittavissa, niin systemaattista
laskennallista seuranta-aineistoa jaiden vaikutuksista ei ole clemassa.

Loppupaatelmana voidaan todeta, eftd merivesiulvan osalta rakentamiskorkeus +2 44 m (M2000) olisi
juuri ja juuri rittiva myds jaiden tyontymiseltd ranncille. Alle +2.4 m tasclla clevat rakenteet ovat
todennakdisesti alttita jJaan tyontymiselle.

Yhteenveto ja suositukset

Hailupdon Nokan alueen asemakaavan korkeustaso uusille rakennuksille on +220 metria MB0-
jarjestelmassa, eli +2,61 metria N2000-jarjestelmassa. Tama korkeustaso on vedenkorkeutta ajatellen
rittdva, silla se ylittid paikan alimman sucsiteltavan rakentamiskorkeuden, joka on +244 m (N2000).
Tama korkeustaso on myds jaiden tunkeutumista ajatellen juuri ja juun riittava.

Aalloken osalta Hailuodon nokka on lahtdkohtaisesti altistunut Perameren aallokelle. Pohjan mataluus
nokan edustalla kuitenkin pienentaa rantaan saapuvaa aallokkca huomattavasti, joskin pohjan muoto
samalla keskittad aallokkoa taipumisen kautta. Marjaniemen pohjoisranta on suhteellisen hyvin sucjassa
lounaiselta aallokelta, ja pohjoisaallokcllakin loiva ranta tappaa aallickon tehokkaasti. Koska alueen
kasvillisuuskin vaimentaa aallokkoa, on korkeustaso +2.61 m (N2000) rittava pohjoisrannalle (RM-4) jos

kastumisriskin pitaa jaada alle 1/250 tapausta vuodessa (2100 iimasio).

Lantigin rakennug jaa tason +2,5 m (N2000) alle. Uusi suunniteltava rakennus (kahvila) tdman
lansipuclella ja3 mySs saman tason alle. Toistumistasolla 1/250 tapausta vuodessa (2100 imasto) vesi
voisi siis pddstd nousemaan rakennukselle saakka, eikd paikka cle erityisen suojassa aallokolta nain
korkealla vedenkorkeudella. Vaikka rannikke on suhteellisen loivaa, tulee kova aallokko talle alueelle
todennakdisesti samanaikaisesti korkean vedenkorkeuden kanssa. Tanne tuleva aallokko voi olla myds
hyvin pitkad, silld se padsee kulkeutumaan paikalla avemereltd. Todenndkdisyystasolla 1/250 tapausta
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vuodessa (2100 ilmasto) olisi rittava taso vedenkorkeuden ja aallokon yhieisvaikutusta ajatellen siten
+3.0 m (N2000).

Dinro 70/400/2020

Pohjoisrannalla Kalahalli (lausuntopyynnén rakennus 27) jad tasojen +1.5 m ja +2.0 m (N2000) valin.
Asemakaavan pohjakartan perusteella tdman tason alle jd3 myds osa muista lahialueen rakennuksista.
Tama tarkeittaa, ettd pelkdstdan vedenkorkeuttakin ajatellen ndma rakennukset ovat kastumisvaarassa.
Kalahallin kastumisvaara olisi laskennallisesti jopa toistuvuustasclla 1/5 tapausta vuodessa tai useammin,
joskin tdama on kokemusperdisen tiedon perusteella epatodennakdista, silla rakennukset ovat sailyneet
kuivana vuosikymmenia. Tyypillisissa tapauksissa alue on aallokolta hyvin suojassa aallonmuriajien takia.
Vaikka olemassa olevat rakennukset ovat sdilyneet kuivana, tille tasolle ei kuitenkaan veida sucsitella
lisarakentamista. Tilapaisille rakennuksille ja siirrettaville rakenteille ei wvoida antaa yleispatevaa
suositusta, vaan korkeustaso on valittava hyvaksyttavan riskitason mukaan.

Lausunnon laatijat:

Jan-\ictor Bjdrkgvist Milla Johansson Jouni Vainio
Tutkija Tutkija Vanhempi Meriasiantuntija

Helsingissa, 14.07.2021

Antti Kangas -
Meripalvelut ryhmapaallikkd

Viiteet

Bjdrkqgwist, J.-V_, Lukas, |., Alar, V., van Viedder, G. Ph., Hulst, 5., Pettersson, P., Behrens, A_, ja Mannik,
A, 2018: Comparing a 41-year model hindcast with decades of wave measurements from the Baltic Sea,
Ocean Engineering, 152, pp. 57-71, DOI: 10.1016/.0ceaneng.20158.01.048

Kahma, K., Pellikka, H., Leinonen, K., Leijala, U., Johansson, M., 2014, Pitkan aikavalin tulvariskit ja
alimmat suositeltavat rakemtamiskorkeudet Suomen rannikolla. limatieteen laitos, Raportteja 2014:6.
hitp:/'hdl.handle.neti10138/135226

Tulvakeskus: Tulvakarttapalvelu. http://hitp-/ipaikkatieto ymparisto filtulvakartati (kayteity 9.10.2020)

Tuomi, L., Kahma, K. K., Pettersson, H. 2011: Wave hindcast statistics in the seasonally ice-covered
Baltic Sea. Boreal Environment Research 16:451-472. hitpJ/fwww borenv.net/BER/pdis/ber16/beri6-
431 pdf

Lausunnon tarkennukset 29.11.2022 (korkeuspyoristykset) ja 2.12.2022 (rannat ja alu-
eet, joilla sovelletaan aaltoiluvaraa 30 cm ja 60 cm, aluejako punaisella katkoviivalla)

Kommentit v %

Kangas Antti (FM1) 17 marraskuuta, 2022
Vedenkorkeus-2,33m: +-aaltoiluvara-0,3m-=-2,63.-
Lausunnossamme-pyd&ristimme-téaman-2,61-metriin-
jonka-késitimme-ldhdemateriaaleista-olevan-kaavan-alin-
rakentamisen-taso.-T

1

Koska-nain-ei-ole, -kayttakaa-tarkkaa-lukua-2,63m-N2000"

Kangas Antti (FMI)
2,33-+-0,6=-2,93m1]
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LAUSUNTO
13.1.2022
Dnro 136/020/2021

Hailuodon Kunta
Markku Maikkola
Luovontie 176
90480 Hailuoto

limatieteen laitoksen lausunto Marjaniemen Nokan alueen asemakaavan laajennukseen ja
muutokseen

Hailuodon kunta on pyytanyt 29.11.2021 lausuntoa  Marjaniemen  Nokan
asemakaavaluonnoksesta MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti.

limatieteen laitos on perehtynyt kaavaluonnokseen, Iluonnosvaiheen selostukseen,
kaavarunkosuunnitelmaan, 7.12.2021 paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, seka
valmisteluvaiheessa laadittuihin selvityksiin (kulttuuriymparistdselvitys ja luontoselvitys) ja
toteaa lausuntonaan:

limatieteen laitos on toimittanut Hailuodon kunnalle lausunnon merivedenkorkeudesta,
aallokosta ja jaan tydntymisestd Hailuodon Nokassa 14.7.2021. Lausunnon tiedot on késitelty
Asemakaavan ja kaavarungon selostuksessa (1.12.2021) hyvin.

limatieteen laitoksella on meriveden havaintopiste Marjaniemen sataman aallonmurtajan
sisépuolella sekd merijaén havaintopiste sataman pohjoispuolella. limatieteen laitos toivoo,
ettd paasy havaintoalueille sailyy jatkossakin hyvéna.

Antti Kangas
Ryhmapé&allikkd / Meriasiantuntija
Meripalvelut / S&a- ja turvallisuuskeskus
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VIRANOMAISNEUVOTTELU (2.VON) MUISTIO

TOIMEKSIANTO TEKUA PAIVAYS
Hailuodon kunta, Marjaniemen Nokan Kristiina Strémmer 22.11.2022
asemakaava
PAIKKA PAIVAYS KLO
Teams perjantai 18.11.2022 klo 13.00 — N. 15.15
JAKELU Osalllistujat

Antti Kangas limatieteen laitos (n. klo 13.55 asti)

Touko Linjama Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Markku Maikkola Hailuodon kunta

Kristiina Strémmer Sweco Ympdristd Oy
Avaus

Kokouksella ei ole varsinaista asialistaa. Teams-kutsussa kasiteltaviksi asioiksi oli kirjattu:

- rakentamiskorkeudet
- rakentamiskorkeuden vaikutukset ympéristéon
- muut rakentamistapaohjeet

Kristiinan etukateen lahettamat kolme tarkennettua kysymysta kéasittelivat ylld mainittuja asioita
ja lisékysymyksena oli, milloin arvicidaan maanpinnan nousun Pohjois-Pohjanmaalla olevan
yhta suuri kuin meren pinnan nousu. (Ts. milloin ranta alkaa siirtya takaisin maalle pain.)

Paatarkoituksena on erityisesti kdyda ensin 1api rakentamiskorkeudet, jaiden kayttaytyminen ja
muita iimastonmuutokseen ja maankayttoon liittyvia asioita limatieteen laitoksen edustajan
kanssa. Taman perusteella pystytaan viimeistelemaan kaavaehdotus liitteineen. Lisaksi
kéydéaan lapi rakennustapaohjeet.

Rakentamiskorkeudet

Keskusteltiin erityisesti siitd milla alueella ja minka tyyppisissa rakennuksissa tulisi noudattaa
kosteusvahingoille alttiiden rakennusosien vahimmaiskorkeutena +3,00 m (N2000), joka
limatieteen laitoksen lausunnossa oli asetettu alimmaksi rakentamiskorkeudeksi rakennuksille,
joiden voidaan sallia joutuvan kastumiselle alttiiksi kerran 250 vuodessa, alueella jolla
aaltoiluvara on 60 cm.

- limatieteen laitoksen lausunto on pyydetty niin, etta erityisesti sataman ja sen
rakennusten erityinen luonne voidaan ottaa huomioon, ts. joidenkin rakennusten
voidaan sallia joutuvan kastumiselle alttiiksi myds kerran 100, 50, tai 20 vuodessa.

- Todettiin, ettéd korkeampi aaltoiluvara ja kastumisuhka koskettaa l1&ahinna asemakaavan
sataman aluetta ja Vanhan kalastajakylan lansi — eteldosaa (viimemainittuun ei ole
asemakaavassa osoitettu lisédrakentamista).

- Kunnan mukaan sataman itdosa on hyvin aalloilta suojattua aluetta. Korkeusvaatimus
aiheuttaa ongelmia rakentamisen sovittamisessa yhteen vanhojen rakennusten kanssa.

- ELY huomautti, etta historia ei kerro kaikkea tulevaisuudesta. Rakentamiskorkeuksissa
tulee ottaa huomioon myés, etta tulva voi aiheuttaa haittaa myos teknisille verkostoille.
Nain ei valttamatta tapahdu, mutta asia tulee tiedostaa.
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- Maarayksessa esitettya rakennusten ryhmittelya voidaan kayttaa. Sita voidaan
tarkentaa ainakin sanamuodon "matkailupalvelurakennukset” osalta.

- Asemakaavamaarayksessa 1 on ryhmitelty rakennukset sen mukaan voidaanko niiden
hyvéksya joutuvan kastumiselle alttiiksi kerran 250, kerran 100 tai kerran 20-50
vuodessa. limatieteen laitoksen mukaan tallaista asemakaavamerkintaa voidaan
kayttéda, mutta olisi hyva valita kdytetdanko viimeisessa ryhmassa 20 vai 50 vuotta.

- limatieteen laitos ei pitanyt korkeusaseman maarittelyssa merkitsevana jaiden
tunkeutumista alueelle. Jaiden tukeutumisen korkeus pohjoisrannalla tasolle 2,44
(N2000) nayttaa rantatérman perusteella oikealta. Osoitetut rakennusalat ovat
pohjoisen puoleisella rannalla rantapuuston sisélla, joten alueelle ei ole tunkeutunut
ahtojaita taméan pidemmalle.

- Markku Maikkola toi esiin, etta trossipohjan kayttaminen alapohjarakenteena antaa
matalammat rakentamiskorkeudet verrattuna maanvaraiseen laattaan, ja voi siksi olla
suositeltava. Veneilyksekuksen kohdalla valmis lattiapinta asettuisi
trossipohjarakenteella n. 1,4 m ja maanvaraisella laatalla n. 2,1 m maanpinnan
ylapuolelle ja ero on merkittava. Alin kastuva rakenne on pilariperustuksessa
alapohjapalkin alapinta. Maanpinta ei trossipohjan kohdalla saa jaada syvennykseen.
Kunta on mitannut korkeuden +3,00 (N2000) veneilykeskuksen ja kalahallin kohdalla ja
rakentamiskorkeus nousisi veneilykeskuksessa 1,1 m ja kalahallin luona 0,815 m.

Marjaniemen Nokan asemakaavan laajennus ja
muutos (vireilld)

Kalahalli +815 mm

Veneilykeskus vaimis lattia maanpinnan ylapuolella: Kalahalli vaimis lattia maanpinnan ylapuolella:
- trossipohja n. 1400 mm - trossipohja n. 1115 mm

- maanvarainen laatta n. 2100 mm - maanvarainen laatta n. 1815 mm

- Satama-alueen rakennuksia voi kayttaa ja pitda kunnossa siitéd huolimatta, etta
uudisrakentamiselta vaadittaisiin korkeampaa rakentamiskorkeutta.
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Asemakaavaa jouduttaneen muuttamaan jossakin vaiheessa ainakin satama-alueella
maanpinnan kohoamisen vaikutuksesta ja muista toimintaympéristén muutoksista
johtuen. limatieteen laitoksen mukaan Suomenlahdella merenpinnan nousu on
Suomenlahdella jo ohittanut maanpinnan kohoamisen vaikutuksen ja Vaasan seudulla
tama tapahtuu noin 50 vuoden paasta. Tarkistetaan mika on tilanne Oulun/Hailuodon
seudulla.

Toimenpiteet
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limatieteen laitos tarkistaa viela alimmat asemakaavamaarayksessé esitetyt
rakentamiskorkeudet (kastuminen sallitaan eri tyyppisilla rakennuksilla 1/250v, 1/100v
ja 1/50v). Rakennustarkastus tarkoittaa alimmilla rakentamiskorkeuksilla
kosteusvahingoille alttiiden rakennusosien alinta korkeutta. Vaatimattomimmassa
luokassa jatetdan kaavamerkintdan vain rakennukset, joiden voidaan hyvaksya
joutuvan kastumiselle alttiiksi kerran 50 vuodessa (jatetdan pois 20 v).

limatieteen laitos tarkentaa myds kaavakartalle mitd osaa alueesta tarkoitetaan
"etelarannalla”, ts. milla alueen osalla aaltoiluvara on 60 cm ja kaytetaan korkeampia
rakentamiskorkeuksia.

limatieteen laitos tarkentaa milloin merenpinnan nousun on ennustettu ohittavan
maanpinnan kohoamisen vaikutukset Oulun seudulla.

Sovittiin, ettd ahtojaitéd koskeva méarays voidaan siirtda rakennustapaohjeiden puolelle.
Ahtojaat ovat pohjoisrannan liséaksi ongelma vain aallonmurtajien meren puoleisilla
alueilla, jonne ei ole tulossa rakentamista, mahdollisia siirrettavia rakenteita lukuun
ottamatta. Pohjoisrantaa koskee alin korkeustaso+ 2,44 m (N2000).

Antti Kangas poistui tdssé vaiheessa toiseen kokoukseen.
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Lausunto POPELYM4322021

“ Elinkeino-, likenne- ja
ymipdristakeskus
31.5.2021

Sweco Infra & Rail Oy

Viite Lausuntopyynbtdnne 11.5.2021

Lausunto Marjaniemen kaavarunkoluonnoksesta

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus lausuu kaavarunkoluonnoksesta
seuraavaa:

Pysakointialuest
Alue P1:

ELY-keskus pyyi33 kaavoittajaa ja kuntaa harkiteemaan kyseisen
pysakdintialueen jarkevyyden. Aallonmuriajalle on tarkoitus sijoittaa 200-
250 auton pysdkdintialue. Se muistuttaa Raksilan markettien P-aluetta
Karppaottelun aikana. Eikd farkoitus ole saada matkailijoita houkutelua
katsomaan ja nauttimaan Marjaniemen idyllisesta kalastajakylamiljoosta.
Silmien eteen avautuva autopaljous kalastajakylan ja meren valizsa ei
taida olla se nakyma, jota tullaan ihailemaan. Lisdksi likenndinti
Luotzihotellin ja vedencttamoalueen valiztd on hankalaa. Tila riittaa
lahinna yhden auton likenndintiin kerrallaan yhteen suuntaan.

Alue P2:
ELY-keskukzella ei ole huomautettavaa P2-alueesta.
Alue P3:

Eko-hucneistohotelli  sijoittuu  vedenottamon waluma-alueelle, josta
pohjavesi viftaa kohti vedenottamoa (kaivoja). Olisiko hotellile parempaa
sijoituspaikkaa 7

ET-1 -alueelle ei szaa sijoittaa muuta kuin wvesihuolioon liittyvaa
rakentamista tai toimintaa.

Alue P4:

Vinopysaksinti ET-1 ja vedenottamoalueen valilla sijoittuu vedenottamon
valuma-alueslle. Pysakdinti fulisi jarjestaa toisaalle pohjaveden
pilaantumisriskin vuoksi.

Alue P3:

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa PS-alueesta.

POHJOIE-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIKENME- JA YMPARISTOKESKUS

\eteraanikatu 1. PL 86, 80101 QULU
Kutsunumero 0285 0348 000 Veteraanikatu 1 Viestikatu 1 ‘Waltakatu 4
www_ely-keskus filpohjois-pohianmaa 20130 QULU B0130 QULUY 84100 YLIVIESKA
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Hulevesien jarjestelyihin ja johtamiseen ELY-keskus kommentoi vain sen
verran, etta muodostuvat hulevedet tulisi johtaa pois vedenottamon
valuma-alueelta, jotta valtettaisiin pohjaveden laadun muuttuminen tai
pilaantuminen. Hulevesien kasittelysta ja jarestelyista vastaavat
Hailuodon kunta ja Hailuodon Vesihuolto. Hulevesia tulisi johtaa
mahdollisuuksien mukaan kaava-alueelta etelaan, jolloin hulevesi
maahan imeydyttyaan suotautuisi kohti merta.

Asiakirja on hyvaksytty sahkéGisesti. Asian on esitellyt ylitarkastaja Heikki
Kovalainen ja ratkaissut ympadaristonsuojeluyksikon paallikké Juhani
Kaakinen.

LITE Asiakirjan sahkoinen hyvaksymismerkinta

Tama asiakirja POPELY/1432/2021 on hyvaksytty sihkoisesti / Detta dokument POPELY/1432/2021 har
godkants elektroniskt

Ratkaisija Kaakinen Juhani 31.05.2021 12:19

Esittelija Kovalainen Heikki 31.05.2021 12:19
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WASTAUS LAUSUNTOPYYNTOON 21.5.2021

Hailuodon Vesihuolto Oy
Luovantie 178
890480 Hailuoto

Marjaniemen Nokan asemakaavan muutos ja laajennus - Kaavarunkoluonnos
5.5.2021 | Sweco Infra &Rail Oy

Yleista

ET-1 aluevaraukset ovat riittavat vesihuollon tarpeiden kannalta. Naille alueille osoitetaan
kaavassa vain vesihuollolle Kuuluvia toimintoja.

Ekohuoneistohotelli / matkailupalvelu rakennus on sijoitettava lahemmas rantaa - el
keskelle valuma-aluetta / pohjaveden muodostumisaluetta.

Autojen pysakainti sijoitettava ensisijaisesti valuma-alueen ulkopuoclelle. Jos pysakéintia
osoitetaan valuma-alueelle se edellyttaa tiivisasfaltointia ja hulevesien hallintaa seka
niiden johtamista johiamista valuma-alueen ulkopuolelle.

Marjaniemen vedenottamon ldhialueella (Kaivot 1 ja 2) sekd valuma-alueella /
pohjaveden muodostumisalueella;

a) Jatehuolto jarjestetaan muualle.
by Ulkokaymalat kielletaan kaavamaarayksella koko kaava-alueella.
)

) Vedenottamon ja kaivojen suojaamiseksi valilla Efelahaminantie — Riutantie
ajoneuvoliikenteen kulkuvaylien ja pysakdintipaikkojen tiivisasfaltointi ja hulevesien hallinta
ja pois johtaminen valuma-alueelta on toteutettava

d) Pysakdinti sallitaan vain asfaltoiduilla alueilla.

Yleisesti ottaen pysakainnin suunnittelussa on otettava huomioon seuraavat nakékohdat:

yleinen pysakdointi siirretaan kokonaan pois Marjanimen satama-alueelta (P1) ja kaavassa
tulee tarkastella muita vaihtoehtoja pysakoinnin jarjestamiseksi kaava-alueen ulkopuolelta
esimerkiksi Sumpun alueen kayttd pysakointia varten.

P1) Satamaan suuntautuvan likenteen maaraa rajoitetaan vedenottamon
ohikulkuliikenteen vahentamiseksi, vain valttamatdn huoltoliikenne, elinkeinonharjoittajat ja
muu normaali satamaliikenne, kevytliikenne sallittaisiin.
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P2) Tiivisasfaltointi ja hulevesien hallinta ja poisjohtaminen liikennevaylilla ja
pysakadintialueilla todetaan kaavamaarayksin. Marjaniemen tien pohjoispuclella oleva
pysakdintialue ja jatesailidt poistetaan. LP-1 ja yleinen kaantopaikka sijoitetaan
Etelahaminantien risteykseen. P2 alue on vain palvelujen kayttajille ja
elinkeinonharjoittajille varattu alue.

P3) Ekohotelli sijaitsee esityksessa keskella valuma-aluetta ( pohjaveden
muodostumisalue). Ekohotelli sijoitetaan entisen merivillan rakennuksen paikalle
merenrantaan. Lilkenne hotellille jarjestetaan Kenganperan tien kautta kaava-alueen
koillisrajaa pitkin. Lilkennevaylan yhieyteen osoitetaan pysakdintialueita ja
pysakdintimahdollisuus ajoradan varteen koko matkalta ja kaavassa osoitetaan suurempi
yleinen pysakdintialue ekohotellin 1aheisyyteen. Talla tavalla saadaan liikennetta ja
pysakaintia ohjattua valuma-alueen reunoille ja kauemmas keskeiselta pohjaveden
muodostumisalueelta.

P4) Vinopysakaintipaikat poistetaan valilta Kenganperantie Riutantie.

P5) Pysakointialue sailytetaan kohdassa P3 esitetyin lisayksin.

Hailuodossa 21.5.2021

Hailuodon Vesihuolto Oy.
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Tilastotiedot

Huom! Kerrosala ei sisélla asemakaavalla suojeltuja rakennuksia RK/s1, RK/s2, RM-1, SRS ja
LS-1 -alueilla, mikéa vaikuttaa alentavasti myos korttelitehokkuuteen. Rakennusten kerrosaloja ei
nailla alueilla ole tarkemitattu. Naita rakennuksia ovat Riutan ja Vanhan kalastajakylan kalamajat,
luotisaseman rakennukset, majakka ja sataman varasto- ja kalahallirakennukset.

SEURANTALOMAKE
EHDOTUS
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha % % k-m2 ek
Y-1 0.1506 100.00 360 0.24
Y yhteensa 0.1506 100.00 0.49 360 0.24
VL-1 0.0644 2.12
V-S 0.5001 16.48
VR-S 0.8760 28.86
VR 0.6408 21.11
VL-1 0.3227 10.63 50 0.02
VR-RM 0.6311 20.79 300 0.05
v yhteensa 3.0352 100.00 9.78 350 0.01
RK-S1 1.0934 19.66 65 0.01
RK-S2 1.1852 21.31 2033 0.17
RM-4 0.9214 16.57 510 0.06
RM-1 0.4844 8.71 2005 0.41
R-1 0.3085 5.55 28120 9.12
RM-2 0.6672 12.00 3652 0.55
RM-5 0.3343 6.01 380 0.11
RM-3 0.5666 10.19 2700 0.48
R yhteensa 5.5608 100.00 17.91 39465 0.71
LS-1 4.3641 74.93 450 0.01
LT 0.7454 12.80
LP-2 0.2145 3.68
LS-1 0.4105 7.05
LP-1 0.0901 1.55
L yhteensa 5.8245 100.00 18.76 450 0.01
ET-1 0.2404 66.20
ET-2 0.1227 33.80
E yhteensa 0.3631 100.00 1:17
SRS 1.8391 100.00 600 0.03
S yhteensa 1.8391 100.00 5.92 600 0.03
W-1 11.0034 81.83
W 2.4433 18.17
W yhteensa 13.4467 100.00 43.32
Kev.liik.kadut 0.1528 18.55
Kadut 0.6708 81.45
KADUT, TIET 0.8235 100.00 2.65
KAAVA-ALUE yht. 31.0436 41225 0.13
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