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Liite 1 Taulukko aluekohtaisista luvanvaraisuuksista

Rakennusjarjestys on jasennetty taulukkomuotoon niin, etta sitovat maaraykset on annettu numeroituna
vasemmanpuoleisella palstalla. Oikealla palstalla annetaan maarayksia tarkentavia soveltamisohjeita ja vii-
tataan aihetta koskeviin lakeihin ja asetuksiin.

Rakennusmaardyskokoelma on kumottu 1.1.2018 alkaen ja korvattu YM:n asetuksilla.



I. YLEISTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava

Maankaytto- ja rakennuslain, maankaytto- ja rakennusasetuksen ja muiden
maankadyttda ja rakentamista koskevien sadnndsten ja maadrdysten lisdksi
Hailuodon kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maa-
rayksia.

Hailuoto on maaseutumainen ja idyllinen Perdmeren saaristokunta Pohjois-
Pohjanmaalla. Saari on tunnettu ainutlaatuisesta luonnostaan ja
kulttuurimaisemastaan. Marjaniemi ja sen maamerkki majakka kutsuu
luokseen ympaéri vuoden kulkijoita laheltd ja kaukaa. Perinteisen pienen
kunnan keskus palveluineen luo viihtyisan elinympariston kaikille, jotka
etsivdat maaseudun rauhaa. Merimatkan pdassa on ison kaupungin palvelut
ja kansainvaliset yhteydet tavoittaa Oulun lentokentalta.

Hailuodolla on koko kuntana valtakunnallisesti tunnustettu merkitys
maisema-alueena ja rakennettuna kulttuuriymparistona.

Kunnan rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritddan suunnitelmalliseen ja
sopivaan rakentamiseen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottami-
seen sekd hyvan elinympariston toteuttamiseen. Maarayksilla edistetdan
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.
Rakennusjarjestyksen tehtdavana on myos mahdollistaa omaleimaisuuden ja
monimuotoisuuden aktiivinen sailyttaminen ja edelleen kehittaminen.

2 § Rakennusvalvontaviranomainen

Hailuodon kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii
hallintosddanndssa maaratty toimielin, jonka alaisuudessa toimii
rakennusvalvonta. Paatosvallan siirtdmisesta maarataan

hallintosdanndssa.

Soveltamisohje
Rakennusjdrjestyksen mdidrdykset
tdydentdvdt maankdytté- ja ra-
kennuslakia ja —asetusta sekd voi-
massa olevia asema- ja yleiskaa-
voja. Laki, asetus ja oikeusvaikut-
teinen yleiskaava, asemakaava
sekd rakennusmddrdyskokoelman
mddrdykset menevdtrakennusjcr-
jestyksen edelle.

Viittaus
MRL1§jal4§

Viittaus
MRL 21 §ja 124§ MRA4 §




Il. LUPAJARJESTELMAT

3 § Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamistoimenpiteille tarvitaan rakennuslupa tai toimenpidelupa.

4 § Rakennuslupa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti rakennuslupaa edellytetdan:
e rakennuksen rakentamiseen
e rakennuksen laajentamiseen
e uudisrakentamiseen verrattavaan korjausrakentamiseen
e rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen
e sellaisiin huoneiston sisaisiin muutoksiin, joilla voi olla vaikutusta ter-
veellisyyteen ja turvallisuuteen
e rakennuksen energiatehokkuuteen vaikuttaviin muutostoéihin
e suuremman kuin kiinteistokohtaisen tuulivoimalan rakentamiseen
e pihasaunan rakentamiseen

Viliaikaista rakennusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa méaaraaika.

5 § Toimenpidelupa

Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sel-
laisten rakennelmien rakentamiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen
ei edellytd rakentamisessa muuten tarvittavaa ohjausta.

6 § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta
Seuraavat toimenpiteet on vapautettu toimenpideluvan hakemisesta:

e Korkeintaan 6 m? suuruiset tulisijattomat piharakennelmat haja-
asutusalueella. Rakennelmien tulee sijaita vahintdan rakennuksen
korkeuden osoittamalla etaisyydella rakennuspaikan rajasta, kui-
tenkin vahintdan 5 metrin etdisyydella. Etdisyysvaatimuksesta voi-
daan poiketa naapurin kirjallisella suostumuksella. Sdanndksen pe-
rusteella tehtavia rakennelmia saa olla rakennuspaikalla vain yksi.

e Viliaikainen yleisoteltta tai vastaava (alle 1 kk).

e Muistomerkit asemakaava-alueiden ulkopuolella.

e Suurehkot antennit tai lautasantennit (@ > 1 m) asemakaava-
alueiden ulkopuolella.

e Muuntamot, enintddn 12 m? asemakaava-alueiden ulkopuolella.

e Rakennuksen katteen tai sen varityksen muuttaminen
asemakaava-alueiden ulkopuolella.

o Ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttaminen
asemakaava-alueiden ulkopuolella.

e Katukuvaan vaikuttavan markiisin asentaminen asemakaava-
alueiden ulkopuolella.

e lkkunajaon olennainen muuttaminen asemakaava-alueiden
ulkopuolella.

Viittaus

MRL:n mukaiset lupamenettelyt:
rakennuslupa 125 §
toimenpidelupa 126 §
purkamislupa 127 §

e  maisematyélupa 128 §

Viittaus

Toimenpideluvanvaraiset toimen-
piteet on lueteltu MRL 126 a §:ssd
ja tdmdn rakennusjérjestyksen liit-
teessd 1.




e Puiden kaataminen asemakaava-alueiden ulkopuolella.

e Enintdan 1,2 metrin korkuisen kadun tai muun yleisen alueen rajalle
tehtdvan kiintean tai istutetun aidan rakentaminen ottaen huomi-
oon, mitd tonttia mahdollisesti koskevassa rakentamistapaohjeessa
on aidan rakentamisesta todettu.

e Enintdan 1,2 metrin korkuisen tonttien vilisen raja-aidan rakenta-
minen tai istuttaminen, jos naapuri on antanut kirjallisen hyvaksyn-
tansa. llman naapurin hyvaksyntaa aita tulee sijoittaa vahintdaan 1
metrin etdisyydelle rajasta.

e Yli 1,2 metrin korkuisen raja-aidan rakentaminen haja-asutusalu-
eelle.

e Enintdan 30 m? suuruisen aurinkokerdimen tai aurinkopaneelin si-
joittaminen rakennuksen vesikatolle lappeen suuntaisesti.

e Asuinrakennuksen ja sen talousrakennuksen julkisivujen ja katon va-
rin muuttaminen haja-asutusalueella, ottaen huomioon mita
rakennuspaikkaa mahdollisesti koskevassa
rakentamistapaohjeessa on varista todettu eikd kyseessa ole
suojeltu rakennus.

7 § Purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella tai
alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.
Purkamislupa tarvitaan myds silloin, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa,
kuitenkin aina kirjallisesti ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle 30 padivdada ennen purkamistyohon
ryhtymistd  (purkamisilmoitus).  Rakennusvalvontaviranomainen  voi
mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

8 § Maisematyoélupa

Maisematydlupa tarvitaan maisemaa muuttavaan rakennustydhon, puiden
kaatamiseen ja muihin ndihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alu-
eella tai alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista
varten. Maisematyolupa tarvitaan myos silloin, jos yleiskaavassa niin maa-
rataan.

Viittaus
Aidan rakentaminen, kts. § 42

Viittaus
Rakennustoimenpiteiden luvan-
varaisuus kunnan eri osa-alueilla
on koottu liitteeseen 1.




lll. SUUNNITTELUTARVEALUE

9 § Suunnittelutarvealueet
Talla rakennusjarjestykselld osoitetaan suunnittelutarvealueita.

Hailuodon kunnan suunnittelutarvealueet maaritellddn Hailuodon
strategisen yleiskaavan 2030 kaavamaaraysten perusteella. Yleiskaavassa
osoitetut C, A, AM2, AM3, TY, V, RA, M, MA ja MU -alueet maarataan talla
rakennusjarjestyksella MRL 16 §:n mukaisiksi suunnittelutarvealueiksi.
Tama maardys on voimassa 10 vuotta taman rakennusjarjestyksen
hyvaksymisesta.

Soveltamisohje
Suunnittelutarvealueella on voi-
massa kaksivaiheinen lupamenet-
tely. Rakennusluvan mydntémi-
nen edellyttdd, ettd rakentaminen
ei haittaa kaavoitusta, aiheuta
haitallista  yhdyskuntakehitystd,
on sopivaa maisemalliselta kan-
nalta eikd vaikeuta luonnon- tai
kulttuuriympdristén arvojen sdii-
lyttdmistd tai virkistystarpeiden
turvaamista.

Viittaus
MRL16§, 72 §ja 137 §

IV. YLEISIA KOKO KUNTAA KOSKEVIA RAKENTAMISMAARAYKSIA

10 § Rakennusten energiatehokkuus

Rakennukset tulee suunnitella energiatehokkaiksi. Energian kulutukseen
vaikuttavat rakennuksen ilmatiiveys, ilmanvaihto ja lammitysjarjestelmat,
talon muoto ja koko seka ikkunoiden sijoittelu. Pieni ja muodoltaan selkea
talo on energiatehokkaampi kuin monimuotoinen ja suuri talo.
Asuinrakennus tulee suunnitella siten, etta rakenteellisesti tai muilla keinoin
estetdan liiallisen auringon sateilyn ja lammon paasy sisatiloihin kesaaikana.
Hyvia rakenteellisia suojauskeinoja ovat esim. pitkat raystaat ja katetut te-
rassit tai parvekkeet suurten ikkunoiden edessa.

11 § Rakennusten sopeutuminen ymparist66n

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhyk-
keitd, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia
seka uhanalaisten lajien esiintymispaikkoja.

Asemakaava-alueen ulkopuolella  rakentaminen tulee kohdistaa
peltoaukeiden sijasta metsdasaarekkeiden tuntumaan tai olevaa kyldasutusta
tukemaan. Rakennettaessa ranta-alueelle tai avoimeen maastoon tulee
kiinnittda erityistd huomiota rakennuksen korkeusaseman, muodon,
ulkomateriaalien ja varityksen sopeutumiseen ymparistoon. Metsaalueille
rakennettaessa rakennukset tulee sijoittaa tien laheisyyteen.

Rakennettaessa valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin tai maisema-alueille tulee rakentamisen vaikutukset
maisemaan ja olevaan rakennuskantaan selvittaa erityisen huolellisesti.
Rakentamisen on sopeuduttava ymparoivalla alueella yleisesti noudatet-
tuun  rakennustapaan ja  olemassa olevaan rakennuskantaan
rakennuspaikan sekad rakennuksen koon, muodon, varityksen ja julkisivun
jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa
ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Soveltamisohje

Rakennuksen pdditilat (olohuone
ja keittié) kannattaa suunnata
ldmpimédn ja valoisaan ilman-
suuntaan. Vdhemmdn Ildmpéd
tarvitsevat tilat (makuuhuoneet,
pesutilat, varastot) kannattaa si-
joittaa rakennuksen pohjois- tai
itdpuolelle.

Viittaus
Maisema-aluetyéryhmdn (MAPIO)
mietinté | ja Il




12 § Arkeologinen kulttuuriperinto

Kiintedt muinaisjadannokset ovat maaperassa sdilyneitd rakenteita ja jalkia
ihmisen muinaisesta toiminnasta. Muinaisjddannokset on rauhoitettu
muinaismuistolaissa  (295/1963). Lain mukaan muinaisjadnndksen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua lupaa. Tasta
syysta kaikissa rakennushankkeissa tulee selvittda, tunnetaanko
hankealueelta muinaisjaannoksia.

Ennen rakentamiseen ryhtymistd ja rakentamisen aikana tulee toimia
museoviranomaisen maarittamalla tavalla. Muinaisjaannosta  tai
muinaisjadnnodsaluetta koskevat suunnitelmat tulee toimittaa hyvissa ajoin
lausuttavaksi museoviranomaiselle. Kiintean muinaisjaannoksen
maadrittelee museoviranomainen.

Muinaisjadannokset ovat muinaismuistolain 1§:n mukaisesti rauhoitettuja
heti 16ytyessadn ilman erillistd suojelupaatosta. Jos jossain havaitaan
merkkeja muinaisjddnnoksestd, on tyot lain mukaan keskeytettdva ja
ilmoitettava museoviranomaiselle (MML, 148). Arkeologisen
kulttuuriperinndén viranomaistehtavia hoitaa alueellinen vastuumuseo
(Pohjois-Pohjanmaan museo).

Ajantasaisin tieto kiinteistd muinaisjaannoksista loytyy Museoviraston
yllapitamasta muinaisjaannosrekisterista kulttuuriympariston
palveluikkunan kautta osoitteesta www.kyppi.fi. >arkeologiset kohteet.

13 § Rakennusten ja rakennelmien korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua tontin tai rakennuspaikan seka
ympadriston olemassa oleviin korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja
muuhun kuntatekniikkaan. Rinteessa rakennukset tulee sijoittaa tontille
niin, ettda valtytadn tarpeettomilta leikkauksilta, taytoilta ja korkeilta
sokkeleilta.

Asuin- ja tyotilojen lattiataso on rakennettava yleensa vahintdan 0,5 m talon
seinustan maanpinnan tasoa korkeammalle.

14 § Tontin ja rakennuksen valaistus

Tontin, rakennuspaikan seka rakennuksen valaistus on jarjestettava siten,
ettd valaistus lisaa alueen turvallisuutta eika haikdise haitallisesti naapureita
tai alueella liikkuvia.

15 § Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi

Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi edellyttda rakennuslu-
paa seka tapauskohtaisesti myos poikkeamispdatosta tai suunnittelutarve-
ratkaisua.

Rakennuksen ja rakennuspaikan on taytettava pysyvalle asumiselle asetetut
vaatimukset ja niiden sijainnin tulee olla yhdyskuntarakenteen kannalta tar-
koituksenmukainen. Vesi-, jatevesi- ja jatehuollon tulee tayttaa pysyvalle
asunnolle asetetut vaatimukset. Liikenneyhteyksien tulee olla kunnossa
vuoden ympadri ja palo- ja pelastuslaitoksen paasy paikalle tulee turvata.

Viittaus
Muinaismuistolaki (295/1963)

ISoveltamisohje
Rakennusvalvontaviranomainen voi
rakennuslupahakemuksen ar-
vioimiseksi edellyttdd Iluvanhaki-
jalta, ettd suunnitellun rakennuk-
sen nurkkapisteiden sijainti ja kor-
keusasema merkitédn tontille en-
nen lupapddtdksen tekemistd.

Viittaus
MRL 135 § ja 136 §
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V. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

16 § Rakennuspaikka

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltaan tarkoitukseen sovelias ja pinta-alaltaan rakentamiseen riit-
tava. Rakennuspaikan tulee olla leveydeltdaan vahintaan 20 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan on oltava kooltaan vahin-
taan 3000 m?, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole toisin maaratty.
Milloin rakennus liitetdan yleiseen viemariverkkoon, rakennuspaikan pinta-
ala voi olla edelld mainittua pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?2.

Rakennuspaikan kokoa koskevat rakennusjarjestyksen maaraykset eivat
koske peruskorjausta ja vahaista lisarakentamista.

17 § Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja enintaan
kaksikerroksisen asuin- tai lomarakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisdksi
rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Perustellusta
syystd voidaan sallia rakennuspaikalla sdilyvan tai  sdilyvien
asuinrakennusten lisdksi yksi uusi asuinrakennus.

Rakennuspaikan sallittu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
rakennettavaksi tarkoitetusta pinta-alasta.

Edelld mainitut rajoitukset eivat koske seuraavia:

tuotantokdytossa olevat maatilat

metsa- ja kalatalouden tai muut elinkeinon harjoittamisenkannalta
tarpeelliset rakennukset ja rakennelmat

hevos- ja eldintallit

maatilamatkailun kannalta tarpeelliset ja niitd palvelevat asuin- ja
lomarakennukset

edelld mainittuihin liittyvat, toiminnan kannalta tarpeelliset ja niita
palvelevat huolto- ja talousrakennukset, konesuojat, varastot ja ka-
tokset.

Poikkeukset eivat koske rakentamista ranta-alueilla.

Tekniset tilat lasketaan asuin- ja lomarakennuksissa rakennus-
oikeudelliseen kerrosalaan niiltd osin kuin niiden pinta-ala ylittda 5 k-m?2
Erillisessa saunarakennuksessa voi olla muita kuin saunomiseen
tarkoitettuja tiloja enintddn 15 k-m?, jollei kaavamaarayksissd muuta
maarata.

18 § Rakennusten ja rakennelmien sijoittuminen

Rakennukset ja kiintedt rakennelmat on asemakaava-alueen ulkopuolella si-
joitettava rakennuksen korkeuden osoittamalle etdisyydelle rakennuspai-
kan rajasta. Etdisyyden rajasta tulee kuitenkin olla vahintaan 5 metria. Naa-
purin kirjallisella suostumuksella rakennus voidaan rakentaa Iahemmaksi,
mutta kuitenkin vahintaan 2 metrin paahan naapurin rajasta.

Vesi- ja viemariverkostojen vaatimat suojaetdisyydet tulee huomioida ra-
kennusten sijoittamisessa. Sekd johdot etta etdisyydet johtoihin on esitet-

Viittaus

Uudisrakentamisen sijoittami-
sessa tulee huomioida valtakun-
nalliset alueiden kéytén tavoitteet
toimivasta aluerakenteesta, ehey-
tyvdstd yhdyskuntarakenteesta ja
asuinympdristén laadusta.
Soveltamisohje

Yleiselld viemdriverkolla tarkoite-
taan tdssd my6s osuuskuntamuo-
toista viemdrijérjestelmdd.
Viittaus

MRL 116 § ja 136 §

Soveltamisohje

Rakennusten rakentaminen riittd-
vdlle etdisyydelle rajasta turvaa
naapuritonttien rakentamismah-
dollisuudet. Rakennusten turvalli-
seen etdisyyteen toisistaan vaikut-
tavat mm. palomddrdykset.
Rakennukset tulee sijoittaa véhin-
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tava rakennussuunnitelmissa.

Rakennuksen etdisyyden maantien ajoradan keskilinjasta on oltava vahin-
tdan 20 metria, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin osoitettu ja yksityistien
keskilinjasta vahintdan 12 metria.

19 § Hevostallin rakentaminen

Hevostallin ja siihen liittyvien rakennelmien (mm. maneesien) rakentaminen
edellyttda rakennuslupaa. Rakennuslupa tarvitaan myos silloin, kun raken-
nukseen tehdaan olennaisia muutoksia tai rakennuksen alkuperaista kayt-
totarkoitusta muutetaan.

Hevostallin toiminnasta on tehtava kirjallinen ilmoitus
ymparistonsuojeluviranomaiselle, jos talli on tarkoitettu vahintddn 60
hevoselle tai ponille. Pohjavesialueilla ilmoitusmenettelya ei sovelleta, vaan
tallin perustaminen edellyttda ymparistdluvan hakemista. Pohjavesialueilla
myos pienemmat tallit tarvitsevat ymparistéluvan, mikali toiminnasta voi
aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Ymparistolupa tarvitaan myos,
mikali toiminnasta saattaa aiheutua kohtuutonta haittaa naapureille.

Ellei kaavalla ole toisin maaratty, tulee enintdan viiden hevosen tai ponin
harrastustallin rakennuspaikan olla vahintdan yhden hehtaarin kokoinen,
kuitenkin mielelldan 2-3 hehtaaria. Yli vilden hevosen hevostallin rakennus-
paikan pinta-alan lisdyksen tulee olla 2000 m?/hevonen. Rakennuspaikalla
tulee olla riittdvat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittdvan
etaalle avo-ojista, vesistoistd ja kiinteiston omasta ja naapureiden talousve-
sikaivosta.

1-5 hevosen talli tai muu vastaava eldinsuojarakennus seka sen lantala ja
ulkotarha tulee sijoittaa riittdvan kauas naapurin pihapiirista. Suojaetaisyy-
det naapuriin ovat:

e talli, ulkotarha ja lantala 50 m
e ratsastuskenttd 50 m

e [laidun10m

Etdisyyksista voidaan poiketa naapurin kirjallisella suostumuksella.

tddn 5 metrin etdisyydelle vesi- ja
viemdirilinjoista.

Viittaus

MRA 57 §

Soveltamisohje

Rakennusluvan vaatima kdytté-
tarkoituksen muutos on esimer-
kiksi autotallin tai navetan muut-
taminen hevostalliksi.

Uusien tallien perustamista pohja-
vesialueelle tulee viilttdd.

Pohja- vesialueelle rakennettavan
tallin ~ ympdristéluvanvaraisuus
perustuu
ympdristénsuojeluviranomaisen
tapauskohtaiseen harkintaan.
Suositus tarhan minimikooksi on
1000 m?2 Hevosta kohden lai-
dunalaa suositellaan varattavan
vdhintéddn 2500 m?2 Ulkotarhan
tai ratsastuskentdén minimietdi-
syys ojasta on 5 m, valtaojasta tai
vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin
6 kohdan mukaisesta norosta 25
m ja purosta tai muusta vesis-
tostd 100 m.

Viittaus
Oulun seudun hevostalliohje
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VI. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

20 § Rakennuspaikka

Rantarakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteil-
taan ja maaperaltddn tarkoitukseen sovelias ja pinta-alaltaan rakentami-
seen riittava. Asuinrakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000
m?2. Milloin rakennus liitetddn yleiseen viemariverkkoon, rakennuspaikan
pinta-ala voi olla edelld sanottua pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?2.
Muodostettavan rakennuspaikan tulee olla leveydeltdan vahintdan 20 met-
ria ja silla tulee olla rantaviivaa vahintaan 20 metria.

21 § Rakentamisen maara

Ranta-alueella sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdaan yhden
enintaan 2-kerroksisen asuin- tai lomarakennuksen, siihen liittyvia talousra-
kennuksia ja yhden erillisen saunarakennuksen.

Kaavojen ulkopuolisella rantarakennuspaikalla sallittu kerrosala on pysy-
vissd asunnoissa enintdan 250 k-m? ja loma-asunnoissa enintdan 150 k-m?.
Tekniset tilat lasketaan asuin- ja lomarakennuksissa rakennusoikeudelliseen
kerrosalaan niiltd osin  kuin ne ylittdvdt 5 k-m2  Erillisess3
saunarakennuksessa voi olla muita kuin saunomiseen tarkoitettuja tiloja
enintdan 15 k-m?, jollei kaavamaarayksissa muuta maarata.

22 § Rakentamisen sijoittuminen

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla
sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sdilyy. Rakennusten ja
rantaviivan valiselld vyohykkeelld tulee sddstda tai sinne tulee istuttaa
suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.

Mikali rakennuksen korkeusasemaa ei ole mainittu kaavassa, katupiirustuk-
sessa tai muussa asiakirjassa, tulee rakennuksen tulvavahingoille alttiiden
rakennusosien olla vahintdan tasossa 2,40 m (N2000). Lisdksi tulee ottaa
huomioon aaltoiluvarana vahintdaan 0,3 m, ellei asiaa tarkemmin selviteta.
Asuin- tai lomarakennuksen etdisyys ylimman vedenpinnan tason mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vdhintdan 30 m, vastaavasti erillisen saunara-
kennuksen etaisyys tulee olla vdhintddan 15 m ylimman vedenpinnan tason
mukaisesta rantaviivasta.

23 § Rakentamisen sopeutuminen ymparistoon

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennus-
ten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Soveltamisohje

20 m rantaviivaa ei ole tae raken-
nusluvan saamiselle, mutta sitd
voidaan pitdd rantarakennuspai-
kan vdhimmdisvaatimuksena.
Ranta-alueen poikkeuslupa harki-
taan aina tapauskohtaisesti, ja lu-
paharkinnassa huomioidaan mm.
rakentamisen vaikutukset kaavoi-
tukseen, luonnonsuojeluun, ympd-
risténsuojeluun ja maanomista-
jien tasapuoliseen kohteluun.

Viittaus
MRL 116 § ja 136 §

Viittaus

Tarkempaa tietoa rakennuspai-
kan tulvavaarasta saa kunnasta ja
ELY-keskuksesta.
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VIl. ASEMAKAAVA-ALUEITA KOSKEVIA LISAMAARAYKSIA

24 § Rakennusten ja rakennelmien sijoittuminen

Rakennuksen tai muun kiintedan rakennelman etdisyyden tontin rajasta tulee
olla vahintaan 4 metria, mikali asemakaavassa ei ole muuta maaratty.
Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia rakennuksen
rakennettavaksi lahemmaksi rajaa, jos siitd ei ole naapurille huomattavaa
haittaa ja tdma on antanut rakentamiseen suostumuksensa.

Puiston tai muun yleisen alueen rajalla rakennukset ja muut kiinteat raken-
nelmat voidaan rakennusvalvontaviranomaisen suostumuksella sijoittaa 2
metrin etdisyydelle rajasta, mikali asemakaavassa ei ole muuta maaratty.

25 § Rakennusoikeus

Jos asemakaavassa ei ole maaratty tontille rakennusoikeutta, omakotira-
kennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talous-
keskusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan
25 % tontin pinta-alasta.

26 § Tontin rajan ylittdminen
Mikali rakennuksen saa rakentaa kiinni kadun tai yleisen alueen puoleiseen
tontin rajaan, on maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle

tontin rajan yli pyydettava alueen omistajan lupa.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle,
hoidolle tai kunnossapidolle.

Soveltamisohje

Kiinteitd rakennelmia ja laitteita
ovat pienet autosuojat, varastot,
vajat, puutarhamajat, kasvihuo-
neet, grillikatokset, maakellarit,
jéitekatokset, leikkimdkit ja muut
vastaavat rakennelmat.
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VIIl. RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA

27 § Pilaantuneet maat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspai-
kan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niista
toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya pilaantuneisuuden johdosta, tulee
liittaa rakennuslupa-asiakirjoihin.

28 § Rakentaminen melualueella

Liikenteesta tai muusta toiminnasta aiheutuva melu tulee ottaa huomioon
rakentamisen suunnittelussa. Rakennuksen sisalla tai sen oleskeluun tarkoi-
tetuilla piha-alueilla melun enimmaisaanitasot eivat saa ylittda ohjearvoja.
Melualttiille alueelle rakennettaessa rakennusvalvonnalle on esitettava sel-
vitys siitd, miten meluntorjunta hoidetaan niin, ettda melulle annetut ohjear-
vot (VNp 993/1992) alittuvat asunnoissa, muualla sisalld, oleskeluparvek-
keilla ja piha-alueilla.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi vilkkaasti liikenndityjen teiden ja katujen
varsilla tulee noudattaa seuraavaa:

e Rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle meluldahteesta.

e Asuinhuoneiden padikkunoiden tulee avautua pdaasiassa muualle
kuin meluldhteen suuntaan.

e Oleskelupiha on suojattava melulta rakennusten tai meluaitojen
avulla.

29 § Rakentaminen tarinariskialueella

Vilkkaasti liikenndityjen teiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan
maaperaan liikenteestd mahdollisesti aiheutuva térina tai runkomelu tulee
ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Rakentamisen yhteydessa tulee tontilla tarvittaessa selvittaa mittauksin lii-
kenteen aiheuttamat maaperan tarindtasot ja huomioida tarina rakenteiden
suunnittelussa siten, ettd runko- ja lattiarakenteissa ei pddse syntymaanta-
rindheratteen resonointia tai maaperan runkodanta.

30 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennettaessa pohjavesialueelle on kiinnitettava erityista huomiota poh-
javeden suojeluun ja selvitettava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laa-
tuun ja korkeusasemaan. Tama selvitys on liitettava lupahakemukseen.

Pohjaveden alentaminen edellyttda aina asiantuntijan laatimaa poh javeden
hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on kaytava ilmi, miten pohjaveden
alentaminen  vaikuttaa  ympariston  rakenteisiin,  kasvillisuuteen,
kunnallistekniikkaan, pohjaveden laatuun ja maaraan seka yhdyskuntien ve-
denhankintaan. Suunnittelun yhteydessa on selvitettava vesilain mukaisen
luvan tarve Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta.

Viittaus

Pilaantuneiden maa-alueiden
kdsittelyyn liittyvistd
viranomaistehtdévisté Hailuodon
kunnan alueella vastaa Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus.

Soveltamisohje
Asuinalueiden suurin sallittu me-
lun A-painotettu keskiddnitaso
(Laeg) 0N ulkotiloissa:

- pdivdlld 55 dB

- yollé 50 dB (uusilla alueilla

45 dB)

ja sisdtiloissa:

- pdivdlld 35 dB

- yolld 30 dB

Viittaus
Valtioneuvoston pddtés melun oh-
jearvoista

Soveltamisohje
Tdrindriski véhenee
- yliviisikerroksisissa raken-
nuksissa
- korkeintaan 2-kerroksisissa
rakennuksissa, jotka on pe-
rustettu paaluille
- yksikerroksisissa rakennuk-
sissa, joissa on maanvarai-
nen perustus

Viittaus

Hankkeeseen ryhtyvdn tulee pyy-
tdd lausunto Hailuodon
Vesihuolto Oy:lta.
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Suunnitellusta ojituksesta pohjavesialueella on hankkeesta vastaavan
ilmoitettava kirjallisesti Pohjois- Pohjanmaan ELY-keskukselle vahintdan 60
vuorokautta ennen ojitukseen ryhtymista (VL5:7).

Kaivettaessa on jatettdva pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille
riittava suojakerros. Tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan
tayttéon soveltuvia, puhtaita maa-aineksia. Rakennusvalvontaviranomai-
nen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riittavyy-
desta ja tayttomaisen puhtaudesta.

Suunnitellusta ojituksesta pohjavesialueella on hankkeesta vastaavan
ilmoitettava kirjallisesti Pohjois- Pohjanmaan ELY-keskukselle vdhintdan 60
vuorokautta ennen ojitukseen ryhtymista (VL5:7).

31 § Voimalinja-alueet

Rakentaminen suur- ja keskijanniteverkon johtoalueelle on kiellettya. Asuin-
rakennusten rakennuspaikasta vahintddn 2000 m? tulee sijaita suurjannite-
verkon johtoalueen ulkopuolella.

Asuinrakennusten ja muiden pitkdaikaiseen oleskeluun tarkoitettujen tilo-
jen suositeltavat vahimmaisetdisyydet suurjanniteverkon voimalinjaan ovat

e 100 metria 400 kV:n voimajohtoon
e 50 metria 220 kV:n voimajohtoon
e 40 metria 110 kV:n voimajohtoon

Viittaus
Sdteilyturvakeskus, Fingrid Oyj
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IX. TYOMAAT

32 § Rakennushankkeesta tiedottaminen

Vahintdaan 3 kuukautta kestdvalle rakennustyomaalle on pystytettava tyo-
maataulu tai —kyltti, josta ilmenevat tyon kohde, tydstd vastaavat tahot ja
yhteystiedot sekd kohteen arvioitu valmistumisajankohta.

33 § Tyémaan perustaminen, hoito ja purkaminen

Tybmaa on erotettava ympadristostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa
aitaamalla. Tydmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sopeu-
duttava ymparistoon.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tu-
lee suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi
edellyttda rakentajaa laatimaan suojaussuunnitelman rakennusluvan hake-
misen yhteydessa tai myohemmin ty6ta valvottaessa.

Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidet-
tava niin, etta siitd ei aiheudu henkil6- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai
muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Tyomaalla tulee olla sen kokoon suhteutetut riittavat tilat jatehuollon asian-
mukaiseen jarjestamiseen. Rakentaminen tulee suunnitella niin, etta raken-
nusjatteen talteenotto ja hyodyntdminen voidaan jarjestaa asianmukaisesti.

Rakennustyon jadlkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms.
tydmaarakenteet on poistettava viipymattd ja tydmaa-alue siistittdava. Va-
hingoittunut katu- tai muu alue on pantava viivytyksetta kuntoon.

34 § Kosteudenhallinta ja sddsuojaus

Rakennusmateriaalit ja —tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava
kuivana kuljetusten ja tydmaavarastoinnin aikana. Kastuneet rakenteet on
kuivattava ja rakennekosteus on poistettava ennen rakenteiden peitta-
mistd. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa pyytaa rakentajaa
esittdmaadn kosteudenhallintasuunnitelman.

Tydmaan valmiit rakennusosat kuten runko, [lammoneristeet, kosteutta kes-
tamattomat tuulensuojalevyt ja ikkunat on suojattava sateelta ja tydmaan
epdpuhtauksilta kunnes ne peitetaan.

Soveltamisohje

Kyltin tarkoituksena on ennen
kaikkea opastaa materiaalitoimi-
tuksia tyémaalle ja pelastusajo-
neuvoja mahdollisissa hdtd- ja on-
nettomuustapauksissa.

Omakotityémaan kyltiksi riittdd
0,3m x 0,4m suuruinen kyltti, josta
ilmeneviit tyénkohde ja rakennut-
taja. Tyémaataulua ei vaadita ta-
lousrakennuksen tai vastaavan
vdhdisen rakennustyéntyémaalle.

Viittaus
MRL 133 §

Viittaus
MRA 83 §, Oulun seudun kuntien
jéitehuoltomddrdykset
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35 § Katualueen kdyttdminen ja tyolupa

Tien- tai kadunpitdja voi myontda hakemuksesta maaraaikaisen oikeuden
kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta tyémaata ja sen huoltotiloja varten.
Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaami-
sesta, jatehuollon, ajoneuvo- ja erityisesti jalankulkuliikenteen turvallisesta
jarjestamisesta sekd melu- ja polyhaittojen rajoittamisesta.

Kunnan hallitsemalla katu- tai muulla yleisella alueella kaivamiseen ja louhi-
miseen seka johtojen, rakennelmien ja laitteiden sijoittamiseen on haettava
lupa. Lupahakemukseen on liitettava tarvittavat tiedot tydn suorittamisesta,
tydmaa-alueen merkitsemisesta ja aitaamisesta, tyon toteutusajankoh-
dasta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta seka melu- ja poly-
haittojen rajoittamisesta. Lupahakemukseen on liitettava selvitys alueen
kuntoon saattamisesta.
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X. PIHAMAAN RAKENTAMINEN

36 § Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai ra-
kennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen, liikkumisesteeton ja viihtyisa. Pihamaan rakenta-
misesta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa naapureille.

37 § Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston kor-
keusasemiin. Pihamaan korkeusasemaa ei saa ilman rakennusvalvontaviran-
omaisen lupaa muuttaa siitd, mita rakennusluvassa vahvistetut piirustukset
osoittavat.

Pihamaan tasaus on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla, mutta se voi-
daan toteuttaa tarvittaessa myos pengertamalla tai tukimuureilla esteetto-
myys huomioiden.

Luiskaaminen tai pengertdminen on tehtdva kokonaan omalla rakennuspai-
kalla siten, etteivdat maa-ainekset ja sade- tai pintavedet valu naapurin puo-
lelle tai katu- tai muulle yleiselle alueelle. Pengertdminen ei saa aiheuttaa
tarpeetonta eroosiota.

38 § Tontin liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisdisissa jarjestelyissa on
otettava huomioon liikkenneturvallisuus. Uuden liittyman rakentamiseen on
haettava liittymalupa tienpitdjalta. Ajoneuvoliittymasta on oltava riittava
esteetdn nakemdalue kumpaankin suuntaan.

39 § Puut ja istutukset

Suuria puita ei tule istuttaa Iahelle rakennuksia, koska puiden juuret voivat
tukkia salaojan tai vaurioittaa routaeristeita. Lehvasto pitaa julkisivun kos-
teana ja aiheuttaa ongelmia vesikatteelle. Myds valon saanti ikkunoista voi
heiketa olennaisesti.

40 § Hulevesien johtaminen

Hulevedet on johdettava pois rakennuksen vierestda. Rakennusta valitto-
masti ympardiva maanpinta tontilla tai rakennuspaikalla muotoillaan raken-
nuksesta poispdin viettavaksi. Rakennuksen vierustalla kaadon tulee olla
riittava.

Hulevesia ei saa johtaa yleiseen jatevesiverkostoon. Kiinteiston omistajan
tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestel-
maan niilld alueilla joilla jarjestelma on kaytossa.

Soveltamisohje

Pengerryksilld ja tukimuureilla on
usein myés maisemallisia vaiku-
tuksia. Pengerrykset ja tukimuurit
tulee tarvittaessa maisemoida.

Viittaus

MRL 165 §, Ympdristéministerion
ohje rakennusten
esteettémyydestd

Soveltamisohje

Puut ja puumaiset pensaat tulisi
istuttaa vdhintddn 3 metrin etdi-
syydelle rakennuksista ja muut is-
tutukset (esim. kukkapenkit) vd-
hintédn 1 metrin etdisyydelle ra-
kennuksista.

Soveltamisohje

Hulevesillé  tarkoitetaan maan
pinnalle, rakennuksen katolle tai
muulle pinnalle kertyvdd sade- ja
sulamisvettd sekd perustusten
kuivatusvettd.

Pintamaiden kaadot: suositellaan
vdhintddn 1:20 (5 cm/metri) vd-
hintéédn 3 metrin matkalla raken-
nuksesta poispdin.
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Hulevesien johtaminen toisen ojaan edellyttda ojan omistajan suostumusta.
Pintavesien johdattaminen ei saa aiheuttaa haittaa naapureille tai ymparis-
tolle.

41 § Lumen varastointi

Kiinteiston tulee pihajarjestelyilladan huolehtia, ettd lumen varastointiin
omalle tontille jaa riittavasti tilaa. Lunta ei saa siirtaa naapurin puolelle eika
tie-, katu- tai yleisille alueille ilman maanomistajan lupaa.

Varastoidun lumen sulamisvedet tulee imeyttaa tai johtaa hulevesijarjestel-
maan omalla tontilla.

42 § Aidan rakentaminen ja kunnossapito

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sovel-
tua ymparistoon.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtadva koko-
naan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siita ai-
heudu haittaa tai ndkemaestetta liikenteelle.

Istutettavan aidan korkeus tulee taajamissa rajoittaa kaikkina kasvukausina
enintdan 2,5 metriin. Kiintedn aidan korkeus saa olla enintdan 1,2 metria
ellei erityisesta syysta muuta johdu.

Aidan saa rakentaa kiinteiston rajalle, jos naapurit siitd sopivat. Muutoin aita
tulee rakentaa vahintdan 1 metrin paahan rajasta.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai —rakennuspaikan rajalla tekee ja pitaa
kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemi-
seen ja kunnossapitdamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan hal-
tijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jos naapurit ovat aidan
rakentamisesta sopineet ja jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole
erityista syyta. Mikali  asiasta ei  sovita, siita paattaa
rakennusvalvontaviranomainen.

43 § Vajat, rakennelmat ja laitteet

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava tontille siten, etta ne eivat ai-
heuta haittaa naapureille tai rumenna ymparistoa.

Hulevesien kdsittely ja lumien va-
rastointi tulee esittédd asemapiir-
roksessa ja tarvittaessa tontin
leikkauskuvassa.

Viittaus

MRL 103a - 1030 §,
vesihuoltolaki luku 3a,
Ympdristéministerién ohje
rakennusten suunnittelijoiden
kelpoisuudesta.

Soveltamisohje

Mikdli tontille varastoidun lumen
sulamisvedet uhkaavat valua naa-
purin puolelle, tulee lumi kuljettaa
hyvissd ajoin, mielelléén pitkin tal-
vea, pois tontilta.

Soveltamisohje

Katua tai yleistd aluetta vastassa
oleva aita rakennetaan tai istute-
taan véhintdédn 1,0 metrinpddhdn
tontin rajasta omalle puolelle, jot-
tei se vaikeuta tienpitoa tai aita
vahingoitu tietd hoidettaessa.
Aidan korkeus mitataan sen koh-
dalla olevan maanpinnan luonnol-
lisesta tasosta ottamatta kuiten-
kaan huomioon yksittdisid ja
pinta-alaltaan véhdéisié kohoumia
tai kuoppia. Korkeus mitataan ai-
dan ylimmén vaakaosan yldpin-
taan niin, ettd aidan yksittdisen
pystytolpat voivat ylittdd maini-
tun tason enintddn 0,3 m.

Aidan sijoittamisessa tulee huomi-
oida tontin reunalle jdtettdvdn
kuivatusoja tai kuivatuspainan-
teen vaatima tila.

Viittaus
MRL 168 §, MRA 82 §
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XI. RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

44 § Vesihuolto verkostojen ulkopuolisilla alueilla

Kiinteistda varten tulee olla saatavilla riittdvasti laadultaan soveltuvaa ta-
lousvettd. Ensisijainen vaihtoehto on aina kiinteiston liittaminen vesijohto-
verkostoon. Rakennettaessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuoli-
selle kiinteistolle, tulee rakentajan tarvittaessa esittaa selvitys talousveden
laadusta ja riittavyydesta rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

45 § Jatevesien kasittely verkostojen ulkopuolisilla alueilla

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevedet tulee kasitella
voimassa olevien madraysten mukaisesti. Ensisijainen vaihtoehto on aina ra-
kennuksen liittaminen jatevesiviemariverkkoon.

Mikali kiinteistoa ei liiteta yleiseen viemariverkkoon, on rakennuslupahake-
muksen yhteydessa esitettava asiantuntijan laatima suunnitelma jatevesien
johtamisesta ja  kasittelysta (=  kiinteistokohtainen  jatevesien
kasittelyjarjestelma).

Pohjavesialueilla kaikkien jatevesien, myds puhdistettujen, maahan
imeyttaminen on padsdantodisesti kielletty. Mikali viemariverkkoon
liittyminen ei ole mahdollista, tulee jatevedet keratda umpisailioon tai johtaa
kokonaan pohjavesialueen ulkopuolelle kasiteltaviksi, tai ne voidaan
kasitella alueella tiiviissa jateveden kasittelyjarjestelmassa ja johtaa
kasitellyt jatevedet pohjavesialueen ulkopuolelle.

46 § Jatehuoltoon liittyvat rakennelmat

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennetta-
vien rakennusten kokoon ja kdyttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat
jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen varauksessa on huomioitava jatteiden la-
jittelun ja kuljetuksen edellyttdmat vaatimukset. Jateautolla tulee olla es-
teetdbn paasy vahintddan 5 metrin padhan kasin tyhjennettavistd jateasti-
oista.

Jatteiden keraysastioita ei saa sijoittaa yleisille alueille. Jatteiden kerdysas-
tiat, jatekatokset ja —aitaukset seka kompostit on sijoitettava tontille siten,
ettd ne eivat vaaranna paloturvallisuutta, aiheuta kohtuutonta haittaa kiin-
teiston asukkaille tai naapureille tai rumenna ymparistoa.

Viittaus

MRL 135 § ja 136 §, Vesihuoltolaki
10§

Vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella oleva kiinteisté on
liitettdivd laitoksen vesijohtoon ja
jéitevesiviemdriin vesihuoltolain
mukaisesti (VHL 119/2001).

Soveltamisohje
Rakennuslupahakemukseen on lii-
tettdvd suunnitelma jéitevesien
késittelystd. Mukana on oltava
selvitys pohjaveden korkeudesta
ja alueen maaperdstd silloin, kun
esitetddn jdtevesien kdsittelyme-
netelmdksi maapuhdistamoa.

Viittaus

Valtioneuvoston asetus talousve-
sien kdsittelystd viemdriverkosto-
jen ulkopuolisilla alueilla, Ympd-
risténsuojelulaki 154 — 158 §, kun-
nan ympdristénsuojelumddrdyk-
set.

Soveltamisohje

Omakotitalojen jéiteastiat on suo-
siteltavaa sijoittaa piharakennuk-
seen tai erilliseen jdtekatokseen,
joka sopii tontin muiden rakennus-
ten ulkondkdédn. Palo-osastoimat-
toman jétesdilytystilan tulee si-
jaita véhintédn 4 metrin etdisyy-
delld asuinrakennuksesta.

Kerros- ja rivitalojen jéteastioille
tulee rakentaa erillinen jéitehuone,
piharakennus tai katos, jokasijait-
see vdhintéédn 8 metrin etdisyy-
delld asuinrakennuksista.

Viittaus
MRL 157 §, MRA 56 §, jdteasetus
10 §, jatehuoltomddrdykset
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47 § Maalampojarjestelmat

Energiakaivon etdisyyden tontin rajasta on oltava vahintdaan 7,5 metrid. Naa-
purikiinteistén omistajan kirjallisella suostumuksella lampd&kaivo voidaan ra-
kentaa lahemmaksi rajaa. Naapurikiinteiston puolelle ulottuva vinoreika voi-
daan porata kiinteiston omistajan kirjallisella suostumuksella.

Energiakaivon paikkaa suunniteltaessa on otettava huomioon lahettyvilla si-
jaitsevat rakenteet. Suositeltavat vahimmaisetdisyydet eri kohteisiin ovat:

e energiakaivo 15 m

e |dmpoputket ja kaukoldampdjohdot 3 m

kallioporakaivo 40 m

rengaskaivo 20 m

rakennus 3 m

kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka kaikki jate-
vedet 30 m, harmaat vedet 20 m

e jatevesiviemarit ja vesijohdot 3 m

Maaldampojarjestelman pintaan asennettavan keruuputkiston etdisyyden
tontin rajasta on oltava vahintdan 2 metria.

Maaldampojarjestelmaa pohjavesialueelle rakennettaessa tulee aina ennen
rakentamista varmistaa tarvitseeko jarjestelma vesilain mukaisen luvan.
Vesilain mukaisen luvantarpeen arvioi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Lammonsiirtonesteina tulee kayttaa ihmisille ja ymparistélle haitattomia ai-
neita. Kivipolyn ja porauslietteen padsy ymparistoon ja kunnallisteknisiin
jarjestelmiin tulee estaa.

Soveltamisohje

Jos energiakaivo ulottuu naapurin
puolelle, kiinteisténomistajan kir-
jallista suostumusta suositelta-
vampaa on perustaa tontille ra-
site. Rasite turvaa energiakaivon
sijoittamisen naapuritontin puo-
lelle, vaikka sen omistaja vaihtuisi.
Véhimmdiisetdisyydet ovat suun-
taa-antavana ohjeena energiakai-
von suunnittelulle, ja niiden sovel-
tamisessa voidaan kdyttdd ta-
pauskohtaista harkintaa.

Ennen energiakaivon tai -kentdn
rakentamista on selvitettdvd ton-
tin maanpinnan alapuolella ole-
vien rakenteiden, kuten putkien ja
viemdreiden sijainti.

Viittaus

MRL 126a § (toimenpidelupa), Ym-
pdristéopas 2013, Energiakaivo,
maaldmmén hyédyntdminen
pientaloissa
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XIl. MAINOS- JA TIEDOTUSLAITTEET SEKA MARKIISIT

48 § Tontin / rakennuspaikan osoitemerkinta

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikkennevaylalta selkeasti
havaittavissa oleva osoitemerkinta, joka on pidettava kunnossa. Jos raken-
nus sijaitsee kaukana kadusta tai muusta liikkennevaylasta, osoitemerkinta
on lisdksi sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Kulmatalon osoitemerkinta on kiinnitettdva kummankin kadun tai liikkenne-
vaylan puolelle.

49 § Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit

Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteiden sekda markiisien sijoittamisessa on
noudatettava seuraavaa:

e Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan
yli katu- tai muulle yleiselle alueelle. Maanpinnan ja laitteen alapin-
nan valille taytyy jattaa vapaata tilaa jalkakdytavan kohdalla vahin-
tdan 3,5 metria ja ajoradan kohdalla vahintaan 4,5 metria.

e Jos markiisi on helposti nostettava, se saa ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle enintdan 2 metria. Talldin
markiisin ja maanpinnan viliin tulee jattaa vapaata tilaa vahintaan
2,4 metria jalkakdytavan kohdalla ja 4,5 metrid ajoradan kohdalla.

e Laite on kiinnitettava tukevasti, eika se saa haitata kadun tai muun
yleisen alueen kaytto4a, hoitoa tai kunnossapitoa.

e Laitteen ulkoasun on sopeuduttava rakennettuun ymparistdoon ja
muihin ldhella sijaitseviin mainoslaitteisiin.

e Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutuessaan korjattava tai pois-
tettava valittomasti.

Soveltamisohje

Osoitemerkinndn tulee olla toteu-
tettuna viimeistddn rakennuksen
kéytté6nottotarkastuksessa.

Viittaus
MRA 84 §

Soveltamisohje
Markiiseiksi luetaan myds muut
kevyet aurinko- ja sadesuojat.
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XI1l. HYVA RAKENNUSTAPA JA YMPARISTON HOITO

50 § Rakennuksen elinkaari ja hyva rakennustapa

Rakennuksen elinkaari tulee huomioida rakentamisen kaikissa vaiheissa.
Elinkaaren kannalta tarkeitd ominaisuuksia ovat rakennuksen toimivuus,
edulliset yllapitokustannukset seka pitka kayttoikd. Rakentamisessa ja ra-
kennetun ympariston hoidossa tulee ottaa huomioon ekologisuus, energia-
taloudellisuus, turvallisuus, terveellisyys, tarkoituksenmukaisuus ja kau-
neusarvot.

Rakentamisessa tulee kayttda materiaaleja, joiden kestdvyydesta, huolletta-
vuudesta, korjattavuudesta ja kdytosta poistamisesta on kokemusta tai luo-
tettavaa tietoa. Asuinrakennusten tai kotitalouksien piharakenteiden raken-
tamisessa ei saa kayttda arseenia sisaltavilla puunsuoja-aineilla kasiteltyja
(CCA-kyllastettyja) kaytosta poistettuja pylvaitd. Em. puunsuoja-aineilla ka-
siteltyjen, kdytostd poistettujen pylvdiden ammattimainen tai teollinen
kdytto on kuitenkin mahdollista tietyin ehdoin.

51 § Rakennetun ymparistén hoito

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa, eika sitd saa paastaa rapistu-
maan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huo-
mioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.

Tohryt rakennusten julkisivuista tulee poistaa. Rakennuspaikkaa ei saa
kdyttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparist6a rumentavaan varastointiin tai
autojen, koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden
ulkosailyttamiseen.

52 § Rakennetun ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoo maankdytté- ja rakennus-
laissa tarkoitettua ympariston hoitoa mm. pitamalla tarvittaessa katselmuk-
sia paattaminaan ajankohtina.

Havaituista puutteellisuuksista voidaan antaa kunnossapitovelvolliselle kor-
jauskehotus seka ilmoittaa maardaika, mihin mennessa korjaukset on suori-
tettava.

Soveltamisohje

Rakentamisessa elinkaariajattelu
tarkoittaa rakentamisen pitkdjén-
teisyyttd ja rakennusten kestd-
mistd yli sukupolvien.

Viittaus
MRL 12 §, 117 § ja 152 §, MRA
55§

Viittaus ja lisdtiedot
Valtioneuvoston REACH-asetuk-
sen Liite XVII kohta 19

Soveltamisohje

Rakennus vanhenee ja kuluu kéy-
tossd. Oikein ajoitettu ja suori-
tettu kunnossapito pidentdd ra-
kennuksen elinkaarta. Rakennuk-
sen korjaamisessa on hyvd kdyt-
tdd rakennuksen alkuperdisid ja
rakentamisajankohdalle tyypillisié
rakennusmateriaaleja. Kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden raken-
nusten korjaukset tulee suorittaa
vanhaa materiaalia ja perinnettd
sdilyttden ja kunnioittaen.

Soveltamisohje
Rakennustarkastaja voi perustel-
lusta syysté myéntdd lykkéystd
mddrdaikaan. Mddrdajan jdlkeen,
mikdli laiminlyéntejé ilmenee, ra-
kennusvalvontaviranomaisella on
oikeus ryhtyd MRL 182 §:ssé sdd-
dettyihin toimenpiteisiin.
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53 § Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominais-
piirteet, eika korjaaminen saa perusteetta johtaa tyylillisesti
alkuperdisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. Lain nojalla
tai asemakaavalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa, kdyttaa tai korjata
niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan korjaamista
koskevaa rakennuslupaa kasitellessdan edellyttdaa hakijaa toimittamaan
asi- antuntijan tekemaéan selvityksen rakennuksen historiallisesta tai
rakennustai- teellisesta arvosta. Suojeltujen tai muuten arvokkaiden
rakennusten  kor-  jaushankkeista tulee tarvittaessa  pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen korjaamisen tavoitteena tulee olla vaurio- ja
terveyshaittaris- kin  vahentamisen lisdksi  energiatehokkuuden
parantaminen, jos se on tek- nisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
mahdollista. Energiatehokkuutta parantavat toimet tulee tehda
rakennuksen ominaispiirteet ja kayttotarkoi- tus huomioiden.
Korjattavien rakennusten rakenteet seka niiden kunto ja toimivuus tulee
selvittdd ennen korjausten suunnittelua riittdvan perusteel- lisin
tutkimuksin. Korjausten yhteydessa tulee arvioida korjausten vaikutus
rakenteiden kosteus- ja [ampotekniseen toimintaan.

Viittaus
MRL 166 §, 167 § ja 183 §, MRA
4.1§ HL38§ja39§
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XIV. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

55 § Rakennusjarjestyksen valvonta
Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu Hailuodon kunnan rakennus-
valvontaviranomaiselle. Kunnan viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikali

rakennusjarjestyksen mukaisten tehtavien hoitaminen vaikuttaa toisen vi-
ranomaisen tehtaviin.

56 § Poikkeusten myontaminen
Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen
tdman rakennusjarjestyksen maarayksesta.
57 § Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2021 ja silla kumotaan
Hailuodon kunnanvaltuuston 31.3.2003 hyvdksyma rakennusjarjestys.

Soveltamisohje

Mikdli on tarve poiketa olennai-
sesti rakennusjdrjestyksessd anne-
tusta mddrdyksestd, hakijan on
perusteltava ratkaisunsa.
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RL = rakennuslupa

TL = toimenpidelupa
ML = maisematyodlupa
PL = purkamislupa

PI = purkamisilmoitus

VA = vapautettu

Rakennusjarjestys Liite 1
Hailuodon kunta
Luovontie 176
90480 Hailuoto
Luvanvaraisuus ALUEET

A = asemakaava-alueet

B = muut alueet

Kunnan osa-alue

2. Rakennelman rakentaminen

Toimenpide

A B
1. Rakennuksen rakentaminen ja muutostyot
Uuden rakennuksen rakentaminen. RL RL
Rakennuksen laajentaminen. RL RL
Kerrosalaan laskettavan lisatilan rakentaminen. RL RL
Korjaus- ja muutosty0, joka voidaan rinnastaa rakennuksen rakentamiseen. RL RL
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutos. RL RL
Rakennuksen energiatehokkuuteen vaikuttavat muutostyot. RL RL
Rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat muutostyot. RL RL
Kevytrakenteinen piharakennus tai katos yli 20 m2. RL RL
Tulisijallinen talousrakennus esim. pihasauna, grillikatos. RL RL
Autosuoja ja -katos. RL RL
Perinteisen rankaladon (yli 30 m?) rakentaminen. RL RL
Teollisesti valmistetun rankaladon rakentaminen. RL RL

3. Yleis6rakennelman perustaminen tai rakentaminen

Urheilupaikka.

Kevytrakenteinen piharakennus tai katos alle 6 m2. VA VA
Kevytrakenteinen piharakennus tai katos 6 - 20 m2. TL TL
Perinteisen rankaladon ja venevajan (alle 30 m?) rakentaminen. TL TL
Kioski (kausiluonteinen). TL TL
Esiintymislava. TL TL
Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma tai sen uusiminen. TL TL
Kuivakaymala tai avolantala. TL TL
Lantavarasto, siilo, liete- ja virtsasailio. TL TL
Jatteiden aluekerayspiste. TL TL

Kokoontumispaikka.




4. Liikuteltava laite

Asuntovaunun tai vastaavan pitdminen kiinteistolla sellaista kdyttda varten, joka
ei liity tavanomaiseen matkailuun.

TL

Asuntovaunualue tai vastaava. TL TL
Katsomo. TL TL
Viliaikainen yleisoteltta tai vastaava (alle 1 kk) VA VA
Viliaikainen yleisoteltta tai vastaava (yli 1 kk) TL TL

TL

5. Erillislaitteen rakentaminen

6. Vesirajalaitteen rakentaminen

Laituri yli 10 m2.

TL

Aurinkopaneeli yli 30 m2. TL TL
Masto, tai piippu yli 12 m. TL TL
Valaisinpylvas yli 20 m. TL TL
Varastointisailio. TL TL
Muistomerkki. TL VA
Suurehko antenni tai lautasantenni @ > 1 m. TL VA
Muuntamot, enintdan 12 m?* TL VA
Tuulivoimala suurempi kuin 100 kW. RL RL
Tuulivoimala pienempi kuin 100 kW. TL TL

TL

Muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava rakennelma, venevaja,
kanava, aallonmurtaja, sauna/asuntolautta tai vastaava.

TL

TL

toimenpiteita.
7. Sadilytys- tai varastointialueen perustaminen

Muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai pysakointialue taikka tallaiseen
verrattava alue.

8. Julkisivutoimenpide

HUOM! Vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava toimenpide voi edellyttaa vesilain mukaisia

TL

TL

9. Mainostoimenpide

Mainosrakennelmat ja valomainokset, seka ikkunaa peittavan mainoksen pysyva
tai pitkdaikainen asettaminen.

10. Aidan rakentaminen

Rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiintea aita (korkeus yli 1 m)
tai kadun reunusmuuri.

11. Huoneistojarjestely

Huonetilojen yhdistaminen tai jakaminen.

TL

TL

TL

Rakennuksen julkisivun tai kattomuodon muuttaminen. TL TL
Rakennuksen katteen tai sen varityksen muuttaminen. TL VA
Ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttaminen. TL VA
Katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen. TL VA
Ikkunajaon olennainen muuttaminen. TL VA
Parvekelasitus, kuisti- tai terassilasitus. TL TL

TL

TL

TL
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12. Maalampo

Maalampokaivo ja lammdnkeruuputkisto tai niiden muuttaminen.

13. Rakennuksen purkaminen

Rakennuksen purkaminen. Pl Pl

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen purkaminen. PL PL

HUOM! Purkamisilmoitus voi edellyttdda myds purkamisluvan hakemista.

14. Maanrakennustyot ja puiden kaataminen

Maisemaa muuttavat maanrakennustyot. ML ML
Puiden kaataminen kaava-alueella. ML VA
Meluvalli tai meluaita. TL (/ML) TL (/ML)

HUOM! Voimassa olevassa asemakaavassa voi olla maisematy6lupaa koskevia maarayksia.
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