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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 25.11.2019 paivattya
asemakaavakarttaa (kaavaehdotus). ..lisataan paivamaara, jos
tulee teknisia tarkistuksia ehdotusvaiheen jalkeen.

Kunta: HAILUOTO

Kaavan nimi: Rantasumpun asemakaavan muutos Il

Kaavan laatija: Ramboll Finland Oy

Kiviharjunlenkki 1A, 90220 OULU
Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285
puh. 020 755 611 (vaihde)

etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Tilaaja: Hailuodon kunta, tekninen toimi
Luovontie 176
90480 Hailuoto
Tekninen johtaja Markku Maikkola
puh. 044 497 3510
@mail: markku.maikkola@hailuoto.fi
Vireille tulo: 19.3.2019 khall § 47
vireilletulokuulutus: 24.10.2019

Kaavan paivays: 25.11.2019 (kaavaehdotus)

OAS: Kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen asemakaavan
muutos, jolloin erillistéd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei
tarvitse laatia.

kaavaluonnos nahtaville: 22.10.2019 khall § 178
kaavaehdotus nahtaville: x.x.2019 khall § xxx
Hyvaksymispaivamaara:
Kunnanhallitus (hallintosdanté 24 §):

X.X.201x § xxx

Asemakaavan muutoksella paivitetdan koko voimassa
olevan (kh:n 28.12.2017 hyvaksyma) Rantasumpun alueen
asemakaavan laajuus.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Marjaniemessa, Hailuodon saaren
lantisessakarjessa, noin 0,7 kilometrin etaisyydella Marjaniemen
luotsi- ja majakka-asemasta. Koillisessa kaavamuutosalue
rajautuu Sumpuntiehen (maantie 19675), idadssa Perameren
rantaan ja kaakossa Hannuksenrantalammen tuntumaan.
Suunnittelualueelta on etaisyyttd Hailuodon kunnan keskustaan
noin yhdeksan kilometrid. Kaavamuutosalueen pinta-ala on
noin 10 hehtaaria.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavaselostuksen osana:

» Asemakaava merkintdjen selityksineen
pienenndksena (taitettu selostuksen sivuille 18-19)

* Asemakaavan seurantalomake (sivu 17)

Erillisina liitteina:

*» Asemakaava merkintdjen selityksineen 1:2000 seka
poistuva asemakaava 1: 3000
* Rantasumpun  asemakaavan muutos Il, Kooste

luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteistd seka seka
niihin laaditut vastineet, 25.11.2019

* Rantasumpun asemakaavan muutos Il,
Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista
seka niihin laaditut vastineet, x.x.2019

2. TIVISTELMA

Rantasumpun alueen vuonna 2017 hyvaksyttya asemakaavaa
on tarpeen muuttaa pienelta osin, silla vuoden 2017 asemakaava
ei mahdollista korttelin 1 rakennuspaikkaa 2 koskevia uusia,
yksityisen yrittdjan rakennussuunnitelmia.

Kunnanhallitus on  kokouksessaan 19.3.2019 § 47
paattanyt asemakaavaan muuttamisesta niin, ettd korttelin
1 rakennuspaikan 2 kayttdtarkoitusmerkintd muutetaan
R-1:sta (loma- ja matkailualue) RA-merkinnaksi (loma-
asuntojen korttelialue) seka rakennuspaikalla oleva h-merkinta
(huoltorakennuksen rakennusala) poistetaan.

Asemakaavaan tehtavat muutokset ovat pienia, mutta
alueen elinkeinotoiminnan kehittymisen kannalta tarkeita.
Kaavamuutos on Hailuodon kuntastrategian mukainen.
Kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen asemakaavan muutos,
eikd kaavamuutoksella muuteta merkittavasti rakentamisen
maaraa ja tapaa, eika pienenneta virkistysalueita tai muuteta
reitteja. Kaavaa muutetaan sisallollisesti ainoastaan korttelin
1 rakennuspaikalla 2, mutta kaavateknisen selvyyden vuoksi
koko voimassa oleva Rantasumpun asemakaavan alue otetaan
kaavamuutoksen piiriin, jolloin voimaan ei jaa "palakaavoja”.



3. LAHTOKOHDAT

3.1.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Rantasumpun
asemakaavan muutos Il on vaikutuksiltaan vahainen
kaavamuutos ja tadssa kaavamuutosty0ssa hyddynnetaan
pitkalti voimassa olevan Rantasumpun alueen asemakaavan
muutoksen (hyvaksytty 2017) lahtétietoja. Myds tekeilla olevan
Hailuodon strategisen yleiskaavan lahtétietoja on hyédynnetty.

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Tilalla 67:83 (Hietala) sijaitsee Rantasumpun leirinta-
ja asuntovaunualue sekda 17 vuokrattavan lomamdkin
kokonaisuus (RantaSumpun Lomamdkit Oy). Lomamdkit on
rakennettu paaosin 1980-luvulla ja peruskorjattu muutama
vuosi sitten. Vuokramokit ovat kysyttyja etenkin kesaisin, ja
asuntovaunupaikkoja leirintdalueella on noin 80. Viimeisen
viiden vuoden aikana Sumpun alueella ei kuitenkaan ole
ollut varsinaista leirintdaluetoimintaa, silla aluetta palvellut
huoltorakennus, joka sisalsi leirintdaluetta palvelevat pesutilat
seka ravintolan, on purettu huonokuntoisuuden vuoksi vuonna
2014. Huoltorakennus sijoittui kaavamuutoksen kohteena
olevalle korttelin 1 rakennuspaikalle 2.

Tilalla 67:102 (Marjaniemen Dyyni) sijaitsee vuonna 2012
rakennettu lomamdkkikokonaisuus, joka kasittaa kiinteisté Oy
Marjaniemen Helmen vuokrattavia lomamokkeja.

Meren ja lomamokkikokonaisuuksien valiin jad hiekkainen
rantadyynivydhyke. Tilat 67:99 ja 67:58 (korttelit 4 ja 5) ovat
rakentamattomia.

3.1.2. Maanomistus

Valtaosa kaavamuutosalueesta on Hailuodon kunnan
omistuksessa. Korttelien 1 ja 3 alueet on vuokrattu. Alueen
toimijoina ovat RantaSumpun Lomamokit Oy ja Lomarengas
Oy. Kaava-alueen eteldosassa on yksityistd maanomistusta.

3.1.3. Liikenne

Hailuodon saari liittyy mantereeseen lauttayhteyden vélityksell3,
mutta tilanne tulee muuttumaan kiintean yhteyden rakentamisen
myo6ta. Hailuodon tarkein tie on alueen halki kulkeva maantie
816 (Luovontie /Marjaniementie), joka kulkee lauttarannasta
Marjaniemeen. Marjaniemeen on linja-autoyhteys mantereelta.
Marjaniemen satamaan ei ole sdanndllista vesireittiliikennetta.

Kaavamuutosalueelle johtaa Sumpuntie (maantie 18675).
Sumpuntien liikennemaaréd on Vaylaviraston vuoden 2018
tietojen mukaan 110 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sumpuntie ja
siihen liittyvd kaavamuutosalueella oleva pysakointialue ovat
paallystettyja. Kaavamuutosalueella ja sen lahiympéaristéssa
on runsaasti kulutuksen aiheuttamia, osin ajokelpoisia
kulkuyhteyksia. Kevyen liikenteen yhteyksia alueelle ei meren
rantaan sijoittuvaa pitkospuureittia lukuun ottamatta johda.

3.1.4. Lahiymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole pysyvaa asutusta. Lahin
pysyva asutus sijoittuu Marjaniemeen. Kaavamuutosalueen
eteldpuolelta alkaa rannan tuntuman yksityinen ja valjahkd
loma-asutus, jota ohjataan Marjaniemen osayleiskaavalla (v.
2004) seka sen etelapuolelle sijoittuvalla vuonna 1992 laaditulla
Pajuperan-Hannuksennokan rantakaavalla (v. 1992).

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on havupuuvaltaista
karua ja osin hiekkapohjaista metsikkda. Kaavamuutosalueen
itdpuolella on Hannuksenrantalampi ymparoivine suoalueineen.

Rantasumpun asemakaavan muutos Il -alueen Kiinteistorajat ja tilanumerot.
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Luonto

Hailuodon  strategisen  yleiskaavatyéon  yhteydessa
Hailuotoon on tehty kirjallinen luontoselvitys (Hailuodon
strategisen yleiskaavan luontoselvitys, Ramboll Finland Oy,
14.4.2016).

Lisaksi Rantasumpun alueelle on tehty tarkempi
luontoselvitys vuonna 2008 (Hailuodon Ranta-Sumpun
alueen asemakaava, Iuontoselvitys 6.6.2008, Lassi
Kalleinen Natans QOy).

Selvitysten mukaan Hailuodon lansi- ja pohjoisosaa
leimaavat hiekkaiset harjut ja niilld kasvavat karut
mantymetsat. Harjualueella tyypillisia ovat jakalatyypin
karukkokankaat seka kuivat kankaat. Rannikkoalueen
laheisyydessd on useissa kohdin kehittynyt soistumia
entisten rantavallien valissa. Rannikolla on hiekkarantoja
seka erilaisia dyynityyppeja.
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Harjujensuojeluohjelman alue:

Koko Rantasumpun asemakaavan alue kuuluu laajaan
Hannuksenrantalammen eteldpuolelta  Hiidenniemelle saakka
ulottuvaan  harjujensuojeluohjelman  aluerajaukseen, jonka
aluerajaus vastaa paaosin myds arvokkaan geologisen
muodostuman aluerajausta.

Soran ja hiekan ottaminen sekd yhdyskuntarakentaminen ovat
tuhonneet Suomen luonnontilaista harjuluontoa, vahingoittaneet
maisemaa ja  vaarantaneet  pohjavesia. Harjuluonnon
monimuotoisuuden sailyttamiseksi on laadittu valtakunnallinen
harjujensuojeluohjelma. Ohjelmassa on 159 harjualuetta, joiden
maapinta-ala on noin 97 000 hehtaaria. Suojeltavien harjujen
luonnontilaa ja maisemakuvaa ei saa heikentda esimerkiksi maa-
ainesten ottamisella. Harjujen suojelu perustuu paaasiassa maa-
aineslakiin ja -asetukseen.




Yksityinen suojelualue /luontotyyppipaatdksen alue:

Rantasumpun asemakaava-alueen lansiosa on osa laajempaa
luonnonymparistéltdan arvokasta yksityistd suojelualuetta (Marjaniemi) joka
on luonnonsuojelulain 29 § mukainen suojeltu luontotyyppi (luonnontilainen
hiekkaranta ja puuton tai vdhapuustoinen hiekkadyyni): Marjaniemi/ LTA200428
(paatés pvm 15.4.2003).

Luonnonsuojelulain 29 § mukaisten luontotyyppien ominaispiirteinen muuttaminen
on Kkielletty. Luontotyyppien suojelu poikkeaa perinteisistd suojelualueista
perustamistavan ja suojelutavan mukaan; valtiolla ei ole tarkoitus hankkia
luontotyyppialueita omistukseensa, vaan paikallinen ELY-keskus maarittelee
paatdksellddn luontotyyppialueiden rajat ja antaa paatdksen tiedoksi alueen
omistajille ja haltijoille.

Rantasumpun asemakaavan muutoksen Il suunnittelulueen rajaus (punainen viiva)
sekd Marjaniemen luontotyyppip&étéksen alue (vinoviivoitus).
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Luonnonsuojelu- ja eramaa-alueet

Yksityiset suojelualuest

Hannuksennokka




Uhanalaiset lajit ja muut luontoarvot:

Tiedossa olevat uhanalaisten lajien
-tietokannasta (Napankangas,

ymparistdhallinnon Elidlajit

yleiskaavan luontoselvityksen yhteydessa. Selvityksen mukaan kaavan muutosalueelle ei
sijoitu tiedossa olevia uhanalaisien lajien esiintymia. Vuoden 2008 luontoselvityksen perusteella
Hannuksenrantalammen laskuojan tuntumassa, aivan kaavamuutosalueen rajan tuntumassa,
kasvaa jokipaju (Salix triandra), joka on valtakunnallisesti silmallapidettava laji (NT).

Hailuodossa tarkistettin Suomen

esiintymat
2016) Hailuodon strategisen

Hannuksenrantalampi on kluuvijarvi, ja sellaisena vesilain suojaama, eikd sen luonnontilaa
saa muuttaa ilman ymparistdviraston lupaa. Rantasumpun asemakaava-alue tulee myos
melko lahelle Hannuksenrantalammen puutonta rantaluhtaa. Vuoden 2008 luontoselvityksen

perusteella Hannuksenrantalammessa elaa viitasammakoita.

Rantasumpun asemakaavan alueelta ei ole tiedossa muita oleellisesti suunnitteluun vaikuttavia
luontoarvoja. Lahin Natura 2000 alue (Hailuodon pohjoisranta FI11100201) sijoittuu noin 700
metrin etaisyydelle suunnittelualueesta eteld-kaakkoon. Kaavamuutosalueelta on etaisyytta
Iahimpiin kaakkoon sijoittuviin rantojen- ja soidensuojeluohjelmien alueisiin noin 650 metria, ja

ne sijoittuvat paaosin Natura 2000 alueelle.

Karttaote vuoden 2008 luontoselvityksestd (Hailuodon Ranta-
luontoselvitys 6.6.2008, Lassi

Kalleinen Natans Oy).
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3.1.5. Maisema ja virkistys

Hailuoto on maaritelty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi valtioneuvoston
periaatepaatoksella 1995. Pohjois-Pohjanmaan arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventoinnin ehdotuksessa (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2013) Hailuoto on edelleen
maaritelty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Maisema-alueeseen kuuluvat
Hailuodon saari kokonaisuudessaan seka sitda ymparoivat merialueet.

Kaavamuutosalueen ja sen |ahiymparistdn maisemakuvaa hallitsevat avoin meri, rantahietikot
sekd Marjaniemen harjuselanne mantykankaineen. Rantamaisemassa erottuu matala
rantadyyni, jonka takana oleva havupuuvybhyke kohoaa etddmpana loivapiirteiseksi
harjanteeksi. Lahimaisemassa luonnon kuluminen erottuu rakennettujen alueiden ja
kulkureittien [&heisyydessa.

Hailuoto ja etenkin Marjaniemi ovat Oulun seudulle tarkedd matkailualuetta.

Viranomaisten Eli6lajit -tietokannasta v. 2016 poimittuja suojelullisesti arvokkaita lajeja (siniset pallukat) kaavamuutosalueen ldhiympéristdssa.
Aineistosta on poistettu hdvinneeksi ja epdvarmoiksi arvioidut, seké vuotta 2010 vanhemmat havaintotiedot.

Vuoden 2008 luontoselvityksessa mainittu jokipajun esiintymd Hannuksenrantalammen laskuojan tuntumassa puuttuu siis kartalta.
Rantasumpun asemakaavan muutos ll:n alue on rajattu kuvaan punaisella viivalla.



3.1.6. Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Hailuoto on kokonaisuutena merkittava kulttuuriymparistd ja
saaressa on paljon vanhaa ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaa
rakennuskantaa. Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa
laheisyydessd ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita eika tiedossa olevia muinaismuistoja.

Lahin kulttuurihistorian kannalta arvokas kohde sijoittuu
runsaan puolen kilometrin etaisyydelle kaavamuutosalueesta
pohjoiseen; Marjaniemen luotsi- ja majakkayhdyskunta on
valtakunnallisesti arvokas rakennusperintdkohde. Lahimmat
tiedossa olevat muinaismuistokohteet ovat noin 700-900 metrin
etaisyydella sijaitsevat Marjaniemi (1000028443 /asuinpaikka)
ja Hannuksensuot (1000030463 /ty6- ja valmistuspaikka).

3.1.7. Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalueen koilliskulma  sijoittuu  Marjaniemen
pohjavesialueenrajalle (Marjaniemi/11072002 /vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue).

Suunnittelualueen lansireuna rajoittuu  Peramereen ja
kohdealueen kaakkoiskulman tuntumaan sijoittuu Hannuksen-
rantalampi. Hannuksenrantalammen laskuoja mereen kulkee
suunnittelualueen etelarajalla.

3.1.8. Maapera

Hailuoto on Perameren suurin saari, joka on syntynyt
maankohoamisen tuloksena. Hailuoto on kohonnut meresta
jaakauden jalkeisen maankohoamisprosessin tuloksena. Maan
kohoamisprosessi jatkuu edelleenkin ja varsin nopeasti, noin 9
mm vuodessa, mikd on seka Peramerella ettd maanlaajuisesti
ainutlaatuinen ilmid.

Hailuodon maapera on silttia ja hiekkaa, harjut ovat soraa
ja hiekkaa. Marjaniemen karki on harjun karkea-aineksinen
sydanosan kulumisjaanngs.

3.1.9. Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Marjaniemen seka Hailuodon
keskustan palveluihin. Marjaniemesta 16ytyy mm. ravintola- ja
kahvilapalveluita. Kirkonkylalla sijaitsevat mm. terveyskeskus,
palvelukoti, peruskoulu (vuosiluokat 1-9), kirjasto, paivakoti
seka kunnanvirasto. Kirkonkylasta [0ytyy my0s kaksi
paivittdistavarakauppaa, apteekin palvelupiste, huoltoasema
seka posti- ja pankkipalvelut. Tata kattavammat palvelut
I6ytyvat Oulusta ja Oulunsalosta.

3.1.10. Ymparistohairiot

Alueelle ei kohdistu erityisia hairidtekijoita.

__Néik:\}mé' shUn_nitteIuaIu_ee]_I_e_'
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3.1.11. Tekninen huolto

Kunnan vesihuollosta vastaa Hailuodon Vesihuolto Oy.
Alueen rakennukset on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja
viemariverkostoon. Raakavesi tulee paasaantdisesti Hyypan
pohjavesialueelta. Marjaniemessd on vesijohtoverkoston
ulottumattomissa olevien loma-asukkaita varten vesiposti.
Jatevedet johdetaan siirtoviemaria pitkin Kempeleeseen.

Kaava-alueelle ei sijoitu alueen lapi kulkevia voimalinjoja.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa
maankayttdé- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytdn
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017 ja ne
tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset  alueidenkayttétavoitteet
asemakaavan muutosta seuraavasti:

koskevat tata

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Luodaan edellytyksetelinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin.  Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka
luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuri-

ymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.




3.2.2. Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten maakuntakaava ei suoraan ohjaa muutettavaa asemakaavaa.
Maakuntakaavatilanne on esitetty alla yleisena taustatietona.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituksen periaatteella vuodesta 2009 alkaen kolmessa
vaiheessa seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa v. 2013 ja lainvoimainen.
(teemoina energia, kauppa, luonnonymparisto ja liikenne)

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja lainvoimainen.

(teemoina maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparisto, virkistys- ja matkailu, seudulliset materiaalikeskukset,

jatteenkasittelyalueet ja ampumaradat seka puolustusvoimien alueet)

3. vaihemaakuntakaavan on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Maakuntahallitus on maarannyt 5.11.2018
3.vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan MRL 201 § nojalla.

(teemoina kiviaines ja pohjavesi, mineraalivarat ja kaivokset, Oulunseudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden
tarkistukset ja muut tarvittavat paivitykset)

RM-1

miv=4

Hyvaksyttyjen maakuntakaavojen maarayksistd Rantasumpun asemakaava |l -aluetta koskevat keskeisimmat
merkinnat ovat seuraavat:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sisaltyy hotelli- ym. palveluja.
Suunnitteluméaarays: Lisamerkintd —1 osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa
huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ymparistéarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittavia
aluekokonaisuuksia. Suunnittelumaarays: Alueen maankayttda suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota virkistysalueiden
ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja matkailukeskusten rakentamisen
sopeuttamiseen ymparistoon.

Aluekohtaiset kehittdmisperiaatteet: Liminganlahti-Hailuoto-Oulu (mv-4)

Alueen kehittdminen perustuu maankohoamisrannikon luonnon ja kulttuuriymparistdjen erityisiin arvoihin sekd maaseudun ja
kaupunkikulttuurin vuorovaikutukseen.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen (1995) mukaiset valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.
Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessd on otettava huomioon alueen
ominaispiirteet sekd turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.
Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen
suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alueet. Maisematyéryhman mietinté Il (Mietint6
66/1992, ymparistoministerid, 1993) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY
2009).

Suunnitteluméaaraykset: Alueiden kaytdon suunnittelussa tulee edistda kulttuuriympariston valtakunnallisten ja maakunnallisten
arvojen sailymistd. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistdjen
kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa seka Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristé 2015 -selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelméakartasta (maakuntahallitus 21.5.2018 § 105).
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3.2.3. Yleiskaavatilanne

Marjaniemen osayleiskaava

Rantasumpun alueella on voimassa Oulun seudun yleiskaavan hyvaksymisen (26.8.2003)
jalkeen laadittu oikeusvaikutteinen Marjaniemen osayleiskaava, joka on hyvaksytty Hailuodon

kunnanvaltuustossa 21.6.2004.

Rantasumpun aluetta koskee Marjaniemen osayleiskaavassa seuraavat keskeiset merkinnat:

Matkailupalvelujen alue. Alueelle saa rakentaa lomahotellin,
matkailukeskuksen ja niihin liittyvia rakennuksia.
Matkailupalvelujen alue. Alueelle saa rakentaa vuokrattavia
lomamokkeja.

Loma-asuntoalue. Alueelle saa rakentaa pienimuotoisia
kytkettyja loma-asuntoja ja yhteisdjen lomarakennuksia
talousrakennuksineen.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Vesialue.

Ohjeellinen vesialue. Hannuksenrantalampien muuttami-
seen on pyydettava ymparistdlupaviraston lupa. Suunnitelta-
essa toimenpiteita on arvioitava niiden vaikutukset ymparis-
toon.

Alueen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
(Rantasumpun kaavamuutosalueen yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 6400.)

Suojelualue. Luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai vaha-
puustoinen hiekkadyyni, jotka ovat luonnonsuojelulailla suo-
jeltuja luontotyyppeja (LSL 29§). Alueetta ei saa muuttaa
niin, etta luontotyyppien ominaispiirteiden sailyttdminen
vaarantuu. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorit-
taa ilman maisematydlupaa (toimenpiderajoitus MRL 43.2§).

Ote Marjaniemen osayleiskaavasta.
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Lisaksi

Vedenhankinnalle tarkeén pohjavesialueen raja. Pohjavesi-
alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, rakenteita tai
toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden
laatuun, méaaraan tai korkeustasoon.

Johtolinja. Merkinta z osoittaa voimansiirtolinjan.

Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen moottorikelkkareitti.

Rantasumpun kaavamuutosaluetta koskevat seuraavat

laajemmat Marjaniemen osayleiskaavan merkinnat:

ask
ma
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Lisaksi

Marjanimen osayleiskaavassa on

Asemakaavoitettavan alueen raja.

Maisemallisesti arvokas alue. Hailuoto on valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.

Vuoden 1995 ilmakuvauksen mukainen rantaviiva.

Rantasumpun kaava-

muutosaluettakoskeviaosayleiskaavamaarayksia rakentamiskorkeutta,
pohjavesialuetta ja RA-alueita koskien.

Rantasumpun asemakaavan Il muutosalue on rajattu kuvaa'm
= T

punaisella.
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Ote Rantasumpun alueelle vuonna
2017 laaditusta asemakaavakartasta
sekd merkintdjen selityksista. \ b

3.2.4. Asemakaava

Kohdealueella voimassa oleva asemakaava on paivatty 27.11.2017 ja se on hyvaksytty Hailuodon
kunnanvaltuustossa 28.12.2017 § 243. Asemakaava on toteutunut vain osittain.

3.2.5. Rakennusjarjestys

Hailuodon kunnan rakennusjarjestys on paivatty 8.5.2003.

3.2.6. Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen maastotietoaineistoa vuodelta 2015.

KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET:

800

123

1721l

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LOMA- JA MATKAILUALUE TELTTAILUA, MATKAILUPERAVAUNUJA JA -AJONEUVOJA
SEKA LOMAMOKKEJA VARTEN. ALUEELLE SAA RAKENTAA PAAKAYTTOTARKOITUSTA
PALVELEVIA HUOLTORAKENNUKSIA JA LAITTEITA.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osalueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukum: 3an mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estdmatta kayttéda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukuméaaraltadan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

/sl
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LeirintAlue

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltu luontotyyppi.
Alueelle sijoittuu luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai véhapuustoinen hiekkar
Alueella saa rakentaa polkuja ja kevyita rakennelmia. Suunniteltaessa polkuja tai
on oltava yhteydessa ymparistokeskukseen sen arvioimiseksi, ettei toimenpiteilla
olemassa olevia luontoarvoja.

Rakennusala.

Auton séilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Huoltorakennuksen rakennusala.

Katu.
Yleiselle jalankululle ja polkupyériilylle varattu tie, jolla tonteilla ajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Vedenhankinnalle térkeén pohjavesialueen raja.

Alue kuuluu vedenhankinnalle tarkeaan Marjaniemen pohjavesialueeseen.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai
likaantumista tai saattavat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun, maaraan tai korkeustasoon.
Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteita saattaa rajoittaa ympéristésuojelulain 8 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto.

Tarpeen vaatiessa maankaytto- ja rakennuslain mukaisista luvan- tai ilmoituksen varaisista
asioista on pyydettava ymparistokeskuksen lausunto.

Oljysailot on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai maan paalle vesitiiviseen suoja-altaaseen,
jonka tilavuuden tuulee olla suurempi kuin varastoitavan éljyn suurin maara. Kemikaalit ja muut
pohjavesille haitalliset aineet on varastoitava tiivispohjaisessa, katetussa tilassa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Korttelissa 3 rakennuksen julkisivun osien suoran julkisivupinnan enimmaéispituus saa olla enintédan 25 m.
Kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu korkeusasema on +2,40 m (N2000).

Alueella ei sallita maanalaisten kellaritilojen rakentamista.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt yksityisen yrittajan
toimesta: Vuonna 2017 laadittu ja hyvaksytty Rantasumpun
alueen asemakaava ei vastaa korttelin 1 rakennuspaikalle
2 laadittuja uusia kehittdmissuunnitelmia, jossa korttelin
1 rakennuspaikkaa 2 tulisi voida kayttda loma-asumiseen
(RA) eikd nykyisen kaavamerkinndn mukaisesti loma- ja
matkailualueena (R-1).

Jotta korttelin 1 rakennuspaikkaa 2 koskevat uudet suunnitelmat
olisivat asemakaavan mukaisia, tulee asemakaavaa muuttaa
seuraavasti:

» Korttelin 1 rakennuspaikan 2 kayttotarkoitusta tarkennetaan

loma- ja  matkailualueesta (R-1) loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA).
« Korttelin 1 rakennuspaikalla 2 oleva h -merkinta

(huoltorakennusten rakennusala) poistetaan.

Alle listattujen perusteiden vuoksi kyseessd on vahainen

asemakaavan muutos:

*« Asemakaavan muutostarpeet koskevat
rakennuspaikan kayttotarkoituksen
saman kayttotarkoitusryhman alla seka
detaljimaareen poistamista (h -merkinta).

vain yhden
tarkentamista
rakennusalan

* Rakennusoikeuden kokonaismaaraan ei puututa, eika
rakentamisen tapa tai maara alueella merkittavasti muutu

« Kaavamuutoksella ei pienenneta virkistysalueita tai muuteta
voimassa olevan kaavan reitteja.

Vaikka nyt laadittavan kaavan muutokset koskevat vain
korttelin 1 rakennuspaikkaa 2, katsottiin jarkevimmaksi ottaa
kaavamuutoksen piiriin koko aiemman kaavan alue, jotta
alueelle ei jaa voimaan erillisia “palakaavoja”. Vuonna 2017
laaditun asemakaavan suhteellisen pieni laajuus tukee koko
kaavan ottamista kaavamuutoksen piiriin.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Kunnanhallitus teki 19.3.2019 § 47 paatéksen Rantasumpun
alueen asemakaavan muutoksen laatimisesta korttelin 1
rakennuspaikalla 2. Kaavaty6n laajentamispadtés koko
Rantasumpun alueen asemakaavaa koskevaksi tehdaan
hyvaksymalla kaavaluonnos nahtaville.

Kaavaty6 on tehty kunnan ohjaamana konsulttitydna.

4.3.
4.3.1. Osalliset

Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavoitusprosessin osalliset on maaritelty maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:ssa. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa joko kirjallisesti tai suullisesti seka jattada
tarvittaessa kaavaehdotusvaiheessa muistutus kaavasta.
Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.:

* Alueen ja lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat
* Alueen ja lahiympariston yrittajat ja toimijat

* Alueella ja lahiymparistdssa ty0ssakayvat

» Hailuodon kunnan hallintokunnat

» Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)

* Pohjois-Pohjanmaan museo

*  Oulun seudun ymparistétoimi

*  Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

* Alueella toimivat energiayhtié ja vesiyhtio
* Alueella toimivat yhdistykset

* Hailuodon jakokunta

* muut mahdolliset tahot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava voi huomattavasti vaikuttaa

Ote Rantasumpun alueen vuonna 2017 laaditusta
asemakaavakartasta, johon on merkitty punaisilla
soikioilla muutettavat kaavan kohdat.

R-1 muutetaan RA:Kksi

/ h -merkinté poistetaan
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4.3.2. Vireille tulo ja osallistumismahdollisuudet

Kun valmistellaan vaikutuksiltaan vahaistda asemakaavan
muutosta, osallisille voidaan varata tilaisuus mielipiteensa
esittdmiseen  samalla, kun ilmoitetaan vireilletulosta.
Rantasumpun alueen asemakaavan muutoksen
vireilletuloilmoitus (MRL 63 § 2 mom) on julkaistu yhdessa
kaavaluonnoksen nahtavilldoloilmoituksen kanssa 24.10.2019
(MRA 30 § 4 mom).

Kaava-alueen maanomistajille on Idhetetty kaavamuutoksen
vireilletulokuulutus seka valmisteluvaiheen kaava-asiakirjat
normaalina postilaatikkojakeluna 23.10.2019.

4.3.3. Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyd toteutetaan viranomaistahoille
osoitettavilla lausuntopyynnéillda luonnos- ja ehdotusvaiheen
nahtavilla olojen yhteydessa.

Kunta on neuvotellut kaavamuutoksen menettelytavoista
Pohjois-Pohjanmaan ELYn kanssa kevaallda 2019. Koska
kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen asemakaavan muutos,
tydssa ei ole nahty tarvetta virallisen viranomaisneuvottelun
jarjestamiselle.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Rantasumpun alueen voimassa olevan asemakaavan laadinnan

aikaiset tavoitteet, jotka koskevat myds nyt laadittavan

asemakaavan muutosty6ta, olivat seuraavat:

* Matkailun ja siihen liittyvan palvelutarjonnan kasvu-
odotukset Rantasumpun alueella.

* Majoituskapasiteetin kasvattaminen tasokkaalla ja
nykyaikaisella majoitustarjonnalla.

* Leirintdalueen kehittdminen.

Kaavamuutostyon tavoitteena on muuttaa nykyistd asema-
kaavaa pienelta ja vahaiselta osin korttelin 1 rakennuspaikan
2 osalta niin, ettd asemakaava saadaan vastaamaan alueen
uusia kehittamissuunnitelmia. Muutokset kohdistuvat vain
korttelin 1 rakennuspaikkaan 2.

4.5. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

4.5.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Koska kyseessd on merkityksiltddn vahainen asemakaavan
muutos, ei tyossa ole ollut tarpeen laatia osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa (MRL 62 § 1 mom). Kaavamuutos-
prosessin  vuorovaikutus osallisten kanssa jarjestetaan
pitamalld kaavaluonnos nahtavilld vahintdan 14 vuorokautta
ja kaavaehdotus nahtavilla vahintddan 30 paivan ajan.
Nahtavilld olojen aikana osallisilla on mahdollisuus lausua
kirjallisesti mielipiteensa asiasta (kaavaluonnos) tai jattaa
kaavaehdotuksesta muistutus. Kaava-alueen maanomistajille
lahetetaan kaavamuutoksen vireilletulokuulutus  seka
valmisteluvaiheen asiakirjat normaalina postilaatikkojakeluna.

4.5.2. Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 24.10.-
8.11.2019 valisen ajan.

Nahtavilla oloaikana luonnoksesta annettiin 2 virallista
lausuntoa. Lisaksi ELY-keskukselta satiinlausunnonulkopuolisia
kommentteja. Mielipiteita ei jatetty. Luonnosvaiheen palaute
vastineineen on koottu erilliseksi liitteeksi (Rantasumpun
asemakaavan muutos I, Kooste luonnosvaiheen lausunnoista
ja mielipiteistd sekéa niihin laaditut vastineet, 25.11.2019).

4.5.3. Kaavaehdotus

4.5.4. Kaavan hyviaksyminen

Rantasumpun alueen asemakaavan muutoksen hyvaksyy
Hailuodon kunnan hallintosdannén mukaisesti (vaikutuksiltaan
vahdinen  kaavamuutos)  kunnanhallitus.  Asemakaava
hyvaksyttiin x.x.201x § xxx.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Rantasumpun asemakaavan muutos Il kasittda korttelit 1-5
seka niihin liittyvat lahivirkistys-, pysakaointi- ja katualueet.
Rantasumpun asemakaavan muutoksessa |l on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 7800 kerrosalaneliometria, mika
vastaa taysin voimassa olevan asemakaavan kerrosalamaaraa.

Korttelialueet

Kortteli 1 jakautuu kahteen rakennuspaikkaan seuraavasti:
Leirintdalueeseen kuuluvan mokkikylan alue on osoitettu
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi merkinnalla
RM (rakennuspaikka 1). Korttelin 1 rakennuspaikka 2 on
osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi merkinnalla RA.
Korttelin 1 kokonnaisrakennusoikeus vastaa muutettavan
kaavan rakennusoikeutta, ja se on jaettu niin, ettd mokkikylan
rakennusoikeus vastaa toteutunutta tilannetta ja jaljelle jaava
osuus on osoitettu RA rakennuspaikalle.

Korttelit 3-5 sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisina
seuraavasti: Kortteli 2 jakautuu kahteen rakennuspaikkaan R-1
ja RM kayttotarkoitusmerkinngilla.  Korttelit 3-5 on osoitettu
loma-asumisen (RA).

Liikenteen alueet

Katualueet, pysakoinnin alueet seka ohjeellisen jalankulun
ja pyorailyn alueet on osoitettu taysin muutettavan kaavan
periaatteiden mukaisesti.

Sumpuntie on osoitettu katualueeksi nykyisten tilarajojen
mukaan. Sumpuntien katualueen paahan on kaavassa varattu
kaksi LP alueetta (yleinen pysakaéintialue) toteutuneen tilanteen
seka muutettavan asemakaavan mukaisesti.

Ajoyhteys kaava-alueen eteldosaan kortteleille 3-5 johdetaan
pohjois-etelasuuntaista yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varttua tieta pitkin, jolla tonteille ajo on sallittu (pp/t).
Asemakaava-alueen halkiita-lansi suuntaisesti osoitettu kevyen
liikenteen yhteys yhtyy rannan suuntaisen virkistysalueen
itdreunaan osoitettuun ohjeelliseen ulkoilureittiin.

Virkistysalueet ja suojelu

Kaikki asemakaava-alueelle sijoittuvat yleiset viheralueet on
osoitettu |ahivirkistysalueina merkinnallda VL. Asemakaava-
alueen lansireunalle osittain rajoittuva luonnonsuojelulain
nojalla suojeltava luontotyyppi on huomioitu asemakaavassa
/sl merkinnalld, joka vastaa muutettavan kaavaan merkintaa
selityksineen.
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Muut merkinnat, kaavamerkinnat ja maaraykset yleisesti

Asemakaavan koilliskulmalle sijoittuva pohjavesialueen raja on
osoitettu kaavaan vedenhankinnalle tédrkedn pohjavesialueen
rajauksena merkinnalla pv-1 muutettavan kaavan periaatteiden
mukaisesti.

Asemakaavassa kaytetyt kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on esitetty kaavakartalla.

5.2. Kaavan vaikutukset

Maakaytto- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
Kaavamuutoksen my6td  alueen maankayttdmahdolli-
suudet eivat oleellisesti muutu suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan, ne vain tarkentuvat yhden rakennuspaikan
osalta saman paakayttotarkoitusryhman sisalla eikd merkittavia
vaikutuksia synny. Rantasumpun alueen asemakaavan muutos
on vaikutuksiltaan vahainen kaavamuutos.

5.2.1. Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
ja maakuntakaavaan

Rantasumpun alueen asemakaavan muutos |l ei esta
valtakunnallisten  alueidenkayttétavoitteiden  toteutumista
alueella ja sen lahiymparistéssa. Rantasumpun alueen
asemakaavan muutos |l tukee muutettavan kaavan tavoin
maakuntakaavassa esitetyn valtakunnallisesti  merkitta-
van matkailukeskuksen vydinalueen toteutumista. Maan-
kohoamisrannikon erityispiirteet asemakaava huomioi rannan
dyynialueen suojelumerkinnan myota.

5.2.2. Suhde yleiskaavaan

Rantasumpun asemakaavan muutos Il on padosin Marjaniemen
osayleiskaavan linjausten mukainen. Kaikki asemakaavassa
osoitetut  rakennusalueet  sijoittuvat  osayleiskaavassa
rakentamiseen osoitetuille alueille (RM, RM-1 ja RA-1).
Osayleiskaavassa Rantasumpun asemakaavan alueelle
ei ole osoitettu leirintd- tai ja asuntovaunualuetta, vaan
osayleiskaavassa Rantasumpun alueelle sijoittuvat korttelit on
madritelty kauttaaltaan rakennuskayttoon. Osayleiskaavassa
on varattu leirintd- ja asuntovaunualue asemakaavan
pohjoispuolelle, kun taas sekda muutettavassa ettd myos
Rantasumpun asemakaavan muutoksessa Il on mm. telttailun
ja asuntovaunualueen mahdollistava R-1 -merkintd. Tama
eroavaisuus osayleiskaavan ja asemakaavan valilla on
selitettavissa mm. yleiskaavan yleispiirteisyyden nimissa ja
toisaalta leirintdaluetoiminnan voidaan katsoa vastaavan
osayleiskaavan RM-merkinnassa tarkoitettua matkailukeskusta.
Tulevaisuudessa leirintéa- ja asuntovaunualue on mahdollista
siirtdd tai laajentaa asemakaava-alueen pohjoispuolelle
osayleiskaavan mukaisesti.

Rantasumpun asemakaavan muutos Il:n rakennusalueiden
rajaukset, esitetyt liikenneratkaisut seka rakentamisen mitoitus
poikkeavat vahaisessa maarin Marjaniemen osayleiskaavassa
esitetystd. Rantasumpun asemakaavan kokonaisratkaisu on
kuitenkin Marjaniemen osayleiskaavan mukainen.
Asemakaavanmuutoksen  rakennusoikeus on 7800 k-m?
muutettavan  asemakaavan  mukaisesti, mika  ylittaa
yleiskaavassa osoitetun rakennusoikeuden 500 k-mZlla.
Asemakaavan suurempi rakennusoikeus perustuu
rakentamisen mahdollistamiseen useampaan kerrokseen
sallittujen kerroslukujen vaihdellessa 1%/ :sta '/ |1%/,:een.

Marjaniemen  osayleiskaavan katuyhteys asemakaavan
eteldosiin on osoitettu eri kohtaan kuin mihin muutettavassa

Rantasumpun asemakaavan muutos Il:n aluerajaukset ortokuvan p&alla.




asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa Il on paadytty.
Osayleiskaavassa on Sumpuntien varteen osoitettu myds
ohjeelliset kevyen liikenteen reitti sekd moottorikelkkareitti.
Marjaniemen osayleiskaavassa Rantasumpun asemakaava
alueen pohjoisrajalle osoitettu itd-lansi suuntainen ohjeellinen
kevyen liikenteen vayla on sijoitettu Rantasumpun asemakaavan
muutoksessa Il suunnittelualueen etela-keskivaiheille.

Edella mainitut eroavaisuudet osayleiskaavan ja asemakaavan
valilla on selitettavissa osayleiskaavan yleispiirteisyydella.
Moottorikelkkareitti sekd Sumpuntie varren kevyen liikenteen
reitti voidaan toteuttaa asemakaava-alueen pohjoispuolelle.
Vaikka vyleisten matkailupalvelujen aluevaraukset laaditun
kaavamuutoksen myo6ta hieman pienenevat, on Rantasumpun
alueen matkailupalveluja edelleen mahdollista kehittaa
Marjaniemen osayleiskaavan hengessa.

5.2.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Rantasumpun asemakaava muutos Il:llla ei ole oleellisia
vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, silla asemaakaavan
sisaltd eijuurikaan muutu muutettavan asemakaavan tilanteesta.
Muutettavan asemakaavan tavoin Rantasumpun kaavamuutos
mahdollistaa alueen kaavoittamiselle alunperin asetettujen
tavoitteiden mukaisen rakentamisen, majoituskapasiteetin
kasvun ja monipuolistamisen seka matkailutoimintojen
kehittamisen.

5.2.4. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan
ja taajamakuvaan

Kaavamuutoksen vaikutukset suhteessa  muutettavaan
kaavaan ovat vahaisia, eivatka tule ndkymaan merkittavasti
ulkoisesti. Mikali leirintdalueella tarvitaan jatkossa laajempaa
paarakennusta on sen rakentaminen mahdollista kortteliin 2.
Muutokset suhteessa toteutuneeseen tilanteeseen ovat
selvempia: Nykyiseen alueelle rakentuneeseen tilanteeseen
verrattuna rakentamattomien kortteleiden 4-5 ja korttelin 2 RM
-alueen (rakennuspaikka 2) toteutuminen tulee aiheuttamaan
muutoksia lahimaisemassa ja nykyisessa taajamakuvassa. mm.
puuston vahenemisen myota jaalueen muuttuessarakennetuksi.
Viela rakentamattomien kortteleiden ja rakennuspaikkojen
rakennustapa ja luonne tulee kaavamerkintdjen perusteella
olemaan toteutuessaan samantyyppistda, joskin hieman
valjempaa, kuin jo osin toteutuneissa kortteleissa 1 ja 3, joten
muutokset lahimaisemassa ja -ymparistdossa tulevat suurella
todennakdisyydelld olemaan alueen nykyiseen taajamakuvaan
soveltuvia.

Laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna Rantasumpun
alueelle jo toteutunut rakentamisen tiheys ja luonne poikkeavat
selvasti 1ahiympariston yksityisen lomarakentamisen seka
Hailuodon perinteisen ja maaseutumaisen rakentamisen
luonteesta ja tiheydestd. Toisaalta  kortteleiden 1 ja 3
rakennusoikeuden toteutuminen erillisind lomamdkkeina vastaa
luonteeltaan Marjaniemen luotsiaseman kupeessa olevien
kalamajojen ajatusta, vaikka rakentamisen volyymi onkin
suurempaa. Muutettavan asemakaavan vaikutusarvioinnin
mukaisesti Rantasumpun asemakaava-alueen maisemakuva
on muodostunut omaksi, muusta ymparistostaan poikkeavaksi
kokonaisuudeksi. Kaavamuutosalueen toteutuminen
kokonaisuudessaan tulee vahvistamaan tata kehitysta.

5.2.5. Vaikutukset luontoon

Rantasumpun asemakaava on toteutunut vain osittain ja viela
toteutumaton rakennusoikeus voi vaikuttaa luonnonymparistéon
rakennusalueiden ulkopuolella vélillisesti kasvavan kulumisen
myo6ta. Kulumisen kannalta herkin alue asemakaava-alueella
on rannan hiekkadyyni, jonka luontoarvojen turvaaminen

edellyttda selkead kulun ohjausta ja rakennettuja reitistdja.
Rannan hiekkadyyni (LSL:n mukainen arvokas luontotyyppi)
on huomioitu asemakaavassa suojelumerkinnalla VL/sl.
Kaavamaaraystekstin mukaan alueelle saa rakentaa polkuja
ja kevyita rakennelmia, mutta niitd suunniteltaessa on
oltava yhteydessa ymparistOkeskukseen jotta suunnitelluilla
toimenpiteilla ei vaaranneta olemassa olevia luontoarvoja.

Suojellun luontotyypin lisdksi Rantasumpun asemakaava-
alueella ei ole tiedossa muita huomioon otettavia luontoarvoja.
Hannuksenrantalammen laskuojan jokipaju sijoittuu kuitenkin
aivan valittdmasti asemakaava-alueen rajalle. Jokipaju on
valtakunnallisesti silmallapidettava laji (NT). Esiintyman arvoa
nosta se, ettd esiintyma on Hailuodon ainoa. Laskuojan
pohjoispuolelle on osoitettu lahivirkistysalue, eika jokipajun
olemassaolo vaarannu kaavamuutoksen toteutumisen my6ta.

Rantasumpun kaavamuutosalueen ulkopuolelle, Hannuksen-
rantalammen ymparistéon sijoittuu  luonnonymparistoltaan
arvokasta elinymparistdéa (puuton rantaluhta, kluuvijarvi,
vitasammakot jne.), mitkA on huomioitu Rantasumpun
asemakaavan muutos Il:n rakennusalueiden rajauksissa.

5.2.6. Vaikutukset liikenteeseen

Rantasumpun asemakaavan muutos Il rakentuminen
viela toteutumattomilta osiltaan lisdd jonkin  verran
liikennettd Hailuodon halki Marjaniemeen, kun loma-

asukkaiden ja matkailupalvelujen kayttajien maara kasvaa.
Liikennevaikutukset suhteessa muutettavaan asemakaavaan
ovat kuitenkin vahaisia.

5.2.7. Vaikutukset virkistyskayttoon

Asemakaavan kevyen liikenteen yhteyksien toteutumisen myo6ta
yleisen virkistyskayton edellytykset ranta-alueen tuntumassa
paranevat.

5.2.8. Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Kaavan toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia alueen
vesitasapainoon. Asemakaavassa on on yleismaarayksena
mm. kielto maanalaisten kellaritilojen rakentamisesta, jolla
pyritddn estdmaan mm. alueen pohjavesipinnan alentuminen.
Pohjavedenpinnan alenemisella olisi vaikutuksia —mm.
Hannuksenrantalammen luonnonymparistoon.

Osa asuntovaunualueesta (korttelin 2 R-1 alueen koilliskulma)
sijoittuu pohjavesialueen rajauksen sisaan, mutta
todellinen pohjaveden muodostumisalue sijoittuu  selvasti
asuntovaunualuetta etdammalle, eikd asuntovaunualueen
sijaintia esitetylla paikalla voida pitda ongelmana pohjaveden
pilaamiskiellon kannalta.

Kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu korkeusasema
+2,40 (N2000) on kaytannossa koko alueella nykyista
maanpinnan korkeustasoa korkeammalla, joten rakentaminen
edellyttda pengertamista. Pengertamisen tarve on paikoin
suurempi  kuin  mitd normaali rakentamistapa muutoin
vaatisi. Tarvittavilla pengerryksilla on puustoisilla alueilla
vaikutusta myds puuston sailyttdmismahdollisuuksiin ja siten
maisemakuvaan.

5.2.9. Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia teknisen
huollon jarjestamiseen. Asemakaava-alue kuuluu Hailuodon
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kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen, jolloin alueen
kiinteistdilla on velvollisuus liittya vesihuoltoverkoston piiriin.

5.2.10.Vaikutukset talouteen

Asemaakaavan muutoksen my6ta Rantasumpun alueen
kehittamiselle vireilla olevien suunnitelmien mukaan on
selkedammat mahdollisuudet.

Viheralueille sijoittuvat jalankulun ja pyorailyn vaylat eivat
ole toteutuneet ja niiden rakentaminen on Hailuodon kunnan
vastuulla.

5.2.11. Vaikutukset terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja
ihmisten elinoloihin

Rantasumpun alueen asemakaavan muutoksella ei ole oleellisia
vaikutuksia terveyteen tai ihmisten elinoloihin.

Sosiaalisia vaikutuksia voi ilmetd osallisten erilaisina
nakemyksina alueen yleisesta kehittamisesta tai
rakennuspaikkojen kayttdtarkoitusmerkinndista.

5.2.12.Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Kaavamuutoksella ei ole oleellisia vaikutuksia
ilmastonmuutokseen verrattuna nykytilanteeseen tai
muutettavaan asemakaavaan.

5.3. Nimisto

Kaavassa ei ole annettu uutta nimistoa alueelle.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan alue on muutoin jo rakentunut, paitsi
kortteleiden 4, 5 ja korttelin 2 RM -alueen osalta seka korttelin
1 rakennuspaikan 2 osalta. Myos osa kaavan jalankulun ja
pyorailyn vaylistd on toteutumatta. Toteutumattomien alueiden
ja kevyen liikenteen yhteyksien toteutumisen ajankohdasta ei
ole tietoa.

Suositukset

Ranta-alueen rakennusten ja toimintojen yksityiskohtaisessa
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee erityisesti huomioida
alueen tuuliolosuhteet. Rakennusten suunnittelussa ja
varityksessa tulee mahdollisuuksien mukaan huomioida
alueen perinteisen rakentamisen lahtékohdat mahdollisesta
modernista toteutustavasta huolimatta. Olevaa puustoa tulee
pyrkid sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan. Alueelle on
laadittu rakentamistapaohjeet 9.6.2006 (Hailuoto, Ranta-
Sumpun asemakaavan rakentamistapaohjeet, korttelit 1-5,
Arkkitehtitoimisto Arkton Suunnitteluryhmé Oy ).

Oulussa 25.11.2019.

Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285
Karri Hakala, FM
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Asemakaavan seurantalomake.

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 072 Hailuoto Tayttdmispvm 28.08.2019
Kaavan nimi Rantasumpun asemakaavan muutos |l

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,5876 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,5876

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

'Yhteensa 10,5876 100,0 7800 0,07 0,0000 0

IA yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,3910 32,0 0,0000
R yhteensa 6,3658 60,1 7800 0,12 0,0000 0
L yhteensa 0,8308 7,8 0,0000
E yhteensa
'S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

IAluevaraukset

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
'Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelur=, =T fem?] [km +/] fkm? +/]

Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

'Yhteensa 10,5876 100,0 7800 0,07 0,0000 0

IA yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

IC yhteensa

K yhteensa

IT yhteensa

V yhteensa 3,3910 32,0 0,0000

VL 3,3910 100,0 0,0000

R yhteenséa 6,3658 60,1 7800 0,12 0,0000 0

RA 2,5486 40,0 5000 0,20 0,3126 600

RM 1,3935 21,9 1600 0,11 0,0000

R-1 2,4237 38,1 1200 0,05 -0,3126 -600

L yhteensa 0,8308 7,8 0,0000

Kadut 0,2850 34,3 0,0000

Kev.liik.kadut 0,2888 34,8 0,0000

LP 0,2570 30,9 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Rantasumpun asemakaavan muutoksen Il kaavakartta pienennéksené.

Leirinthilue

RANTASUMPUN ASEMAKAAVAN MUUTOS Il

Kunnanhallituksen xx.xx.2020 § xxx hyvaksyma
25.11.2019 KAAVAEHDOTUS

KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA x.x.-x.x.201x
KAAVALUONNOS NAHTAVILLA 24.10.-8.11.2019

MITTAKAAVA 1: 2 000

Asemakaavan muutos koskee kokonaisuudessaan 28.12.2017 § 243 hyvéksyttyd Rantasumpun alueen
asemakaavaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 1-5 seka niihin liittyvat Iahivirkistys-, pysakainti- ja
katualueet.

Tama asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen on Hailuodon kunnanhallituksen
xx.xx.201x poytakirjan § xxx mainitun pdatdksen mukainen.

Taman kaavan pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen N:o 1284 /1999 mukainen.
Pohjakartta vastaa riittédvalla tarkkuudella kaavan laatimisajan olosuhteita.

kaavan laatija MERJA ISTERI, arkkitehti SAFA, YKS 285
Markku Maikkola avustava suunnittelija ANNA KUPILA, ark. yo.
tekninen johtaja tarkastaja KARRI HAKALA, FM

HAILUODON KUNTA

Kiviharjunlenkki 1A, 90220 Oulu




Rantasumpun asemakaavan muutoksen Il merkintéjen

KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET: selitykset pienenndksena.

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LOMA- JA MATKAILUALUE TELTTAILUA, MATKAILUPERAVAUNUJA JA -AJONEUVOJA
SEKA LOMAMOKKEJA VARTEN. ALUEELLE SAA RAKENTAA PAAKAYTTOTARKOITUSTA
PALVELEVIA HUOLTORAKENNUKSIA JA LAITTEITA.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

; M\A/;LV\\AA% LAHIVIRKISTYSALUE.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.
]

—— 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osalueen raja.

_— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

3 Korttelin numero.
2 Ohjeellisen tontin numero.
800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1] Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

11273 Murtoluku roorr n numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten ylépuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estédmatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

17211 Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estédmatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

/sl Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltu luontotyyppi.
Alueelle sijoittuu luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai vahapuustoinen hiekkadyyni.
Alueella saa rakentaa polkuja ja kevyita rakennelmia. Suunniteltaessa polkuja tai rakennelmia
on oltava yhteydessa alueelliseen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukseen (ELY-keskus)
sen arvioimiseksi, ettei toimenpiteilld vaaranneta olemassa olevia luontoarvoja.

Rakennusala.

L— 1

[ 1 e

i_ at J Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.
!_ h . Huoltorakennuksen rakennusala.

L. |

SUMPUNTIE Katu.

(MTee7F 1 Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu tie, jolla tonteille ajo on sallittu.

NITHIINIDNIINT Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

_____ Ohijeellinen ulkoilureitti.
_ Vedenhankinnalle tarkedn pohjavesialueen raja.
v Alue kuuluu vedenhankinnalle tarkedan Marjaniemen pohjavesialueeseen.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista
tai likaantumista tai saattavat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun, maaraan tai
korkeustasoon.
Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteita saattaa rajoittaa ympéaristésuojelulain 8 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto.
Tarpeen vaatiessa maankaytté- ja rakennuslain mukaisista luvan- tai ilmoituksen varaisista
asioista on pyydettdva ympéaristokeskuksen lausunto.
Oljysailét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai maan paaélle vesitiiviseen suoja-altaaseen,
jonka tilavuuden tuulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn suurin maara. Kemikaalit ja
muut pohjavesille haitalliset aineet on varastoitava tiivispohjaisessa, katetussa tilassa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Korttelissa 3 rakennuksen julkisivun osien suoran julkisivupinnan enimmaispituus saa olla enintdan 25 m.
Kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu korkeusasema on +2,40 m (N2000).

Alueella ei sallita maanalaisten kellaritilojen rakentamista.
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