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Kuva: Alueen sijainti Maanmittauslaitoksen taustakartalla. Maanmittauslaitos 2023. Suunnittelualue sijoittuu Hailuodon
saaren lansiosaan, Marjaniemen alueelle.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hailuodon saaren lansirannalla Sumpuntien molemmin puolin. Alueeseen liittyy vie-
reinen Rantasumpun asemakaavoitettu ja rakennettu matkailu- ja loma-asuntoalue. Varsinainen suunnittelu-
alue on rakentamaton.

1.4 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelutydn tavoitteena oli luoda edellytyksia matkailun kehittdmiseen Hailuodossa laajentaen loma-asu-
tukseen ja matkailuun keskittyvaa Rantasumpun asemakaava-aluetta. Tyon keskeisena tavoitteena on nykyi-
sen loma-asutuksen ja leirintdalueen laajentumismahdollisuudet seka varmistaa arvokkaan maisema- ja luon-
nonympariston sailyminen.

1.5 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalllistuminen ja yhteisty6 on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

1.6 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Havainnekuvat

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 3 Tiivistelma verkkokyselyn vastauksista
Liite 4 Vuorovaikutusraportti (tdydentyy)

Liite 5 Kaavoituksen seurantalomake (tdydentyy)
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1.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

1.7.1  Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Kuntastrategia (2022)

Hailuodon strateginen yleiskaava (2019)

Marjaniemen osayleiskaava (2004)

Luontoselvitys Sumpun alueelle 2022 (Sweco, 2022)
Perhosselvitys Hailuodon Marjaniemessa (Faunatica 2022).

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1  Vireilletulo

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja, joka on sopinut yhteistyéssa Hailuo-
don kunnan kanssa maa-alueiden kehittdmisesta loma-asumista ja matkailua tukevaan kayttéon. Kaavasta
laaditaan maankayttdsopimukset.

Hailuodon kunnanhallitus on kaynnistanyt kaavaprosessin 16.08.2022 (§180). Asemakaavan vireilletulosta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu 7.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli MRL 63 §:n mukaisesti nahtavilld 13.11.2023 alkaen koko kaavapro-
sessin ajan osoitteessa (www.hailuoto.fi > Keskeneraiset kaavahankkeet - Hailuoto) ja Hailuodon kunnanta-
lolla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on ollut oikeus jattaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kirjalliset
mielipiteet tuli toimittaa viimeistdan 4.12.2023 klo 15:00 mennessa sahkopostiin tekninen@hailuoto.fi tai osoit-
teeseen Hailuodon kunta, Luovontie 176, 90480 Hailuoto.

2.1.2 Valmisteluvaihe / Luonnosvaihe

Valmisteluvaiheessa julkaistiin osallisille suunnattu verkkokysely. Hailuodon asukkaille, yrittajille, loma-asuk-
kaille seka muille osallisille tarkoitettu kysely Marjaniemen kehittamisesta toimi asemakaavahankkeen vuoro-
vaikutuksen pohjana. Kysely oli avoinna 20.10 - 20.11.2023 valisen ajan, ja silla kerattiin osallisten ideoita
Rantasumpun alueen suunnittelua varten. Yhteenveto kyselyn tuloksista on kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin ELY-keskuksen kanssa tyoneuvottelu (20.12.2023), jossa kay-
tiin 1api asemakaavan tavoitteita ja selvityksia.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen aineistosta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus.

2.1.4 Hyvaksyminen

2.2 Kaavaratkaisun kuvaus

2.2.1  Yleiskuvaus

Asemakaavassa on osoitettu loma-asumiseen, virkistykseen, kulkuyhteyksiin ja ymparistdnsuojeluun liittyvat
merkinnat siten, ettd huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot. Rakennetun ymparistén mittakaava ja
luonnonymparistdn lahtékohdat, kuten avoimet dyynialueet, suojeltujen perhoslajien elinymparisté seka luon-
nonymparistéltdan arvokkaat kosteikot ja niitd ymparoivat metsaalueet ovat olleet kaavaratkaisun lahtékoh-
tana.

Alue jakaantuu maisemallisesti selkeasti kahteen osaan. Lahelle rantaa, luonnontilaiseen hiekkarantaan ja
rantadyyneihin rajautuva alueelle on osoitetut pienimittakaavasta loma-asumista. Kauemmaksi rannasta,
puustoiselle alueelle, on osoitettu aluevaraukset leirintaaluetta ja siihen liittyvia palveluita varten.
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Sumpuntien eteldpuolella nykyistd asemakaavaa on taydennetty loma-asumiseen varatuilla korttelialueilla.
Hannuksenrantalampi ja sitd ympardivat kosteikkoalueet muodostavat keskeisin virkistysalueen, jonka luon-
toarvot on huomioitu erillisilla kaavamerkinndilla.

Ajoyhteys alueelle kulkee nyistd Sumpuntieta pitkin, joka on osoitettu asemakaavassa katualueeksi. Muuten
asemakaavassa ei ole osoitettu uusia katuyhteyksia.

T T SR e gt L

i
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Leirintdalueen palvelura-
kennukset ja yhteistilat.
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Uudet loma-asunnnot, tena.

"kalastajakyla”
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Kuva: Havainnekuva alueen maankéaytésté ja suunnittelualueelle sifoittuvista toiminnoista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
2.3.1 Kadut ja kunnallistekniikka

Alueen rakentamisesta vastaavat padosin yksityiset maanomistajat. Hailuodon kunta toteuttaa tarvittavat ka-
dut ja kunnallistekniikan asemakaavan tultua voimaan. Kaavasta laaditaan maankayttdsopimukset.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Hailuoto on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta ymparist6d maisemallisten ja rakennusperintddn
liittyvien arvojensa vuoksi. Marjaniemen vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue ulottuu suunnittelualu-
eelle. Suunnittelualueen laheisyydessa on Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia alueita, ja asemakaavoitettavalle
alueelle sijoittuu arvokkaita luontokohteita. Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa |8histdssa ei sijaitse
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita eika tiedossa olevia muinaismuistoja.

Varsinainen suunnittelualue on rakentamaton ja kasittda dyyni- ja metsaalueita. Rantasumpuntien pohjoispuo-
lella olevan kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. Eteldpuolelle sijoittuvat kiinteistét ovat Hailuodon kun-
nan omistuksessa.

Suunnittelualue liittyy kiintedsti viereiseen Rantasumpun asemakaavoitettuun ja rakennettuun matkailu- ja
loma-asuntoalueeseen, jossa sijaitsevat vuokramokit ovat kysyttyja etenkin kesaisin. Asuntovaunupaikkoja
leirintdalueella on noin 80. Viime vuosina Sumpun alueella ei kuitenkaan ole ollut varsinaista leirintdaluetoi-
mintaa, silla aluetta palvellut huoltorakennus, joka sisalsi leirintaaluetta palvelevat pesutilat sekd ravintolan,
on purettu huonokuntoisuuden vuoksi vuonna 2014.
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Kuva: Suunnittelualueen rajaus. Ortoua aaniausaitos 2023.

3.1.2 Maisema ja virkistys

Hailuoto on maaritelty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi valtioneuvoston periaatepaatoksella
1995. Pohjois-Pohjanmaan arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnin ehdotuksessa (Pohjois-Poh-
janmaan liitto, 2013) Hailuoto on edelleen maaritelty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Mai-
sema-alueeseen kuuluvat Hailuodon saari kokonaisuudessaan seka sitd ymparoivat merialueet. Kaavamuu-
tosalueen ja sen lahiymparistdén maisemakuvaa hallitsevat avoin meri, rantahietikot sekd Marjaniemen harju-
selanne mantykankaineen. Rantamaisemassa erottuu matala rantadyyni, jonka takana oleva havupuuvydhyke
kohoaa alueen etelapuolella loivapiirteiseksi harjanteeksi. Lahimaisemassa luonnon kuluminen erottuu raken-
nettujen alueiden ja kulkureittien I8heisyydessa. Hailuoto ja etenkin Marjaniemi ovat Oulun seudulle tarkeaa
matkailualuetta.

Maisemarakenne

Suunnittelualueen ra-
jaus

Rantavydhykkeen
avoin dyynialue

Rantavyohykkeen takana
kohoava Dyynikerrostuma

Puuton deflaatiotasanne,
avoin maisematila

Rakennettu vydhyke,
lomamokit

Puuston rajaaman
avoimen maisematilan
reuna

Vesi- ja kosteikkoalu-
een muodostama avoin
maisematila

Kuva: Alueen maisemarakenne.
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3.2 Luonnonymparisto

Kuva: Suunnittelualueen itdosassa puuton alue muuttuu havupuuvaltaiseksi metsikoksi.

Suunnittelualue ulottuu lansiosastaan Marjaniemen suojellulle dyynialueelle. Dyynit ovat joitakin mannyntaimia
lukuun ottamatta puuttomia alueita, joilla on harvaa kasvillisuutta. Maasto dyynien itdpuolella on tasaista de-
flaatiokenttaa. Talla alueella oli tehty hakkuu toukokuussa 2022 ja alueelta on hakattu kaikki puusto. Suunnit-
telualueen itdosa on suurelta osin havupuuvaltaista karua ja osin hiekkapohjaista metsikkda. Alueen itdosaan
sijoittuu my6s Hannuksenrantalampi ymparoéivine suoalueineen.

3.2.1  Maapera ja maastonmuodot

Maapera alueella on hiekkaa. Hannuksenrantalammen soistuneilla ranta-alueilla on turvetta. Suunnittelualue
ulottuu rannansuuntaisen dyynialueen reunaan. Dyynialueen itdpuolella on deflaatiotasanne, jolla tuuli on ta-
sannut irtaimen hiekan tasaiseksi kentaksi.

:

Kuva: Suunnittelualue on hyvin tasaista. Rinnevarjostuskuvassa erottuu selkedsti rannansuunainen dyynialueen reuna.
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3.2.2 Harjujensuojeluohjelman alue:

Koko Rantasumpun asemakaavan alue kuuluu laajaan Hannuksenrantalammen eteldpuolelta Hiidenniemelle
saakka ulottuvaan harjujensuojeluohjelman aluerajaukseen, jonka aluerajaus vastaa paaosin myés arvokkaan
geologisen muodostuman aluerajausta. Harjuluonnon monimuotoisuuden sailyttdmiseksi on laadittu valtakun-
nallinen harjujensuojeluohjelma. Ohjelmassa on 159 harjualuetta, joiden maapinta-ala on noin 97 000 hehtaa-
ria. Suojeltavien harjujen luonnontilaa ja maisemakuvaa ei saa heikentaa esimerkiksi maa-ainesten ottami-
sella. Harjujen suojelu perustuu padasiassa maa-aineslakiin ja -asetukseen.

3.2.3 Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue sijoittuu osin Marjaniemen pohjavesialueella. Pohjavesialueen varsinainen muodostumisalue
on suunnittelualueen pohjois-kaillispuolella. Marjaniemi on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Alueen etelaosaan sijoittuu Hannuksenrantalampi, jonka vesialueen pinta-ala on kartalta mitattuna noin 6 900
m2. Hannuksenrantalampi laskee mereen kaivettua laskuojaa pitkin. Lampeen laskee oja Sumpuntien poh-
joispuolen suolta. Hannuksenrantalampi on meresta irti kuroutunut kluuvi, jonka rannat ovat soistuneet. Lampi
on ollut laajempi hiekkarantainen vesialue, mutta alue on kutistunut maankohoamisen ja soistumisen vuoksi.

Lisaksi Hannuksenrantalampeen ennen vuotta 1970 kaivettu suoristettu laskuoja on kuivattanut lampea voi-
makkaasti. Sumpuntie entiselle leirintdalueelle on rakennettu 1970-luvulla entisen lammen pohjoisosan poikki.
Lammen pohjoisosan ja eteldosan valille on kaivettu laskuoja 1990-luvulla, joka on kuivattanut pohjoisosan
kokonaan.

3.2.4 Kasvillisuus

Dyynialueet ovat joitakin mannyntaimia lukuun ottamatta puuttomia alueita, joilla on harvaa kasvillisuutta.
Suunnittelualueen lansiosassa isojen dyynien reunassa kulkee pohjois-etelasuuntainen puupolku Marjanie-
men ja Sumpun valilla. Kulku on ohjautunut polulle, eikd dyynikasvillisuus télla alueella ole juuri kulunut.

Maasto dyynien itdpuolella on tasaista deflaatiokenttdd. Talla alueella oli tehty hakkuu toukokuussa 2022 ja
alueelta on hakattu kaikki puusto. Kyseessa on metsankayttéilmoituksen mukaan metsalain 5 b § mukainen
erityishakkuu.

Suunnittelualueen pohjoisreunaa kulkee dyynialueen puupolulta erkaneva luontopolku. Selvitysalueen ulko-
puolella kiinteistdon pohjoispuolella on vaihtelevan harvaa mantya kasvava alue, jolla paikoin on nummikasvil-
lisuutta; avoimia hiekkalaikkuja, poronjakalia ja variksenmarjalaikkuja. Helppokulkuisella alueella risteilee pal-
jon polkuja.

Avoimen alueen itdpuolella kiinteistdlld on metsdd. Puusto on mantyvaltaista. Metsatyyppi on lansireunalla
jakalikkoista karukkokangasta ja edelleen itdan mentdessa tuoreempaa mantykangasta. Alueelle sijoittuva suo
on melko tarkkarajainen lansireunastaan. Suon reunalla kasvaa kapealti harmaaleppaa ja pajukkoa. Avoimen
suoalueen ja Sumpuntien valilld on soistunutta lehtipuustoista aluetta, jolla on kaivettu oja Sumpuntien etela-
puolelle Hannuksenrantalampeen johtava oja.

Hannuksenrantalampi sijoittuu suunnittelualueen eteldosaan. Lammen kaakkoispuolella on laajempi avoin luh-
tasuoalue, jonka etelareunaa kulkee pitkostettu luontopolku. Hannuksenrantalammin luhtainen rantasuo on
puuton. Lammen lansipuolella maasto on kuivempaa ja kasvillisuus paikoin lehtomaisempaa. Entisen leirinta-
alueen itapuolella on vuoden 2006 luontoselvityksen aikaan ollut lammasaitaus (Markkola).

3.2.5 Arvokkaat luontokohteet ja kasvilajisto

Hannuksenrantalampi on kluuvijarvi ja kuuluu siksi vesilain 11 § mukaisiin suojeltuihin. Alue ei ole taysin luon-
nontilainen laskuojan kuivattavan vaikutuksen vuoksi. Lammen avoluhta alueen eteldosassa ja avosuo poh-
joisosassa ovat kasvillisuudeltaan arvokkaita luontokohteina.

Luhdat eivat ole uhanalaisia luontotyyppeja. Vahapuustoiset suot ovat metsalain 10 § mukaisia erityisen tar-
keita elinymparist6ja. Suunnittelualueella ei ole tiedossa uhanalaisia tai muita huomionarvoisia putkilokasvila-
jeja eika niita ole luontoselvityksen yhteydessa (2022, Sweco) havaittu. Rannan dyyneilla kasvaa huomionar-
voisena lajina merinatkelmaa.

3.2.6 Pesimalinnusto

Luontoselvityksen (2022) yhteydessa alueella tehtiin myds pesimalinnustoselvitys. Suunnittelualueen tai sen
lahivaikutusalueella havaittiin yhteensa 25 eri lintulajia, joista kahdeksan on suojelullisesti huomionarvoisia.
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Kaava-alueen linnustoarvot keskittyvat Hannuksenrantalammen kosteikon ja luontopolun ymparistén metsa-
alueeseen. Olemassa olevan leirintdalueen pohjoispuolella oli tehty hakkuu pesimalinnustoselvitysten kayn-
tien valilla.

3.2.7 Suojeltavat perhoslajit

Perhosselvityksessa (Faunatica, 2022) kartoitettiin hietikko- ja nummialueilla erityisesti huomioitavia perhos-
lajeja. Kohdelajeina olivat dyynisammalkoi, dyynisukkulakoi, maitiaiskehraaja ja nummisammalkoi, joista kai-
kista on aiempia havaintoja Hailuodosta. Dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisammalkoin havaittiin
esiintyvan alueella ja niiden kriittinen elinymparist6 rajattiin kartalle.

Selvitysalueella dyynisukkulakoi, dyynisammalkoi ja nummisammalkoi elavat samalla hyvalaatuisimmalla avo-
hiekka-alueella, joten yksi elinpaikkarajaus kattaa ne kaikki.

Perhosselvityksen mukaan suositeltavaa on rajata dyynisukkulakoin elinpaikka maastossa niin, etta se ei mah-
dollisen rakentamisen yhteydessa tuhoudu. Paikalla riittda, kun rajaus tehdaan hyvalaatuisimmalle alueelle ja
sitd ymparoivalle suojavydhykkeelle.

Mikali alueella rakennetaan, niin rajaus tulee merkitd maastoon niin, ettd maankaytto ei kohdistu elinpaikkara-
jauksen alueelle. Rajatun alueen lisaksi ei dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisammalkoin kannalta
ole tarvetta rajoittaa maankayttoa.

Elinpaikkarajauksen lounas—eteld—kaakko-suuntaan ei saisi rakentaa niin korkeita rakennuksia, etta ne var-
jostavat rajattua dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisammalkoin elinpaikkaa. Maitiaiskehraajaa ei
ole tarvetta erikseen huomioida kaavoituksessa ja maankaytdssa, koska sita ei havaittu selvitysalueella. Li-
saksi maitiaiskehradjan hyvalaatuisin potentiaalinen esiintymisalue on rannan hiekkadyyneilla, jotka ovat jo
nykyisinkin luonnonsuojelualuetta.

A

Tavi
Isokoskelo
Tavaanvuchi

Vastarakki
Leppalintu
Jarripelppo

Pajusirkku
Pohjansirkku

P OO0 06

[ unnustoalueet

D Kaava-alue

0 250 500 m v
T ——— J SWECO ﬁ

Sishtid Maanmittaustaitoksen taustakartta-aikistos 6/2022

Kuva: Kaava-alueella havaitut suojelullisesti huomionarvoiset linnut.
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Kuva: Perhoéhavainnot Jja é/inpaikkarajaus

3.2.8 Viitasammakko

Viitasammakko (Rana arvalis) on luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1V (a) laji. Luonnonsuojelulain 49 §:n
mukaan luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Viitasammakko ei Suomessa ole uhanalainen. Viita
sammakko kuuluu luonnonsuojelulain mukaisiin koko maassa rauhoitettuihin eldinlajeihin.

Maastokaynnillad 20.5.2022 viitasammakkoja havaittiin useassa kohdassa Hannuksenrantalammella. Viita
sammakko on hyvin arka, joten rantaa lahestyttdessa soidindantely vaikeni, mutta alkoi pian kauempana uu-
delleen. Taman vuoksi kutevien yksildiden tarkkaa maaraa on vaikea arvioida. Arvio danessa olleiden yksilJi-
den maarasta on noin 10. Viitasammakon aantelya kuului eniten lammen etela- ja pohjoispaasta. Lisaksi Sum-
puntien pohjoispuolen suolla oli 4dnessa yksi viitasammakko.

Koko Hannuksenrantalampi on viitasammakon kutuun ja lisdéntymiseen sopivaa aluetta, eli lampi on luonnon
suojelulain tarkoittama viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueet, joilla vitasammakko oli 83-
nessa, on rajattu lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkoina alla olevaan kuvaan.

Hailuodon kunta - Rantasumpun asemakaavan laajennus 12
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3.2.9 Yhteenveto luontoarvoista

Hannuksenrantalampi ymparistdineen on seka linnuston etta kasvillisuutensa puolesta arvokas alue. Lampi
on luontodirektiivin liitteen 1V lajin luonnonsuojelulain tarkoittama lisdantymis- ja levahdyspaikka. Lisaantymis-
ja levahdyspaikkaa ei luonnonsuojelulain 49 § mukaan saa heikentaa. Hannuksenrantalampi on maannousun
myo6td meresta kuroutunut kluuvi, joka luontotyyppina on vesilain 11 § mukaan suojeltu. Suunnittelualueen
l&nsipaa ulottuu suojellulle dyynialueelle. Luonnonsuojelulain 29 § mukaan suojeltujen luonto tyyppien omi-
naispiirteiden muuttaminen on kielletty.

3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1  Yhdyskuntarakenne

Hailuodon asukasluku on 960 asukasta (31.12.2022). Yhdyskuntarakenne on keskittynyt saaren halkaisevan
Marjanimentien / Luovontien varteen (st 816). Hailuodon pysyva asutus ja palvelut ovat keskittyneet Kirkonky-
l&an, joka sijaitsee lahes keskelld Hailuodon saarta Huikusta Marjaniemeen johtavan tien varrella. Suunnitte-
lualueelta on matkaa Kirkonkylan keskustaan n. 8 km. Lauttarantaan on suunnittelualueelta matkaa n 30 km.

Lahin pysyva asutus sijoittuu Marjaniemeen. Kaavamuutosalueen etelapuolelta alkaa rannan tuntuman yksi-
tyinen ja valjahko loma-asutus, jota ohjataan Marjaniemen osayleiskaavalla (v. 2004) seka sen etelapuolelle
sijoittuvalla vuonna 1992 laaditulla Pajuperan-Hannuksennokan rantakaavalla (v. 1992).
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Kuva: Hailuodon yhdyskuntarakenne. Léhde: Tilastokeskus, ruututietokanta. Suunn}'ttelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella ympyrélla.

3.3.2 Liikenne ja pysakainti

Hailuodon saari liittyy mantereeseen lauttayhteyden valityksella. Hailuodon tarkein tie on alueen halki kul-
keva seututie 816 (Luovontie / Marjaniementie), joka kulkee lauttarannasta Marjaniemeen.

Lautan korvaava kiinted maantieyhteys tullaan toteuttamaan Oulun Riutunkarin ja Hailuodon Huikun valille.
Kiinted yhteys korvaa nykyisen lauttayhteyden. Kiintean yhteyden pituus on noin 8,4 km, joka sisaltda pen-
gertieosuuden ja Huikun ja Riutun pitkat sillat. Kiintea yhteys parantaa Hailuodon valtakunnallista ja seudul-
lista saavutettavuutta.

Marjaniemeen on linja-autoyhteys mantereelta. Marjaniemen satamaan ei ole saanndllista vesireittiliiken-
netta.

Kaavamuutosalueelle johtaa Sumpuntie (yt 18675). Marjaniementien likennemaara oli kaava-alueen koh-
dalla v. 2021 Vaylaviraston tietojen mukaan 437 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vastaava likennemaara Sum-
puntielld oli 84 ajoneuvoa / vrk.

Sumpuntie ja siihen liittyva kaavamuutosalueella oleva pysakointialue ovat paallystettyja. Kaavamuutosalu-
eella ja sen lahiymparistdssa on runsaasti kulutuksen aiheuttamia, osin ajokelpoisia kulkuyhteyksia. Kevyen
likenteen yhteyksia alueelle ei meren rantaan sijoittuvaa pitkospuureittia lukuun ottamatta johda.

3.3.3 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Hailuoto on kokonaisuutena merkittava kulttuuriymparistd ja saaressa on paljon vanhaa ja kulttuurihistorialli-
sesti merkittdvaa rakennuskantaa. Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa lahistdssa ei sijaitse kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaita kohteita eika tiedossa olevia muinaismuistoja. Lahin kulttuurihistorian kannalta arvokas
kohde sijoittuu runsaan puolen kilometrin etaisyydelle kaavamuutosalueesta pohjoiseen; Marjaniemen luotsi-
ja majakkayhdyskunta on valtakunnallisesti arvokas rakennusperintokohde. Lahimmat tiedossa olevat mui-
naismuistokohteet ovat noin 700-900 metrin etdisyydella sijaitsevat Marjaniemi (1000028443 /asuinpaikka) ja
Hannuksensuot (1000030463 /ty6- ja valmistuspaikka)
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3.3.4 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Marjaniemen sekd Hailuodon keskustan palveluihin. Marjaniemesta 16ytyy mm. ra-
vintola- ja kahvilapalveluita. Kirkonkylalla sijaitsevat mm. terveyskeskus, palvelukoti, peruskoulu (vuosiluokat
1-9), kirjasto, paivakoti seka kunnanvirasto. Kirkonkylasta I0ytyy myds kaksi paivittaistavarakauppaa, apteekki,
huoltoasema seka posti- ja pankkipalvelut. Tatad kattavammat palvelut 16ytyvat Oulusta ja Oulunsalosta.

3.3.5 Tekninen huolto

Kunnan vesihuollosta vastaa Hailuodon Vesihuolto Oy. Alueen rakennukset on liitetty kunnalliseen vesijohto-
ja viemariverkostoon. Raakavesi tulee paasaantdisesti Hyypan pohjavesialueelta. Marjaniemessa on vesijoh-
toverkoston ulottumattomissa olevien loma-asukkaita varten vesiposti. Jatevedet johdetaan siirtoviemaria pit-
kin Kempeleeseen. Kaava-alueelle ei sijoitu alueen lapi kulkevia voimalinjoja.

3.4 Maanomistus
Asemakaava koskee kiinteistdja 72-401-67-108, 72-401-67-90, 72-401-67-83 ja 72-401-67-58. Alueeseen

& | 72-401-67-108

L p ]
72-401-67-83

72-401-67-58

RS g -

¥ o "; -~ SN S ? n®
Kuva: Suunnittelualueen rajaus on merkitty keltaisella katkoviivalla. Kunnan maanomistus on merkitty sinisella vérilla ja
yksityisess& omistuksessa olevat alueet keltaisella varilla.

3.5 Kaavaa koskevat suunnitelmat

3.5.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaalla on talla hetkelld lainvoimaisena voimassa nelja maakuntakaavaa: Pyhajoen ydinvoima-
lahanketta varten laadittu Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, 1. vaihemaakuntakaava (energiantuotanto ja
-siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonymparisto, liikennejarjestelma ja logistiikka), 2. vaihemaakuntakaava
(kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien alueet) sekd 3. vaihemaakuntakaava (pohjavesi- ja
kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankaytto, tuulivoima-aluei-
den tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset seka muut tarvittavat paivitykset).
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Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta, ei oikeusvaikutuksia. Pohjois-Pohjanmaan liitto
2022. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu nuolisymbolilla.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee matkailun vetovoima-alueella / matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueella mv-4 Liminganlahti—-Hai-luoto—Oulu. Alue on valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta (sininen vaakarasterointi, kohdenimi Hailuoto) seka valtakunnallisesti arvokasta raken-
nettua kulttuuriymparistda (violetti pystyviivoitus, kohdenimi Hailuoto). Merkinnalld RM-1 Marjaniemi on 0soi-
tettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1). Suunnittelualueen laheisyydessa on Natura 2000-verkostoon kuulu-
via luonnonsuojelualueita seka merkinnalla ge-3 osoitettuja luonnon- ja maisemansuojelun kannalta valtakun-
nallisesti arvokkaisiin geologisiin muodostumiin kuuluvia tuuli- ja rantakerrostumia.

3.5.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Marjaniemen osayleiskaava, joka on hyvaksytty 21.6.2004. Lisaksi alueella
on voimassa koko kunnan kasittdva Hailuodon Strateginen yleiskaava 2030, joka on tullut voimaan 14.1.2020.

Yleispiirteinen Strateginen yleiskaava 2030 on oikeusvaikutteinen ja maarittelee kunnan maankayton tulevat
kehittdmisen painopisteet seka ohjaa kylakaavojen laatimista.

Marjaniemen osayleiskaava on jatetty voimaan Strategisen yleiskaavan alueella. Strategisella yleiskaavalla ei
ole MRL:n mukaista ohjausvaikutusta Rantasumpun asemakaavoitukseen. Mainittavaa on kuitenkin, etta Stra-
teginen yleiskaava antaa yleista kuvaa siita, mihin suuntaan Hailuotoa ja Marjaniemea sen osana tavoitellaan
kehitettavan.
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mansinisellé katkoviivalla.

Yleiskaavoissa suunnittelualue on osoitettu paaosin matkailu- ja loma-asuntokayttoon. Yleiskaavatasolla
osoitetaan kayttotarkoitusten lisaksi rakentamisen maara ja laajuus, kulkuyhteydet seka virkistysalueita, saily-

tettavaa luontoa sekd mm. pohjavesialueen rajaus.
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Kuva: Strateginen yleiskaava 2030. Hailuodon kunta 2019. Suunnittelualueen likim&aréinen sijainti on merkitty kuvaan

tummansinisellé katkoviivalla.
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3.5.3 Asemakaava

Kuva: Rantasumpun asemakaava. Hailuoto 2017. Suunnittelualueen likiméérdinen rajaus on merkitty kuvaan punaisella
viivalla

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. Alue liittyy viereiseen Rantasumpun asemakaava-alueeseen laa-
jentaen sita kokonaisuudeksi. Rantasumpun alueelle on asemakaavassa osoitettu matkailua ja loma-asumista
palvelevien rakennusten Korttelialueita (RM, R-1, RA), virkistysalueita (VL) seka yleistd pysakaintia (LP) ja
katualueita ja kulkuyhteyksia. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 7800 k-m2.

3.6 Muut selvitykset

Alueen asemakaavoituksen tausta-aineistoksi on laadittu seuraavat selvitykset:
= Luontoselvitys Sumpun alueelle 2022. Sihkoéhai Oy / Sweco 2022.

Selvityksen perusteella suunnittelualueella on joitakin arvokkaita luontoalueita, jotka on tar-
peen huomioida suunnittelussa: Suunnittelualueen lansipda ulottuu arvokkaalle dyynialu-
eelle. Hannuksenrantalampi ympéaristéineen on maannousun my6ta merestd muodostunut
kluuvi, joka on linnuston ja kasvillisuutensa puolesta arvokas alue. Alueen pohjoisosassa on
arvokasta perhoslajistoa.

= Perhosselvitys Hailuodon Marjaniemessa vuonna 2022. Faunatica 2022.

Perhosselvityksessa suositellaan merkittavaksi maastoon ja rajattavaksi rakentamisen ulko-
puolelle alueen pohjoisosassa sijaitseva dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisam-
malkoin elinpaikka. Lisaksi ohjeistetaan valttamaan aluetta varjostavien rakennusten sijoit-
tamista elinpaikan laheisyyteen.
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4. Asemakaavan suunnittelun vai-
heet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelutydn tavoitteena oli luoda edellytyksia matkailun kehittdmiseen Hailuodossa laajentaen loma-asu-
tukseen ja matkailuun keskittyvaa Rantasumpun asemakaava-aluetta. Tydn keskeisena tavoitteena on nykyi-
sen loma-asutuksen ja leirintdalueen laajentumismahdollisuudet seka varmistaa arvokkaan maisema- ja luon-
nonympariston sailyminen.

4.2 Osallistuminen, yhteisty0 ja suunnittelun eteneminen

4.2.1 Vireilletulo

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja, joka on sopinut yhteisty6ssa Hailuo-
don kunnan kanssa maa-alueiden kehittamisesta loma-asumista ja matkailua tukevaan kayttoon. Kaavasta
laaditaan maankayttdsopimukset.

Hailuodon kunnanhallitus on kdynnistanyt kaavaprosessin 16.08.2022 (§ 180). Asemakaavan vireilletulosta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu 7.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli MRL 63 §:n mukaisesti nahtavilla 13.11.2023 alkaen koko kaavapro-
sessin ajan osoitteessa (www.hailuoto.fi > Keskeneraiset kaavahankkeet - Hailuoto) ja Hailuodon kunnanta-
lolla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on ollut oikeus jattaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kirjalliset
mielipiteet tuli toimittaa viimeistdan 4.12.2023 klo 15:00 mennessa sahkopostiin tekninen@hailuoto.fi tai osoit-
teeseen Hailuodon kunta, Luovontie 176, 90480 Hailuoto.

4.2.2 Valmisteluvaihe / Luonnosvaihe

Valmisteluvaiheessa julkaistiin osallisille suunnattu verkkokysely. Hailuodon asukkaille, yrittgjille, loma-asuk-
kaille sekéa muille osallisille tarkoitettu kysely Marjaniemen kehittdmisesta toimi asemakaavahankkeen vuoro-
vaikutuksen pohjana. Kysely oli avoinna 20.10 - 20.11.2023 valisen ajan, ja silla kerattiin osallisten ideoita
Rantasumpun alueen suunnittelua varten. Yhteenveto kyselyn tuloksista on kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin ELY-keskuksen kanssa tyéneuvottelu (20.12.2023), jossa kay-
tiin 1api asemakaavan tavoitteita ja selvityksia.

4.2.3 Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen aineistosta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Yleiskuvaus

Asemakaavassa on osoitettu loma-asumiseen, virkistykseen, kulkuyhteyksiin ja ymparistdonsuojeluun liittyvat
merkinnat siten, ettd huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot. Rakennetun ympariston mittakaava ja
luonnonymparistdn [ahtékohdat, kuten avoimet dyynialueet, suojeltujen perhoslajien elinymparistd seka luon-
nonymparistéltdan arvokkaat kosteikot ja niitd ymparoivat metsaalueet ovat olleet kaavaratkaisun lahtékoh-
tana.

Alue jakaantuu maisemallisesti selkeasti kahteen osaan. Lahelle rantaa, luonnontilaiseen hiekkarantaan ja
rantadyyneihin rajautuva alueelle on osoitetut pienimittakaavasta loma-asumista. Kaava-alueen itdosaan, on
osoitettu aluevaraukset leirintdaluetta ja siihen liittyvia palveluita varten.

Sumpuntien eteldpuolella nykyistd asemakaavaa on taydennetty loma-asumiseen varatuilla korttelialueilla.
Hannuksenrantalampi ja sitd ympardivat kosteikkoalueet muodostavat keskeisin virkistysalueen, jonka luon-
toarvot on huomioitu erillisilla kaavamerkinndilla.

Ajoyhteys alueelle kulkee nyistd Sumpuntietd pitkin, joka on osoitettu asemakaavassa katualueeksi. Muuten
asemakaavassa ei ole osoitettu uusia katuyhteyksia.

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennusoikeus
(ha) yht. (kem?) yht.
R-1 Loma- ja matkailualue telttailua, matkailuperavaunuja ja -ajo- 2 900 k-m2
neuvoja sekd lomamokkeja varten.
RA-1 Loma-asuntojen korttelialue 3 350 k-m2
RA-2 Loma-asuntojen korttelialue 2400 k-m2
\Y, Virkistysalue
SL Luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelualue. Alueelle sijoittuu luonnontilainen hiekka-
ranta ja puuton tai vahapuustoinen hiekkadyyni. Alueella saa ra-
kentaa polkuja ja kevyita rakennelmia. Suunniteltaessa polkuja
tai rakennelmia on oltava yhteydessa vastuulliseen ymparistovi-
ranomaiseen sen arvioimiseksi, ettei toimenpiteillda vaaranneta
luonnonsuojelualueen luontoarvoja.

Katualueet
yht. 8650 k-m2

5.2 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

5.2.1 Korttelialueet
RA-1

Alueen lansireunassa rantadyyneihin rajautuva alue on osoitettu asemakaavassa loma-asuntojen korttelialu-
eeksi merkinnalld RA-1. Alueelle voidaan sijoittaa loma-asumiseen tarkoitettuja mokkeja, joiden kerrosluku on
enintaan Il. Korttelialue on nykyisin maisemaltaan avointa ja hiekkapohjaista kenttaa, josta kaikki puustoon on
hakattu pois. Rakentamisen yhteydessa alueella tulisi valttda kasiteltyja ja pinnoitettuja pysakadintialueita tai
nurmikenttia, jotka poikkeavat alueen luontaisesta karusta ymparistdsta. Alueen rakentamista on ohjattu tar-
kemmin kaavaselostuksen kohdassa 6.
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R-1

Avoimen puuttoman itapuolelle sijoittuu havupuuvaltaista karua ja osin hiekkapohjaista metsikkda. Alueen ita-
osaan sijoittuu myds Hannuksenrantalampi ympardivine suoalueineen. Asemakaavassa tdma alue on varattu
matkailutoimintoja, telttailua, matkailuperavaunuja ja -ajoneuvoja seka lomamdokkeja varten. Alueelle saa ra-
kentaa myds paakayttdtarkoitusta palvelevia huoltorakennuksia ja laitteita.

RA-2

Loma-asuntojen korttelialueita on osoitettu myés Sumpuntien eteldpuolelle Hannuksenrantalammen ymparis-
téon. Merkinnalla on osoitettu kaksi korttelialuetta, joista toinen rajautuu Sumpuntiehen, ja toinen voimassa
olevaan Rantasumpun asemakaava-alueeseen laajentaen siina osoitettua korttelialuetta (RA) hiukan etelaan.

SL-1

Rantavydhykkeelld luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai vahapuustoinen hiekkadyyni on merkitty luon-
nonsuojelualueeksi. Nykyisen luonnonsuojelulain mukaan (Isl 65 §) kyseessa on tiukasti suojeltu luontotyyppi,
joka on suojeltu ilman erillista rajauspaatosta.

Alueella saa rakentaa polkuja ja kevyitad rakennelmia. Suunniteltaessa polkuja tai rakennelmia on oltava yh-
teydessa vastuulliseen ymparistdviranomaiseen sen arvioimiseksi, ettei toimenpiteilld vaaranneta luonnonsuo-
jelualueen luontoarvoja.

VL

Sumpuntien etelapuolella Hannuksenrantalampi, siihen liittyvat kosteikkoalueet seka lampea ymparoiva ran-
tametsa on osoitettu virkistysalueeksi. Nykyisin alueella kulkee pitkospuita, jotka mahdollistavat ohjatun kulun
lammen reuna-alueilla. Kosteikkoalueen luontoarvoja ja alueen kayttda on ohjattu alueen sisalla erillisilla suo-
jelumerkinnailla.

5.2.2 Rakentaminen

Asemakaavassa on osoitettu pistekatkoviivalla rakennusalan rajat, joiden sisalle rakennukset tulee sijoittaa.
Taman lisdksi kaavassa on merkitty ohjeellisella katkoviivalla mahdolliset rakennusten paikat. Rakennusoi-
keus on osoitettu kiintealla luvulla kerrosalaneliGmetreina.

Asemakaavassa on kaytetty myods merkintaa (esim. 3100+250), jossa ensimmainen luku osoittaa rakennusoi-
keuden kerrosalanelidmetreina. Jalkimmainen luku osoittaa talousrakennuksia tai loma-asuntoihin liittyvia ta-
loustiloja varten varatun rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina.

Rakennusten kerrosluku on osoitettu roomalaisella numerolla (I1), joka osoittaa rakennuksen tai sen osan suu-
riman sallitun kerrosluvun.

5.2.3 Osa-alueet

Asemakaavassa on osoitettu seuraavat osa-alueiden kayttéa ohjaavat merkinnat.

[ ajo-1 j Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
T Lan ]
aio-2 . PR
L _J Sl Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen.
e} O!  Alueen osa, jonka puustoinen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.
LOZ05
w-1 N Lampi tai kosteikko. Laajuus ohjeellinen.
L — 1
T T ] ; ol :
L w-2 N Laajuudeltaan ohjeellinen vesiuomalle varattu alueen osa.
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524

Suojelumerkinnat

Asemakaava-alue sijoittuu osittain pohjavesialueelle ja suunnittelualueelle sijoittuu arvokkaita luonnonympa-
ristdja, jotka on huomioitu asemakaavassa seuraavilla suojelumerkinngilla:

Vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen raja. Alue kuuluu vedenhankinnalle tarkeaén

Marjaniemen pohjavesialueeseen. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka
saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai likaantumista tai saattavat vaikuttaa
haitallisesti pohjaveden laatuun, maaraan tai korkeustasoon. Alueelle rakentamista ja
muita toimenpiteitd saattaa rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto. Tarpeen vaatiessa
maankaytto- ja rakennuslain mukaisista luvan- tai iimoituksen varaisista asioista on
pyydettavéd ymparistokeskuksen lausunto. Oljysailét on sijoitettava rakennusten
sisatiloihin tai maan paalle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tuulee olla
suurempi kuin varastoitavan 6ljyn suurin maara. Kemikaalit ja muut pohjavesille
haitalliset aineet on varastoitava tiivispohjaisessa, katetussa tilassa. Symboli osoittaa
rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

@ Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltujen perhoslajien

elinympéristd. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai hévittavat perhos-
lajien elinympéristoa. Symboli osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja viitasammakoiden
L __ lisaéntymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteits, jotka heikentavat tai
hévittavat viitasammakoiden elinympéristéd. Symboli osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.
Liikenne

5.2.5

Nykyinen Sumpuntie osoitetaan asemakaavassa katualueeksi. Muilta osin alueelle ei osoiteta uusia katualu-
eita. Korttelialueiden sisalla kulkuyhteyksia on osoitettu ajorasitteilla, joiden sijainti on merkitty ohjeelliseksi.

Sumpuntien paasta kulkee rannan suuntaan nykyisin pitkospuut. Alueelle on merkitty asemakaavassa yleiselle
jalankululle varattu alueen osa, jolla varmistetaan rantaan johtava yleinen kulkureitti.

5.2.6

Yleiset maaraykset

Yleisilld maarayksilld ohjataan rakentamista koko kaava-alueella. Asemakaavaa koskee seuraavat yleiset
maaraykset:

Uudisrakentaminen tulee sovittaa valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Alueen suunnittelussa on varmistettava, etta uusilta rakennettavilta alueilta ei kohdistu haitallisia vir-
kistyskayttopaineita suojelualueille. Yleisesti alueen maankaytossa tulee arvioida suunnittelualueelle
sopivaa rakentamisen volyymi ja sijoitus, jotta ei heikenneta luontoarvoja, kosteikkoalueiden vesita-
sapainoa, pohjavesialueita tai maisema-arvoja.

Alueen hulevesiratkaisut tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen virkistyskaytto ja luontoarvot huomioi-
den ensisijaisesti luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Tarkka sijainti, laajuus ja toteutustavat maari-
telldan jatkosuunnittelussa. Alueella tulee esittda rakennusluvan yhteydessa erillinen hulevesi- ja vi-
hersuunnitelma.

RA-1-alueilla tulee valttaa kasiteltyja pinnoitettuja pysakointialueita tai nurmikenttia, jotka poikkeavat
alueen luontaisesta karusta ymparistosta. RA-2 ja R-1-alueilla tulee sailyttdd mahdollisuuksien mu-
kaan olemassa olevaa puustoa. Alueen rakentamistapaa on ohjattu tarkemmin kaavaselostuksessa.
Autopaikkoja tulee varata erillisen tarveselvityksen mukaisesti.

Rakennuksen julkisivun osien suoran julkisivupinnan enimmaispituus saa olla enintaan 25 m.
Kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu korkeusasema on +2,40 m (N2000).

Alueella ei sallita maanalaisten kellaritilojen rakentamista.
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6. Rakentamistapa

6.1 Rakentaminen tonteilla

6.1.1  Rakennusten maara ja sijoitus

Asemakaavassa on osoitettu korttelialueilla sallittava rakentamisen maara kiintealld kerrosalamerkinnalla.
Korttelialueelle / tontille osoitettu rakennusoikeus tulee toteuttaa asemakaavassa osoitettujen rakennusalojen
sisélle, jotka on rajattu pistekatkoviivalla. Taman lisdksi asemakaavaan liittyvassa havainnekuva-aineistossa
on esitetty ohjeellisesti rakennusten tarkempi sijoitus tontilla.

Kuva: Rakentamisen mééréa ja ohjeelliﬁen sijainti korttelialueilla on esitetty aseakaavan toteutusta ohjaavissa havainne-
kuvissa.

6.1.2 Rakennusten materiaalit, muoto, massoittelu ja varitys

Alueelle toteuttavat rakennukset tulee olla puurakenteisia. Rakennusten arkkitehtuurissa tulee pyrkia selkeisiin
muotoihin ja mittasuhteiltaan sopusuhtaisiin julkisivuihin. Yksittdisissa rakennuksissa voidaan kayttaa sisaan-
vetoja, terasseja. ja suurempia lasipintoja, mutta julkisivuihin mahdollisesti liittyvien ulokkeiden erkkereiden,
terassit ja aukotuksen tulee muodostaa paarakennuksen kanssa yhtenainen ja rauhallinen kokonaisuus.

Alueella julkisivuissa tulee kayttda luonnonlaheista varimaailma, kuten harmaata (eri vaalean ja tumman har-
maita) seka luonnollisen puun rusehtavaa savya, jotka sulautuvat taustan mantymetsadan. Rakennusten kate
tulee olla musta, joka sopii eri sdvyisten harmaiden kanssa yhteen.

Mahdolliset piharakennukset, varastot, aidat, autokatokset ja muut paarakennukseen liittyvat osat tulee muo-
doltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sovittaa paarakennuksen arkkitehtuuriin.

iF

!

1S (i — |

Kuva: Esimerkki rakennusten arkkitehtuurista, jossa selkeélld massoittelulla, aukotuksella ja véritykselld muodostetaan
ympaéristéén soveltuva selkeé ja rauhallinen ja kokonaisuus.
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Dyynialueeseen rajautuvassa korttelissa loma-asunnot muodostavat toistuvista rakennusmassoista yhtenai-
sen kokonaisuuden. Talla alueella pyritdan rakennusten sijoittelulla sekd harjasuuntaa ja rakennusten savya
vaihtelemalla muodostamaan pienipiireista ja Hailuodon ymparistddn soveltuvaa "kalastajakylamaistd” ympa-
ristoa.

6.1.3 Kattomuodot ja -kulmat

Koko alueella rakennuksissa tulee olla harjakatto. Dyynialueeseen rajautuvalla loma-asuntojen korttelialueella
rakennusten kerrosluku on Il ja kattokulma 1:3 — 1:1,5 valilla. Muilla korttelialueilla kerrosluku (enintaan Il) ja
kattokulma tulee sovittaa viereisiin rakennuksiin, mutta se voi vaihdella osa-alueittain.

6.1.4 Terassit ja kuistit

Rakennusten yhteyteen voidaan sijoittaa terasseja seka lasitettuja kuisteja. Rakenteet tulee toteuttaa puura-
kenteisena ja paarakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvana.

6.1.5 Varastointi tonteilla

Tonteilla tapahtuva varastointi tulee suojata aidoin ja katoksin tai varastointia varten tulee toteuttaa erillinen
rakennus. Tonteilla ei sallita laajempaa ulkovarastointia, joka ei lity loma- ja matkailualueen kayttéon (kuten
tyokoneiden tai rakennustarvikkeiden varastointia).

6.1.6  Piha-alueiden kasittely ja istutukset

Asemakaava alue jakaantuu maiseman ja luonnonympariston osalta erilaisiin osa-alueisiin. Rannan laheisyy-
dessa alue on avointa ja hiekkapohjaista kenttaa, jossa nykyinen puusto on kaadettu pois. Talla alueella pihat
ja niihin liittyvat kulkureitit tulee toteuttaa rantavydhykkeen karuun luonnonymparistéén soveltuvalla tavalla.
Yleisesti alueella tulee valttaa turhaa maan muokkausta, tayttoja tai muita toimenpiteita, jotka muuttavat mer-
kittavasti nykyisia deflaatiokentan pinnanmuotoja. Rakentamisen yhteydessa alueella tulee valttda pinnoitet-
tuja piha-alueita, kulkuvaylia tai nurmikenttia, jotka poikkeavat alueen luontaisesta karusta ymparistosta.

Suunnittelualueen itdosa on suurelta osin havupuuvaltaista karua ja hiekkapohjaista metsikkda. Alueelle sijoit-
tuu my6s Hannuksenrantalampi ymparoivine kosteikkoalueineen. Alueelle toteutettavan leirintaalueen ja mat-
kaparkin suunnittelussa nykyistd kangasmetsaa ja mantyvaltaista luonnonymparistéa tulee sailyttdd mahdolli-
suuksien mukaan. Myéhemmin istutettavalla puustolla ja pensailla tulee pyrkia rajaamaan eri toimintoja seka
kulkureitteja siten, ettad ne liittyva luontevasti alueen nykyisiin luontoalueisiin ja reitistdihin. Kaikille korttelialu-
eille tulee rakennusluvan yhteydessa laatia erillinen vihersuunnitelma, jossa maaritelldan tarkemmin piha-alu-
eiden kasittely ja ymparistoon luontaisesti soveltuvat puu- ja pensaslajit.

i e

=t

Kuva: Asemakaava-alue on suurelta osin hiekkapohjaista kangasmetséd, jossa nykyistd puustoa ja maanpinnan pohja-
kerrosta tulee pyrkid mahdollisuuksien mukaan séilyttdmaan.
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Leirintaalueella nykyista
puustoa ja luonnonym-
paristoa pyritdan sailytta-
méaan mahdollisimman
palion.

Karu ja hiukkap

alue, jossa vals
nurmialueita seka
tettuja piha- ja pysakain-
tialueita.

Kosteikkoalueita yhdistavat
vesiaiheet toteutetaan erilli-
sen vihersuunnitelman mu-
kaisesti.

Rakennusluvan yhteydessa

tulee esittaa tonttikohtainen
vihersuunnitelma, jossa esite-
taan piha-alueiden kasittely,
kuten istutukset, kulkureitit ja
hulevesien kasittely.

Yleiset ulkoilureitit ohjataan pitkospuita pit-
kin rajatuille alueille. Asemakaavassa on
osoitettu suojeltavan alueen osa (luo-alue),
jonka ulkopuolella voidaan tehda metsan-
hoidollisia toimenpiteita, kuten puuston har-
vennusta.

Kuva: Havainnekuva suunnittelualueesta.

6.1.7 Energia

Rakennuslupaa haettaessa tulee selvittda uusiutuvien energialdhteiden hyddyntadmisen seka uusiutuvan
energian tuotannon mahdollisuuksia. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoener-
gian hyédyntaminen seka ylilammolta suojautuminen passiivisin keinoin. Kaava-alueelle rakennusten yhtey-
teen saa sijoittaa aurinkosahkon tai -lammon keraimia.

6.1.8 Hulevesien kasittely

Hulevesiratkaisu tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen virkistyskaytto ja luontoarvot huomioiden ensisijaisesti
luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Hulevesirakenteiden tarkka sijainti, laajuus ja toteutustavat tulee esittaa
rakennusluvan yhteydessa. Mahdollisesti haitta-aineita sisaltavia hulevesia ei saa johtaa pohjavesialueelle

6.1.9 Liikenne- ja pysakointialueet

Kulkureitit ja pysakointialueet toteutetaan hiekka- / sorapintaisina, eika pinnoitettuja tai asfaltoituja alueita tule
alueelle toteuttaa. Koko kaava-alueella ulkoilureittien linjaus ja opastus toteutetaan siten, etté ohjataan liikku-
minen selkeasti sille tarkoitetuille alueille ja valtetdan ymparistdn turhaa kulumista.

6.1.10 Yleiset viher- ja virkistysalueet

Asemakaavassa Hannuksenrantalammen ymparistd on osoitettu yleiseksi virkistysalueeksi. Alue on suurelta
osin vaikeakulkuista kosteikkoaluetta, jossa yleiset ulkoilureitit ohjataan pitkospuita pitkin rajatuille alueille.
Asemakaavassa on osoitettu suojeltavan alueen osa (luo-alue), jonka ulkopuolella voidaan tehda metsanhoi-
dollisia toimenpiteitd, kuten puuston harvennusta.

3 g

Kuva: Hannuksenrantalammen kosteikkoaluetta kiertavét pitkospuut.
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/. Kaavan vaikutukset

Maisema, raken- Hailuoto on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta ymparistéa maisemallisten ja
IR TENNERIN rakennusperintdon liittyvien arvojensa vuoksi. Varsinainen suunnittelualue on rakentama-
[CEIEINELCIE] ton ja kasittda dyyni- ja metsdalueita. Asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pie-
nipiireistd loma-asutusta seka leirintdalue. Rakentamisen kokonaismaara jaa melko va-
haiseksi suunnittelualueen pinta-alaan ndhden (kaava-alueen aluetehokkuus alle e=0,1).

Dyynialueeseen rajautuvassa korttelialueella uudisrakentaminen on melko tiivista ja sijoit-
tuu selkeasti rajatulle alueelle. Kaava-alueen itdosissa korttelialueita tdydentaa puustoiset
alueet ja rakentaminen on valjempaa kuin rantavydhykkeella.

Lomakylan ll-kerroksiset rakennukset muodostavat yhtenaisen aluejulkisivun ja sulautuvat
hyvin kaukomaisemaan merelta pain katsottuna. Rakennusten luonnonlaheinen varitys su-
lautuu ymparéivaan mantymetsaan. Alue liittyy mittakaavaltaan ja rakeisuudeltaan hyvin
nykyiseen loma-asutukseen.

R ¥ P A
Puuton ja avoin kenttd muuttuu rakenne-
tuksi ympéristoksi, joka liittyy mittakaaval-
taan ja rakeisuudeltaan nykyiseen Ran-
tasumpun lomakylaan.

Leirintaalueen ymparistéssa
nykyistéa puustoa joudutaan
kaatamaan, mika vuoksi

puuston sulkema maisema-
tila muuttuu avoimemmaksi.

ll-kerroksen korkuiset rakennukset muo- &% . y
dostavat rantadyynien taakse yhtenai- Ry ] ; - Puusto peittaa suurelta

sen aluejulkisivun, jonka luonnonlahei- /¢ 41 e - i : § osin uudet korttelialueet ja
nen varitys liittyy ympardivaan manty- B 2 : ] vaikutukset 1ahimaise-
metsaan. y /¢ e ; A 1 maan jaavat vahaiseksi.

Kuva: Lomakyldn aluejulkisivu meren suunnasta.

“Kuva: Nakyma pihapiirista rannan suuntaan.

Hailuodon kunta - Rantasumpun asemakaavan laajennus 26



(Pl lsEli eI ERN Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa lahistdssa ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti ar-
muinaismuistot vokkaita kohteita eika tiedossa olevia muinaismuistoja.

BT oM ERIelala o]0 B Suunnittelualue ulottuu lansiosastaan Marjaniemen suojellulle dyynialueelle. Dyynit ovat
paristo joitakin mannyntaimia lukuun ottamatta puuttomia alueita, joilla on harvaa kasvillisuutta.
Asemakaavassa osoitettu rakentaminen on rajattu dyynialueiden ulkopuolelle ja rannan
suuntainen vydhyke on osoitettu luonnonsuojelualueeksi, milla turvataan luonnonsuojelu-
lain mukaan (Isl 65 §) suojeltu luontotyyppi. Asemakaavan toteutumisen myé6ta loma-
asukkaiden maara ja liikkuminen lisdantyvat alueella. Maaston kulumista pyritdan esta-
maan ohjaamalla kulku selkeasti merkityille ulkoilureiteille ja pitkospuille.

Dyynien itédpuolella maasto on tasaista deflaatiokenttaa. Talla alueella oli tehty hakkuu
toukokuussa 2022 ja alueelta on hakattu kaikki puusto. Asemakaavan toteutumisen
my0sta alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Alueelle sijoittuu luonnonsuojelulain pe-
rusteella suojeltu perhoslajien elinymparistd, joka on rajattu asemakaavassa rakentami-
sen ja kulkuvaylien ulkopuolelle. Suojelualueelle tai sen lahiymparistéon ei ole osoitettu
rakennuksia tai rakenteista, jotka varjostaisivat tai heikentaisivat perhoslajien elinympa-
ristdn olosuhteita.

Suunnittelualueen itdosa on suurelta osin havupuuvaltaista karua ja osin hiekkapohjaista
metsikkda. Alueen itdosaan sijoittuu myds Hannuksenrantalampi ymparoéivine suoaluei-
neen, joka on rajattu asemakaavassa viitasammakoiden lisdantymis- ja levdhdysalueeksi.
Alueen ymparistdon on osoitettu leirintdalue ja lomamokkeja, joiden sijoittelussa huomi-
oidaan kosteikkoalue ja sen luontoarvot. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei edellyta sel-
laisia toimenpiteita (maaston muokkauksia, liikennevaylia tms.), jotka heikentaisivat kos-
teikkoalueiden vesitasapainoa, heikentaisivat tai havittaisivat viitasammakoiden elinym-
paristoa.

Asemakaavassa ei osoiteta mydskaan sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat pohjavesi-
alueen pilaantumisriskia. Rakentamista ohjataan pohjavesialueella asemakaavamaa-
rayksilla.

Alueen itdosassa leirintdalueen kohdalla nykyistd puustoa joudutaan poistamaan, milla
on vaikutuksia lahimaisemaan. Alue on nykyisin talousmetsaa, jossa on tehty viime vuo-
sina harvennuksia, eikd alueelle sijoitu luontoarvoja, joten vaikutukset luonnonymparis-
to66n ovat paikallisia.

Kokonaisuudessaan asemakaavan vaikutukset luonnonymparistoon jaavat vahaisiksi,
kun huomioidaan kaavassa osoitettu alueiden kayttétarkoitus, rakentamisen maara
(aluetehokkuus) seka uudisrakentamisen ja reitistojen sijoitus suojelualueiden ulkopuo-
lelle.

Liikenne Liikenne suuntautuu alueelle Sumpuntieta pitkin, joka liittyy edelleen kaava-alueen ita-
puolella Marjaniementiehen. Vaylaviraston likennemaaratietojen mukaan Sumpuntiella
vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne v. 2021 oli 84 ajoneuvoa / vrk. Marjaniemen-
tielld vastaava maara oli 437 ajoneuvoa / vrk. Voimassa olevassa asemakaavassa Ran-
tasumpun alueelle on osoitettu yhteensa 7 800 k-m2 lomarakennusoikeutta. Asemakaa-
van laajennuksessa osoitetaan uutta, lomarakentamiseen tarkoitettua rakennusoikeutta
yhteensa 7 650 k-m2.

Alue tukeutuu olemassa olevaan ajoneuvoliikenteen verkkoon. Alueelle ei ole erillisia ja-
lankulku- ja pyorailyvaylia, mutta Hailuodon strategisessa yleiskaavassa alueelle on 0soi-
tettu uusi jalankulku- ja pyorailyreitti. Marjaniemeen kulkee joukkoliikennereitti, joka pal-
velee myds kaava-alueen vapaa-ajan kavijoita.

Jos alueelle suunnitellut kaikki caravan- ja loma-asuntopaikat ovat kaytdéssa samanaikai-
sesti ja alueen kaikki liikenne tapahtuu henkilé- tai asuntoautoilla, voi alueen uusi maan-
kaytto tuottaa noin 340-420 ajoneuvoa vuorokaudessa poikkileikkauspisteessa pitaen si-
sallaan seka sisdan ettd ulos menevan liikkenteen. Liséksi alue voi tuottaa majoituspalve-
luista riippumatonta vierailu-, matkailu- tai tapahtumaliikennettd, minkd suuruus riippuu
siitd, kehittyykd alueelle muita matkailuun liittyvia toimintoja tai tapahtumia. Liikennemaa-
rat ovat todennakdisesti kuitenkin pienempid, koska ennusteessa vapaa-ajan asunnoissa
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on arvioitu majoittuvan joka paiva keskimaarin 4-6 asukasta, ennusteessa alueella viipy-
man on arvioitu olevan vain yksi yo ja ennusteessa alueen lilkenteen on arvioitu tukeutu-
van 100-prosenttisesti yksityisautoiluun. Talvisin alueen tuottama liikennemaara on hyvin
pienta, koska alueen matkailu painottuu todennakoisesti kesakuukausiin.

Loma-asutus- ja caravan-alueen liikenne ei heikenna Sumpuntien (yt 18675) ja Marjanie-
mentien (st 816) liittyman toimivuutta. Marjaniementien (st 816) kuten muunkin Hailuodon
tieston kapeus yhdessa liikennemaarien kasvun kanssa voi heikentaa kuitenkin seutu-
tiella 816 kulkevien jalankulkijoiden ja pyorailijdiden turvallisuutta ruuhkaisimpina aikoina
kesaisin.

Kunnallistekniikka Asemakaava-alue kuuluu kunnallistekniikan piiriin, eikd se edellytd kunnalta merkittavia
uusia kunnallisteknisia linjoja tai investointeja.

U EEESAVENITEIEE Sumpuntien pohjoispuoliset alueet ovat yksityisessa omistuksessa. Maanomistajat vas-
set taavat korttelialueiden sisalla kulkuyhteyksien, pysakdintialueiden, rakennusten seka mui-
den vesi- ja viemarilinjojen rakentamiskustannuksista.

Kunnalle syntyy alueelta kiinteistdverotuloja sekd maanmyyntituloja Sumpuntien etela-
puolelle sijoittuvien, kunnan omistamisen tonttien mahdollisesta myynnista.

Alueen asemakaava lisda Rantasumpun maijoitus- ja matkailupalveluiden tarjontaa, tyo-
paikkoja sekad Marjaniemen ja koko Hailuodon tunnettavuutta, jolloin kaavahankkeella on
seka suoraan etta valillisesti myonteisia vaikutuksia kuntatalouteen ja yksityiseen liiketoi-
mintaan.

Virkistys, ihmisten Asemakaavassa osoitettu maankaytté muuttaa nykyisin rakentamattoman alueen luon-
gl LIS eIRTIIEYER netta. Metsdalueet muuttuvat leirintdaluekayttéon ja rantadyyneihin rajautuva avoin hak-
Syys kuualue muuttuu loma-asuntoalueeksi. Vaikutukset virkistysmahdollisuuksiin rajautuvat
kuitenkin melko pienelle alueelle, kun tarkastellaan koko Marjaniemen maankaytt6a. Ase-
makaavassa osoitettu rakentamisen kokonaisvolyymi jaa melko pieneksi suhteessa ase-
makaava-alueen pinta-alaan ndhden, ja suunnitteluratkaisussa on pyritty huomioimaan
maiseman ja luonnonymparistén asettamat lahtékohdat ja reunaehdot. Kokonaisuudes-
saan asemakaavassa osoitetut toiminnat eivat heikenna elinymparistén viihtyisyytta,
muuta nykyisia kulkureitteja tai heikenna laajemmin ympardivien alueiden kayttdmahdol-
lisuuksia.

Ilmastovaikutukset Asemakaavan seurauksena hiilipaastoja syntyy alueen rakentamisen (rakennusten ja alu-
eiden perustaminen, kunnallistekniikka ja rakennukset) ja kdyton aikaisesta toiminnasta.

Alue on pinnanmuodoiltaan tasaista ja rakennettavuudeltaan hyvaa hiekkamaata, jossa
rakennusten, putkilinjojen tai muiden alueiden toteuttaminen ei edellytd mittavia maan-
muokkaus tai perustamistoimenpiteitd (paalutusta, stabilointa, yms.), jotka aiheuttaisivat
merkittavia iimastopaastéja. Asemakaavassa osoitettu rakentaminen ei myéskaan edel-
lytéa merkittavia uusia kunnallisteknisten linjojen tai katuyhteyksien rakentamista.

Alue ei kuulu kaukolammon piirin, mutta loma-asumiseen ja leirintaan tarkoitetun alueen
kayttd painottuu paaasiassa kesaaikaan, jolloin rakennusten lammityksen tarve on pie-
nempi kuin talvella, ja hiilipaastot syntyvat suurelta osin sahkdenergian kulutuksesta ja
rakennusten jaadhdytyksesta. Kesdaikaan Hailuodossa on my6s hyva aurinkoenergiapo-
tentiaali, joten alueella on erinomaiset mahdollisuudet hyddyntda uusiutuvaa energiaa
kiinteistdjen ja matkailualueiden sahkdn, [Ammdn ja jddhdytyksen tuotannossa.

Valtaosa alueesta on hakattu puustoltaan avoimeksi hiekkakentédksi. Myds alueen ita-
osassa on tehty viime vuosina harvennushakkuita, mika on pienentanyt metsien hiiliva-
rastoa. Asemakaavan muutoksen seurauksena leirintdalueen kohdalla puustoa joudutaan
poistamaan matkaparkin kohdalla. Metsaiset alueet ovat paaosin karua mantymetsaa,
jossa asemakaavan toteuttamisen seurauksena tapahtuva puuston vahenema jaa kuiten-
kin kohtuullisen pieneksi lahtttilanteeseen nahden. Asemakaavassa on myds maaratty,
etta alueelle toteutettavat rakennukset tulee olla puurakenteisia, mika osaltaan edistaa
hiilivarastojen sailymista.
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Asemakaavassa osoitettu maankaytto lisda myos liikennetta ja sitd mydten ilmastopaéas-
t6ja. Alueelle on osoitettu asemakaavassa yhteensa n. 7650 k-m2 lomarakennusoikeutta.
Taman lisdksi alueelle voidaan sijoittaa n. 110 matkailuvaunuille tarkoitettua paikka seka
jonkin verran telttamajoitusta.

Asemaakaavan ilmastovaikutukset ovat syntyvat suurelta osin kayton aikaisesta toimin-
nasta, kuten rakennusten lammityksesta ja liikenteen aiheauttamista paastoista. limasto-
vaikutusten ja hiilipaastojen kokonaismaara riippuu olennaisesti rakennusten energiarat-
kaisuista. llImastovaikutuksia voidaan vahentaa hyodyntadmalla rakennuksissa uusiutuvaa
energiaa, kuten aurinkovoimaa sahkon, [ammityksen ja jadhdytyksen tuotannossa.

Palvelut Alueelle osoitetaan asemakaavassa uusia matkailu- ja majoituspalveluita. Uudet loma-
asukaat lisdavat jonkin verran myos lahialueen ja koko Hailuodon kaupallisten palvelui-
den kysyntaa.

ST ERNEEICQIELEERN Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee matkailun vetovoima-
vaan alueella / matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueella mv-4. Alue on valtakunnal-
lisesti arvokasta maisema-aluetta seka valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuu-
riymparistdda. Asemakaavassa on huomioitu maakuntakaavan mukaiset maisema- kult-
tuuri- ja luontoarvot seka maankaytto, jonka mukaan alue varataan matkailupalveluiden
alueeksi.

Suhde yleiskaavaan Marjaniemen osayleiskaavassa (hyv. 2004) ja Hailuodon Strategisessa yleiskaavassa
(hyv. 2020) suunnittelualue on osoitettu pddosin matkailu- ja loma-asuntokayttéon. Yleis-
kaavatasolla on osoitettu kayttotarkoitusten lisdksi rakentamisen maara ja laajuus, kulku-
yhteydet sekd virkistysalueita, séilytettdvaa luontoa sekd mm. pohjavesialueen rajaus.
Marjaniemen osayleiskaavassa (2004) alueelle on osoitettu myds pysyvaa asutusta, milta
osin asemakaava poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta. Muilta osin asemakaa-
vassa osoitettu maankayttd on yleiskaavan mukaista.

8. Asemakaavan toteutus

8.1 Asemakaavan toteutus ja aikataulu

Asemakaavan mukaiseen rakentamiseen voidaan hakea rakennuslupaa, kun kaava on saanut lainvoiman.
Alustavan tavoitteen mukaisesti asemakaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn kesalla-syksylla 2024, jolloin se
saa lainvoiman syksylla 2024.
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