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Kuva: Alueen sijainti Maanmittauslaitoksen taustakartalla. Maanmittauslaitos 2023. Suunnittelualue sijoittuu Hailuodon
saaren lansiosaan, Marjaniemen alueelle.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hailuodon saaren lansirannalla Sumpuntien molemmin puolin. Alueeseen liittyy vie-
reinen Rantasumpun asemakaavoitettu ja rakennettu matkailu- ja loma-asuntoalue. Varsinainen suunnittelu-
alue on rakentamaton.

1.4 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelutydn tavoitteena oli luoda edellytyksia matkailun kehittdmiseen Hailuodossa laajentaen loma-asu-
tukseen ja matkailuun keskittyvaa Rantasumpun asemakaava-aluetta. Tyon keskeisena tavoitteena on nykyi-
sen loma-asutuksen ja leirintdalueen laajentumismahdollisuudet seka varmistaa arvokkaan maisema- ja luon-
nonympariston sailyminen.

1.5 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalllistuminen ja yhteisty6 on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

1.6 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Havainnekuvat

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 3 Tiivistelma verkkokyselyn vastauksista
Liite 4 Vuorovaikutusraportti (tdydentyy)

Liite 5 Kaavoituksen seurantalomake (tdydentyy)
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1.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

1.7.1  Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Kuntastrategia (2022)

Hailuodon strateginen yleiskaava (2019)

Marjaniemen osayleiskaava (2004)

Luontoselvitys Sumpun alueelle 2022 (Sweco, 2022)
Perhosselvitys Hailuodon Marjaniemessa (Faunatica 2022).

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1  Vireilletulo

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja, joka on sopinut yhteistyéssa Hailuo-
don kunnan kanssa maa-alueiden kehittdmisesta loma-asumista ja matkailua tukevaan kayttéon. Kaavasta
laaditaan maankayttdsopimukset.

Hailuodon kunnanhallitus on kaynnistanyt kaavaprosessin 16.08.2022 (§180). Asemakaavan vireilletulosta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu 7.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli MRL 63 §:n mukaisesti nahtavilld 13.11.2023 alkaen koko kaavapro-
sessin ajan osoitteessa (www.hailuoto.fi > Keskeneraiset kaavahankkeet - Hailuoto) ja Hailuodon kunnanta-
lolla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on ollut oikeus jattaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kirjalliset
mielipiteet tuli toimittaa viimeistdan 4.12.2023 klo 15:00 mennessa sahkopostiin tekninen@hailuoto.fi tai osoit-
teeseen Hailuodon kunta, Luovontie 176, 90480 Hailuoto.

2.1.2 Valmisteluvaihe / Luonnosvaihe

Valmisteluvaiheessa julkaistiin osallisille suunnattu verkkokysely. Hailuodon asukkaille, yrittajille, loma-asuk-
kaille seka muille osallisille tarkoitettu kysely Marjaniemen kehittamisesta toimi asemakaavahankkeen vuoro-
vaikutuksen pohjana. Kysely oli avoinna 20.10 - 20.11.2023 valisen ajan, ja silla kerattiin osallisten ideoita
Rantasumpun alueen suunnittelua varten. Yhteenveto kyselyn tuloksista on kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin ELY-keskuksen kanssa tyoneuvottelu (20.12.2023), jossa kay-
tiin 1api asemakaavan tavoitteita ja selvityksia.

Hailuodon Rantasumpun asemakaavan muutos ja laajennus oli maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n seka
maankaytté- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti nahtaville mielipiteen esittamista varten ajalle 15.3.2024
—16.4.2024.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldolon aikana yhteensa 2 lausuntoa ja yksi mielipide. Kaavasta jarjestettiin
tydéneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 13.5.2024. Valmisteluvaiheen aineistosta saatujen mielipiteiden, lau-
suntojen ja neuvotteluiden pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus.

Tiivistelma luonnosvaiheen palautteesta ja siihen annetut vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteena ole-
vassa vuorovaikutusraportissa.

2.1.4 Hyvaksyminen

2.2 Kaavaratkaisun kuvaus

2.2.1  Yleiskuvaus

Asemakaavassa on osoitettu loma-asumiseen, virkistykseen, kulkuyhteyksiin ja ymparistdonsuojeluun liittyvat
merkinnat siten, ettd huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot. Rakennetun ympariston mittakaava ja
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luonnonympariston lahtékohdat, kuten avoimet dyynialueet, suojeltujen perhoslajien elinymparisté seka luon-
nonymparistéltdan arvokkaat kosteikot ja niitd ymparoivat metsaalueet ovat olleet kaavaratkaisun 1ahtékoh-
tana.

Alue jakaantuu maisemallisesti selkeasti kahteen osaan. Lahelle rantaa, luonnontilaiseen hiekkarantaan ja
rantadyyneihin rajautuva alueelle on osoitetut pienimittakaavasta loma-asumista. Kauemmaksi rannasta,
puustoiselle alueelle, on osoitettu aluevaraukset leirintdaluetta ja siihen liittyviad palveluita varten.

Sumpuntien eteldpuolella nykyistd asemakaavaa on tdydennetty loma-asumiseen varatuilla korttelialueilla.
Hannuksenrantalampi ja sitd ympardivat kosteikkoalueet muodostavat keskeisin virkistysalueen, jonka luon-
toarvot on huomioitu erillisillda kaavamerkinnailla.

Ajoyhteys alueelle kulkee nyistd Sumpuntietd pitkin, joka on osoitettu asemakaavassa katualueeksi. Muuten
asemakaavassa ei ole osoitettu uusia katuyhteyksia.

. . — T - . s
ok i " : N e ¥

RS R & Uudet minimokit. LR s | eirintaalue ja matka-
Sailytettavaa puustoa loma- 3 = prpne ] X :

S, RN A kg > % e . parkki.
kylan ja leirintaalueen va- e i g

lissa.

Leirintdalueen palvelura-
kennukset ja yhteistilat.

Vesiaihe leirintédalueen
sisélla toimii myds kos-
teikkoalueita yhdista-
vana ekologisena yhtey-

Uudet loma-asunnnot, 55

"kalastajakylad”

Uusia loma-asuntoja
varten varattava kort-

; ¥ .
Yhteys rantaan nykyi- [ telialue.

sia pitkospuita pitkin

Aluetta kiertava reitti

ja pitkospuut liittyvat
Voimassa olevan asemakaavan 3 A Hannuksenlammen
mukainen Korttelialue, johon on - I laavun reittiin.
esitetty ohjeellinen tonttijako. N

Kuva: Havainnekuva alueen maank&ytésta ja suunnittelualueelle sijoittuvista toiminnoista.

3

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

2.3.1 Kadut ja kunnallistekniikka

Alueen rakentamisesta vastaavat paaosin yksityiset maanomistajat. Hailuodon kunta toteuttaa tarvittavat ka-
dut ja kunnallistekniikan asemakaavan tultua voimaan. Kaavasta laaditaan maankayttosopimukset.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Hailuoto on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta ymparistéa maisemallisten ja rakennusperintéén
liittyvien arvojensa vuoksi. Marjaniemen vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue ulottuu suunnittelualu-
eelle. Suunnittelualueen laheisyydessa on Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia alueita, ja asemakaavoitettavalle
alueelle sijoittuu arvokkaita luontokohteita. Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa lahistdssa ei sijaitse
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita eika tiedossa olevia muinaismuistoja.
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Varsinainen suunnittelualue on rakentamaton ja kasittda dyyni- ja metsaalueita. Rantasumpuntien pohjoispuo-
lella olevan kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. Eteldpuolelle sijoittuvat kiinteistdt ovat Hailuodon kun-
nan omistuksessa.

Suunnittelualue liittyy kiintedsti viereiseen Rantasumpun asemakaavoitettuun ja rakennettuun matkailu- ja
loma-asuntoalueeseen, jossa sijaitsevat vuokramokit ovat kysyttyja etenkin kesaisin. Asuntovaunupaikkoja
leirintdalueella on noin 80. Viime vuosina Sumpun alueella ei kuitenkaan ole ollut varsinaista leirintdaluetoi-
mintaa, silla aluetta palvellut huoltorakennus, joka sisalsi leirintdaluetta palvelevat pesutilat seka ravintolan,
on purettu huonokuntoisuuden vuoksi vuonna 2014.

L R L

Kuva: Suunnittelualueen rajaus. Ortokuva Maanmittauslaitos 2023.

Kuva: Kuva: Marjaniemesté lahtevét opastetut ulkoilureitit kulkevat pitkoispuita pitkin suunnittelualueen eunassa.
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Kuva: Nykyiselléd asemakaava-alueella loma-asunnot muodostavat tiivisté korttelirakennetta dyynivybhykkeen taakse.

3.1.2 Maisema ja kulttuuriymparisto

Hailuodon saari seka sitd ympardivat merialueet kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.
Hailuoto on myds yksi Suomen 27 kansallismaisemasta. Perdmerella sijaitseva Hailuoto on luonnon- ja kult-
tuuripiirteiltdan ainutlaatuinen saari, jossa yhdistyvat maankohoamisrannikon luontotyypit sekd omaleimainen
kalastuksen, karjatalouden ja maanviljelyn leimaama kulttuurihistoria. Hailuodon nauhamainen asutusrakenne
on sailynyt perinteisessa muodossaan ja saarella on runsaasti vanhaa talonpoikaista rakennusperintdéa piha-
piireineen.

Maisemarakenne

Suunnittelualueen ra-
jaus

Rantavydhykkeen
avoin dyynialue

Rantavyoéhykkeen takana
kohoava Dyynikerrostuma

Puuton deflaatiotasanne,
avoin maisematila

? Rakennettu vyéhyke,

;{ nykyiset lomamokit
Puuston rajaaman

m avoimen maisematilan
reuna

. [ = ’
: o | 5 RIS R Vesi- ja kosteikkoalu-
AT _ay een muodostama avoin
z i i maisematila
Kuva: Alueen maisemarakenne.

Hailuodon asutus keskittyy saarta lavistédvan tien varrelle nauhamaiseksi kokonaisuudeksi, jossa tihentymina
erottuvat Ojakyld, Keskikyla ja Kirkonkyla. Koko Hailuoto on maaritelty valtakunnallisesti merkittdvaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi, jonka erityisia arvokohteita ovat kirkonkylan raitti ja viljelykset, Ojakyla, Pajupe-

H
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ran kalastuskyla ja Marjaniemen kalastaja- ja luotsikyla. Myds Kirkkosalmen vanha silta, Hailuodon nuoriso-
seuran talo, vanhat koulurakennukset, vanha pappila seka kylamaiseman maamerkkeina kohoavat kolme tuu-
limyllya ovat edustavia esimerkkeja alueen rakennusperinndsta.

Hailuodon maisemallinen yleisilme pohjautuu maankohoamisen, meriveden korkeusvaihtelun ja maa-ainek-
sen kerrostumisen synnyttamiin maisemiin, joita leimaa vyéhykkeinen ja monipuolinen kasvillisuus. Hailuodon
pohjoisosan hiekkaharjanteilla on kuivia, jakalapohjaisia mannikoita.

Marjaniemessa eri-ikaiset kalastusmajat, vanha luotsiasema ja majakka muodostavat avomereen rajautuvan
monipuolisen maisemakokonaisuuden. Hailuodon rannoille on rakennettu runsaasti perinteisesta rakentami-
sesta ja asutusrakenteesta poikkeavaa loma-asutusta, joka vaikuttaa maisemakuvaan Iahinna paikallisesti.

Kaavamuutosalue liittyy maisemallisesti viereiseen Rantasumpun lomakylaan, joka on rakentunut paaosin
1980- ja 2010 lukujen aikana. Kaavamuutosalueen ja sen lahiymparistdn maisemakuvaa hallitsevat avoin
meri, rantahietikot sekd Marjaniemen harjuseldnne mantykankaineen. Rantamaisemassa erottuu matala ran-
tadyyni, jonka takana oleva havupuuvyodhyke kohoaa alueen eteldpuolella loivapiirteiseksi harjanteeksi. Lahi-
maisemassa luonnon kuluminen erottuu rakennettujen alueiden ja kulkureittien I&heisyydessa. Hailuoto ja
etenkin Marjaniemi ovat Oulun seudulle tarkeda matkailualuetta.

3.1.3  Ulkoilu- ja virkistysreitit

Marjaniemesta lahtevat opastetut ulkoilureitit kulkevat osittain pitkoispuita pitkin ja liittyvat laajempaan polku-
verkostoon suunnittelualueen reunoilla. Reittien ulkopuolella maasto ja jakalakankaat ovat darimmaisen kulu-
misherkkia, mika vuoksi liikkumista on pyritty ohjamaan selkeasti merkityille reiteille.

Suunnittelualueen lansireunassa kulkee Marjaniemen esteetdn reitti, joka alkaa Hailuodon majakan laheisyy-
desta. Reitti kulkee pitkospuilla, joten polun voi kiertdd myos esimerkiksi pyoratuolilla avustajan kanssa, tai
lastenvaunujen kanssa.

Suunnittelualueelta on myds suora yhteys Marjaniemi-Polla retkeilyreitille, joka kulkee Pajuperan vanhan ka-
lastajakylan kautta Matikanniemeen, ja sieltd metsaisia pikkuteitad pitkin Sunikarin vanhaan kalasatamaan,
josta se jatkuu Pollaan asti. Reitin varrella on taukopaikkoina Matikanniemen kota seka Sunikarin tulipaikka.
Alueelta on yhteys myds Hannuksenlammen laavun rengasreitille, jonka varrella on yhteensa kolme korpilam-
pea ja laavu. Hannuksenlammen laavulla on myds yleinen nuotiopaikka.

> 5 E ”v,,yo/é
Marjaniemi ; %,
et H e
Marjaniemen —— ®
esteeton reitti
Suunnittelualueen
rajaus
Z%'
Hannuksenlammen
Teane, laavun reitti
X
‘0
Marjaniemi-Polla "‘h
retkeilyreitti o g S
H Hannukseniampy
“.
.It.-
W
Hannuksennokka ‘...
“te, Hannuksensuot
200 m ......

Kuva: Nykyiset ulkoilu- ja virkistysreitit ja suunnittelualueen rajaus.

Hailuodon kunta - Rantasumpun asemakaavan muutos ja laajennus 10



3.2 Luonnonymparisto

Kuva: Suunnittelualueen itdosassa puuton alue muuttuu havupuuvaltaiseksi metsikoksi.

Suunnittelualue ulottuu lansiosastaan Marjaniemen suojellulle dyynialueelle. Dyynit ovat joitakin mannyntaimia
lukuun ottamatta puuttomia alueita, joilla on harvaa kasvillisuutta. Maasto dyynien itdpuolella on tasaista de-
flaatiokenttaa. Talla alueella oli tehty hakkuu toukokuussa 2022 ja alueelta on hakattu kaikki puusto. Suunnit-
telualueen itdosa on suurelta osin havupuuvaltaista karua ja osin hiekkapohjaista metsikkda. Alueen itdosaan
sijoittuu my6s Hannuksenrantalampi ymparoéivine suoalueineen.

3.2.1  Maapera ja maastonmuodot

Maapera alueella on hiekkaa. Hannuksenrantalammen soistuneilla ranta-alueilla on turvetta. Suunnittelualue
ulottuu rannansuuntaisen dyynialueen reunaan. Dyynialueen itdpuolella on deflaatiotasanne, jolla tuuli on ta-
sannut irtaimen hiekan tasaiseksi kentaksi.

:

Kuva: Suunnittelualue on hyvin tasaista. Rinnevarjostuskuvassa erottuu selkedsti rannansuunainen dyynialueen reuna.
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3.2.2 Harjujensuojeluohjelman alue

Koko Rantasumpun asemakaavan alue kuuluu laajaan Hannuksenrantalammen eteldpuolelta Hiidenniemelle
saakka ulottuvaan harjujensuojeluohjelman aluerajaukseen, jonka aluerajaus vastaa paaosin myés arvokkaan
geologisen muodostuman aluerajausta. Harjuluonnon monimuotoisuuden sailyttdmiseksi on laadittu valtakun-
nallinen harjujensuojeluohjelma. Ohjelmassa on 159 harjualuetta, joiden maapinta-ala on noin 97 000 hehtaa-
ria. Suojeltavien harjujen luonnontilaa ja maisemakuvaa ei saa heikentaa esimerkiksi maa-ainesten ottami-
sella. Harjujen suojelu perustuu padasiassa maa-aineslakiin ja -asetukseen.

3.2.3 Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue sijoittuu osin Marjaniemen pohjavesialueella. Pohjavesialueen varsinainen muodostumisalue
on suunnittelualueen pohjois-kaillispuolella. Marjaniemi on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Alueen etelaosaan sijoittuu Hannuksenrantalampi, jonka vesialueen pinta-ala on kartalta mitattuna noin 6 900
m2. Hannuksenrantalampi laskee mereen kaivettua laskuojaa pitkin. Lampeen laskee oja Sumpuntien poh-
joispuolen suolta. Hannuksenrantalampi on meresta irti kuroutunut kluuvi, jonka rannat ovat soistuneet. Lampi
on ollut laajempi hiekkarantainen vesialue, mutta alue on kutistunut maankohoamisen ja soistumisen vuoksi.

Lisaksi Hannuksenrantalampeen ennen vuotta 1970 kaivettu suoristettu laskuoja on kuivattanut lampea voi-
makkaasti. Sumpuntie entiselle leirintdalueelle on rakennettu 1970-luvulla entisen lammen pohjoisosan poikki.
Lammen pohjoisosan ja eteldosan valille on kaivettu laskuoja 1990-luvulla, joka on kuivattanut pohjoisosan
kokonaan.

3.2.4 Kasvillisuus

Dyynialueet ovat joitakin mannyntaimia lukuun ottamatta puuttomia alueita, joilla on harvaa kasvillisuutta.
Suunnittelualueen lansiosassa isojen dyynien reunassa kulkee pohjois-etelasuuntainen puupolku Marjanie-
men ja Sumpun valilla. Kulku on ohjautunut polulle, eikd dyynikasvillisuus télla alueella ole juuri kulunut.

Maasto dyynien itdpuolella on tasaista deflaatiokenttdd. Talla alueella oli tehty hakkuu toukokuussa 2022 ja
alueelta on hakattu kaikki puusto. Kyseessa on metsankayttéilmoituksen mukaan metsalain 5 b § mukainen
erityishakkuu.

Suunnittelualueen pohjoisreunaa kulkee dyynialueen puupolulta erkaneva luontopolku. Selvitysalueen ulko-
puolella kiinteistdon pohjoispuolella on vaihtelevan harvaa mantya kasvava alue, jolla paikoin on nummikasvil-
lisuutta; avoimia hiekkalaikkuja, poronjakalia ja variksenmarjalaikkuja. Helppokulkuisella alueella risteilee pal-
jon polkuja.

Avoimen alueen itdpuolella kiinteistdlld on metsdd. Puusto on mantyvaltaista. Metsatyyppi on lansireunalla
jakalikkoista karukkokangasta ja edelleen itdan mentdessa tuoreempaa mantykangasta. Alueelle sijoittuva suo
on melko tarkkarajainen lansireunastaan. Suon reunalla kasvaa kapealti harmaaleppaa ja pajukkoa. Avoimen
suoalueen ja Sumpuntien valilld on soistunutta lehtipuustoista aluetta, jolla on kaivettu oja Sumpuntien etela-
puolelle Hannuksenrantalampeen johtava oja.

Hannuksenrantalampi sijoittuu suunnittelualueen eteldosaan. Lammen kaakkoispuolella on laajempi avoin luh-
tasuoalue, jonka etelareunaa kulkee pitkostettu luontopolku. Hannuksenrantalammin luhtainen rantasuo on
puuton. Lammen lansipuolella maasto on kuivempaa ja kasvillisuus paikoin lehtomaisempaa. Entisen leirinta-
alueen itapuolella on vuoden 2006 luontoselvityksen aikaan ollut lammasaitaus (Markkola).

3.2.5 Arvokkaat luontokohteet ja kasvilajisto

Hannuksenrantalampi on kluuvijarvi ja kuuluu siksi vesilain 11 § mukaisiin suojeltuihin. Alue ei ole taysin luon-
nontilainen laskuojan kuivattavan vaikutuksen vuoksi. Lammen avoluhta alueen eteldosassa ja avosuo poh-
joisosassa ovat kasvillisuudeltaan arvokkaita luontokohteina.

Luhdat eivat ole uhanalaisia luontotyyppeja. Vahapuustoiset suot ovat metsalain 10 § mukaisia erityisen tar-
keita elinymparist6ja. Suunnittelualueella ei ole tiedossa uhanalaisia tai muita huomionarvoisia putkilokasvila-
jeja eika niita ole luontoselvityksen yhteydessa (2022, Sweco) havaittu. Rannan dyyneilla kasvaa huomionar-
voisena lajina merinatkelmaa.

3.2.6 Pesimalinnusto

Luontoselvityksen (2022) yhteydessa alueella tehtiin myds pesimalinnustoselvitys. Suunnittelualueen tai sen
lahivaikutusalueella havaittiin yhteensa 25 eri lintulajia, joista kahdeksan on suojelullisesti huomionarvoisia.

Hailuodon kunta - Rantasumpun asemakaavan muutos ja laajennus 12



Kaava-alueen linnustoarvot keskittyvat Hannuksenrantalammen kosteikon ja luontopolun ymparistén metsa-
alueeseen. Olemassa olevan leirintdalueen pohjoispuolella oli tehty hakkuu pesimalinnustoselvitysten kayn-
tien valilla.

3.2.7 Suojeltavat perhoslajit

Perhosselvityksessa (Faunatica, 2022) kartoitettiin hietikko- ja nummialueilla erityisesti huomioitavia perhos-
lajeja. Kohdelajeina olivat dyynisammalkoi, dyynisukkulakoi, maitiaiskehraaja ja nummisammalkoi, joista kai-
kista on aiempia havaintoja Hailuodosta. Dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisammalkoin havaittiin
esiintyvan alueella ja niiden kriittinen elinymparist6 rajattiin kartalle.

Selvitysalueella dyynisukkulakoi, dyynisammalkoi ja nummisammalkoi elavat samalla hyvalaatuisimmalla avo-
hiekka-alueella, joten yksi elinpaikkarajaus kattaa ne kaikki.

Perhosselvityksen mukaan suositeltavaa on rajata dyynisukkulakoin elinpaikka maastossa niin, etta se ei mah-
dollisen rakentamisen yhteydessa tuhoudu. Paikalla riittda, kun rajaus tehdaan hyvalaatuisimmalle alueelle ja
sitd ymparoivalle suojavydhykkeelle.

Mikali alueella rakennetaan, niin rajaus tulee merkitd maastoon niin, ettd maankaytto ei kohdistu elinpaikkara-
jauksen alueelle. Rajatun alueen lisaksi ei dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisammalkoin kannalta
ole tarvetta rajoittaa maankayttoa.

Elinpaikkarajauksen lounas—eteld—kaakko-suuntaan ei saisi rakentaa niin korkeita rakennuksia, etta ne var-
jostavat rajattua dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisammalkoin elinpaikkaa. Maitiaiskehraajaa ei
ole tarvetta erikseen huomioida kaavoituksessa ja maankaytdssa, koska sita ei havaittu selvitysalueella. Li-
saksi maitiaiskehradjan hyvalaatuisin potentiaalinen esiintymisalue on rannan hiekkadyyneilla, jotka ovat jo
nykyisinkin luonnonsuojelualuetta.

A

Tavi
Isokoskelo
Tavaanvuchi

Vastarakki
Leppalintu
Jarripelppo

Pajusirkku
Pohjansirkku

P OO0 06

[ unnustoalueet

D Kaava-alue

0 250 500 m v
T ——— J SWECO ﬁ

Sishtid Maanmittaustaitoksen taustakartta-aikistos 6/2022

Kuva: Kaava-alueella havaitut suojelullisesti huomionarvoiset linnut.
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Kuva: Perhoéhavainnot Jja é/inpaikkarajaus

3.2.8 Viitasammakko

Viitasammakko (Rana arvalis) on luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1V (a) laji. Luonnonsuojelulain 49 §:n
mukaan luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Viitasammakko ei Suomessa ole uhanalainen. Viita
sammakko kuuluu luonnonsuojelulain mukaisiin koko maassa rauhoitettuihin eldinlajeihin.

Maastokaynnillad 20.5.2022 viitasammakkoja havaittiin useassa kohdassa Hannuksenrantalammella. Viita
sammakko on hyvin arka, joten rantaa lahestyttdessa soidindantely vaikeni, mutta alkoi pian kauempana uu-
delleen. Taman vuoksi kutevien yksildiden tarkkaa maaraa on vaikea arvioida. Arvio danessa olleiden yksilJi-
den maarasta on noin 10. Viitasammakon aantelya kuului eniten lammen etela- ja pohjoispaasta. Lisaksi Sum-
puntien pohjoispuolen suolla oli 4dnessa yksi viitasammakko.

Koko Hannuksenrantalampi on viitasammakon kutuun ja lisdéntymiseen sopivaa aluetta, eli lampi on luonnon
suojelulain tarkoittama viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueet, joilla vitasammakko oli 83-
nessa, on rajattu lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkoina alla olevaan kuvaan.
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3.2.9 Yhteenveto luontoarvoista

Hannuksenrantalampi ymparistdineen on seka linnuston etta kasvillisuutensa puolesta arvokas alue. Lampi
on luontodirektiivin liitteen 1V lajin luonnonsuojelulain tarkoittama lisdantymis- ja levahdyspaikka. Lisaantymis-
ja levahdyspaikkaa ei luonnonsuojelulain 49 § mukaan saa heikentaa. Hannuksenrantalampi on maannousun
myo6td meresta kuroutunut kluuvi, joka luontotyyppina on vesilain 11 § mukaan suojeltu. Suunnittelualueen
l&nsipaa ulottuu suojellulle dyynialueelle. Luonnonsuojelulain 29 § mukaan suojeltujen luonto tyyppien omi-
naispiirteiden muuttaminen on kielletty.

3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1  Yhdyskuntarakenne

Hailuodon asukasluku on 960 asukasta (31.12.2022). Yhdyskuntarakenne on keskittynyt saaren halkaisevan
Marjanimentien / Luovontien varteen (st 816). Hailuodon pysyva asutus ja palvelut ovat keskittyneet Kirkonky-
l&an, joka sijaitsee lahes keskelld Hailuodon saarta Huikusta Marjaniemeen johtavan tien varrella. Suunnitte-
lualueelta on matkaa Kirkonkylan keskustaan n. 8 km. Lauttarantaan on suunnittelualueelta matkaa n 30 km.

Lahin pysyva asutus sijoittuu Marjaniemeen. Kaavamuutosalueen etelapuolelta alkaa rannan tuntuman yksi-
tyinen ja valjahko loma-asutus, jota ohjataan Marjaniemen osayleiskaavalla (v. 2004) seka sen etelapuolelle
sijoittuvalla vuonna 1992 laaditulla Pajuperan-Hannuksennokan rantakaavalla (v. 1992).
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Kuva: Hailuodon yhdyskuntarakenne. Léhde: Tilastokeskus, ruututietokanta. Suunn}'ttelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella ympyrélla.

3.3.2 Liikenne ja pysakainti

Hailuodon saari liittyy mantereeseen lauttayhteyden valityksella. Hailuodon tarkein tie on alueen halki kul-
keva seututie 816 (Luovontie / Marjaniementie), joka kulkee lauttarannasta Marjaniemeen.

Lautan korvaava kiinted maantieyhteys tullaan toteuttamaan Oulun Riutunkarin ja Hailuodon Huikun valille.
Kiinted yhteys korvaa nykyisen lauttayhteyden. Kiintean yhteyden pituus on noin 8,4 km, joka sisaltda pen-
gertieosuuden ja Huikun ja Riutun pitkat sillat. Kiintea yhteys parantaa Hailuodon valtakunnallista ja seudul-
lista saavutettavuutta.

Marjaniemeen on linja-autoyhteys mantereelta. Marjaniemen satamaan ei ole saanndllista vesireittiliiken-
netta.

Kaavamuutosalueelle johtaa Sumpuntie (yt 18675). Marjaniementien liikennemaara oli kaava-alueen koh-
dalla v. 2021 Vaylaviraston tietojen mukaan 437 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vastaava likennemaara Sum-
puntielld oli 84 ajoneuvoa / vrk.

Sumpuntie ja siihen liittyva kaavamuutosalueella oleva pysakointialue ovat paallystettyja. Kaavamuutosalu-
eella ja sen lahiymparistdssa on runsaasti kulutuksen aiheuttamia, osin ajokelpoisia kulkuyhteyksia. Kevyen
likenteen yhteyksia alueelle ei meren rantaan sijoittuvaa pitkospuureittia lukuun ottamatta johda.

3.3.3 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Hailuoto on kokonaisuutena merkittava kulttuuriymparistd ja saaressa on paljon vanhaa ja kulttuurihistorialli-
sesti merkittdvaa rakennuskantaa. Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa lahistdssa ei sijaitse kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaita kohteita eika tiedossa olevia muinaismuistoja. Lahin kulttuurihistorian kannalta arvokas
kohde sijoittuu runsaan puolen kilometrin etaisyydelle kaavamuutosalueesta pohjoiseen; Marjaniemen luotsi-
ja majakkayhdyskunta on valtakunnallisesti arvokas rakennusperintékohde.
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Muinaisjaadnndsrekisterin mukaan (05.06.2024) |lahimmat tiedossa olevat muinaismuistokohteet ovat noin 700-
900 metrin etaisyydella sijaitsevat Marjaniemi (1000028443 /asuinpaikka) ja Hannuksensuot (1000030463
/ty6- ja valmistuspaikka).

3.3.4 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Marjaniemen seka Hailuodon keskustan palveluihin. Marjaniemesta 16ytyy mm. ra-
vintola- ja kahvilapalveluita. Kirkonkylalla sijaitsevat mm. terveyskeskus, palvelukoti, peruskoulu (vuosiluokat
1-9), kirjasto, paivakoti seka kunnanvirasto. Kirkonkylasta 16ytyy myds kaksi paivittaistavarakauppaa, apteekki,
huoltoasema seka posti- ja pankkipalvelut. Tata kattavammat palvelut 16ytyvat Oulusta ja Oulunsalosta.

3.3.5 Tekninen huolto

Kunnan vesihuollosta vastaa Hailuodon Vesihuolto Oy. Alueen rakennukset on liitetty kunnalliseen vesijohto-
ja viemariverkostoon. Raakavesi tulee paasaantdisesti Hyypan pohjavesialueelta. Marjaniemessa on vesijoh-
toverkoston ulottumattomissa olevien loma-asukkaita varten vesiposti. Jatevedet johdetaan siirtoviemaria pit-
kin Kempeleeseen. Kaava-alueelle ei sijoitu alueen Iapi kulkevia voimalinjoja.

3.4 Maanomistus
Asemakaava koskee kiinteistdja 72-401-67-108, 72-401-67-90, 72-401-67-83 ja 72-401-67-58. Alueeseen

3 L]
4 . y ]
£ 72401-67-83

72-401-67-58

S Uy . S

Kuva: Suunnittelualueen rajaus on merkittyl keltaisella katkoiivalla. Kunnan maanomistus on merkitty siniselléa vérilla ja
yksityisess& omistuksessa olevat alueet keltaisella vérilla.

3.5 Kaavaa koskevat suunnitelmat

3.5.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaalla on talla hetkella lainvoimaisena voimassa nelja maakuntakaavaa: Pyhajoen ydinvoima-
lahanketta varten laadittu Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, 1. vaihemaakuntakaava (energiantuotanto ja
-siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonymparistd, liikennejarjestelma ja logistiikka), 2. vaihemaakuntakaava
(kulttuuriymparistt ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien alueet) sekd 3. vaihemaakuntakaava (pohjavesi- ja
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kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankaytto, tuulivoima-aluei-
den tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset).
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Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta, ei oikeusvaikutuksia. Pohjois-Pohjanmaan liitto
2022. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu nuolisymbolilla.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee matkailun vetovoima-alueella / matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueella mv-4 Liminganlahti-Hailuoto—Oulu. Alue on valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta (sininen vaakarasterointi, kohdenimi Hailuoto) seka valtakunnallisesti arvokasta raken-
nettua kulttuuriymparistda (violetti pystyviivoitus, kohdenimi Hailuoto). Merkinnalld RM-1 Marjaniemi on 0soi-
tettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1). Suunnittelualueen laheisyydessa on Natura 2000-verkostoon kuulu-
via luonnonsuojelualueita seka merkinnalla ge-3 osoitettuja luonnon- ja maisemansuojelun kannalta valtakun-
nallisesti arvokkaisiin geologisiin muodostumiin kuuluvia tuuli- ja rantakerrostumia.

3.5.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Marjaniemen osayleiskaava, joka on hyvaksytty 21.6.2004. Lisaksi alueella
on voimassa koko kunnan kasittdva Hailuodon Strateginen yleiskaava 2030, joka on tullut voimaan 14.1.2020.

Yleispiirteinen Strateginen yleiskaava 2030 on oikeusvaikutteinen ja maarittelee kunnan maankayton tulevat
kehittdmisen painopisteet seka ohjaa kylakaavojen laatimista.

Marjaniemen osayleiskaava on jatetty voimaan Strategisen yleiskaavan alueella. Strategisella yleiskaavalla ei
ole MRL:n mukaista ohjausvaikutusta Rantasumpun asemakaavoitukseen. Mainittavaa on kuitenkin, etta Stra-
teginen yleiskaava antaa yleista kuvaa siita, mihin suuntaan Hailuotoa ja Marjaniemea sen osana tavoitellaan
kehitettavan. Yleiskaavoissa suunnittelualue on osoitettu padosin matkailu- ja loma-asuntokayttéon.
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Kuva: Marjaniemen osayleiskaava. Hailuodon kunta 2004. Suunnittelualueen likimééréfnen Sifainti on me
naisella katkoviivalla. Alla on esitetty asemakaavoitettavaa aluetta koskevat osayleiskaavaméaéréykset.

RL, Leirintaalue. s-1 Suojelualue. Luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai vdhdpuustoi-
nen hiekkadyyni, jotka ovat luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyp-

RV, Asuntovaunualue. peja (LSL 298). Aluetta ei saa muuttaa niin, ettd luontotyyppien ominais-

AP, Pientalovaltainen asuntoalue. Alueelle saa rakentaa piirteiden sailyttdminen vaarantuu. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta

pienimuotoisia kytkettyja rakennuksia tai osakeyhtio- ei saa suorittaa ilman maisematy6lupaa (toimenpiderajoitus MRL

muotoisia erillispientaloja. 43.28).

RA-1, Loma-asuntoalue. Alueelle saa rakentaa pienimuo- pv-1 Vedenhankinnalle tiarkedn pohjavesialueen raja. Pohjavesialueelle

toisia kytkettyji loma-asuntoja ja yhteisdjen lomaraken- ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saatta-

nuksia talousrakennuksineen. vat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun, maaraan tai korkeusta-
soon.

RA-2, Loma-asuntoalue. Rakennuspaikalle saa rakentaa
lomarakennuksen ja kolme piharakennusta, kuten auto- Viiva- ja kohdemerkinndt
tallin, aitan ja saunan. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintdan 160 k-m2, josta lomarakennus

enintdan 120 k-m2. (RA-2 alueiden rakennusoikeus yh-

teensd 1280 k-m2)

- Johtolinja. Merkinta z osoittaa voimansiirtolinjan.
- Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.

- Ohjeellinen ulkoilureitti

- Ohjeellinen moottorikelkkailureitti.

P, Palvelujen ja hallinon alue. - Uimaranta

1000, Alueen rakennusoikeus kerrosalaneliometrein. Lisaksi asemakaava-aluetta koskevat seuraavat laajemmat Marjaniemen

VL, Lahivirkistysalue. osayleiskaavan merkinnat:
VR, Retkeily- ja ulkoilualue. - Maisemallisesti arvokas alue.

- (ask) Asemakaavoitettavan alueen raja.
W, Vesialue. - (ma) Maisemallisesti arvokas alue. Hailuoto on valtakunnalli-
W-1, Ohjeellinen vesialue. Hannuksenrantalampien sesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.
muuttamiseen on pyydettdva ymparistélupaviraston - (rv-1) Vuoden 1995 ilmakuvauksen mukainen rantaviiva.
lupa. Suunniteltaessa toimenpiteita on arvioitava niiden - Marjaniemen osayleiskaavassa on myds rakentamiskorkeutta,
vaikutukset ymparisto6n. pohjavesialuetta ja RA-alueita koskevia osayleiskaavamaarayk-

sid, joita tarkennetaan ja tdydennetdan asemakaavassa.
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Kuva: Strateginen yleiskaava 2030. Hailuodon kunta 2019. Suunnittelualueen likim&aréinen sijainti on merkitty kuvaan
tummansinisellé katkoviivalla. Alla on esitetty asemakaavoitettavaa aluetta koskevat yleiskaavamerkinnét ja -mééaréykset.
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RANTAVYOHYKKEEN MONITOIMIALUE.
Alue siséltaa tarkemmalla kaavalla osoitettujen rakennusalueiden ohella myds muita
alueita, kuten esim. maa- ja metséatalousalueita, virkistysalueita, suojelualueita jne.

MATKAILUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE.
Marjaniemen, Huikun ja P&llan satamia l&hialueineen tulee kehittdd matkailun, luontoarvojen, satamatoimintojen
sek4 kalastuksen ehdoilla.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouskdyttdon. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metséatalouskéyttéén
tarkoltettuja rakennuksia ja rakennelmia sek& tarkemman suunnitelman mukaan retkeily- ja taukopaikkoja.
Alue on osa tai tdydentda seudullista virkistys- ja vapaa-ajan verkostoa, joten alueen metsda on hoidettava
sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla (metsélaki 5b §).

VESIALUE.

PAIKALLINEN UIMAPAIKKA.

KEVYEN LIIKENTEEN PAAREITTI.

OHJEELLINEN ULKOILUN YHTEYSTARVE.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.
Hailuoto on kokonaisuutena valtakunnallisesti merkittédva rakennettu kulttuuriympaéristé.

LUONNONMONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke& alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §
mukainen luontotyyppi.

-1 Luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai véhapuustoinen hiekkadyyni, joka on luonnonsuojelulailla
suojeltu luontotyyppi. Aluetta ei saa muuttaa niin, ettd luonnontilaisen hiekkarannan ja puuttoman tai
véhé&puustoisen hiekkadyynin ominaispiirteiden sédilyminen vaarautuu.

ARVOKAS HARJUALUE TAl GEOLOGINEN MUODOSTUMA.
Merkinnélla on osoitettu harjujensuojeluohjelman alueet seka valtakunnalliset tuuli- ja rantakerrostumat.

POHJAVESIALUE,

Merkinn&ll&d on osoitettu vedenhankinnan kannalta térkeét ja vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etadlle
térkeists ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on estettav riittdvin
vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden
yhteensovittamisesta.
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Aluetta koskevat myds seuraavat strategisen yleiskaavan yleiset maaraykset:

Uudet rakennuspaikat:

Uusien rakennuspaikkojen maaré ja koko maéaritelldsn tarkemmin osayleiskaavaoilla niin, ettd
rakennuspaikkojen m&ard sopeutuu maaseutuympdéristidn, kylakuvaan ja maisemaan. Uudisrakentaminen
tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei metsdalueita turhaan pirstota.

Taajamakuva ja maisema-arvot:

Hailuoto on kokonaisuutena valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd, mika tulee ottaa
huomioon tarkempia osayleiskaavoja laadittaessa. Uudisrakentaminen ei saa heikentda alueen perinteista
taajamakuvaa eikd maisema-arvoja.

Keskeinen kylaraitti:

Luovontie ja Marjaniementie ovat Hailuodon keskeisinta kyldraittia, jonka kulttuurihistorialliseen
taajamakuvaan tulee kiinnittd4 asiaankuuluvaa huomiota uudisrakentamisen sijoittelussa. Uuden
asuinrakentamisen ja keskeisen kylaraitin vliin on suositeltavaa jattaa riittavasti suojapuustoa.
Luovontien ja Marjaniementien lahiymparistd on myds tieliikenteen melualuetta, mika on otettava huomioon
yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja rakentamisessa.

Arkeologlnen kulttuurlperinté:
Kaavaselostuksessa mainituille historiallisille asuinpaikoille uutta rakentamista tai muuttuvaa maankayttéa
suunniteltaessa tulee selvittdd hankkeen vaikutus arkeologiseen kulttuuriperintéén.

Tiet:

Alueiden tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava yhdyskuntarakenne niin, ettei uusia pysyvan asumisen
rakennuspalkkoja osolteta ykslttalsind muusta asumlsesta erlldan olevina rakennuspalkkolna.

Uudelle rakennuspaikalle menevaa tieta tulee voida hyédyntida useamman rakennuspaikan osalta.

Uusien rakennuspaikkojen tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava paattyvan tien ja rakennuspaikan
maankayttéjérjestelyt niin, etté tie paattyy rakentamattornaan alueen osaan, jonka kautta voidaan jatkossa
asutuksen mahdollisesti edelleen tiivistyessé osoittaa esimerkiksi viheryhteys tai jalankulun ja pydréilyn
yhteystarve.

Rakentamiskorkeus:

Uudisrakennus on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta rakennuksen vesivahingolle alttiit rakennusosat
tulevat vahintaan korkeustasolle +2,40 metrid (N2000). Mikali rakentaminen edellyttdd pengertdmistd, on se
tehtdvad mahdollisimman huomaamattomasti ja matalana. Mahdollisen pengerryksen suurin sallittu korkeus
on 1 metr.

Muuta ylelsta:
Tahan yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tdrkeimmat kaavan lahtdkohtiin ja tavoitteisiin
littyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut sekd kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.
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3.5.3 Asemakaava

Kuva: Rantasumpun asemakaava. Hailuoto 2017. Suunnittelualueen likiméérdinen rajaus on merkitty kuvaan punaisella
viivalla

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. Alue liittyy viereiseen Rantasumpun asemakaava-alueeseen laa-
jentaen sitd kokonaisuudeksi. Rantasumpun alueelle on asemakaavassa osoitettu matkailua ja loma-asu-
mista.palvelevien rakennusten korttelialueita (RM, R-1, RA), virkistysalueita (VL) seka yleista pysakointia (LP)
ja katualueita ja kulkuyhteyksid. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 7800 k-m2.

3.6 Muut selvitykset

Alueen asemakaavoituksen tausta-aineistoksi on laadittu seuraavat selvitykset:
= Luontoselvitys Sumpun alueelle 2022. Sihkoéhai Oy / Sweco 2022.

Selvityksen perusteella suunnittelualueella on joitakin arvokkaita luontoalueita, jotka on tar-
peen huomioida suunnittelussa: Suunnittelualueen lansipda ulottuu arvokkaalle dyynialu-
eelle. Hannuksenrantalampi ympéaristéineen on maannousun my6ta merestd muodostunut
kluuvi, joka on linnuston ja kasvillisuutensa puolesta arvokas alue. Alueen pohjoisosassa on
arvokasta perhoslajistoa.

= Perhosselvitys Hailuodon Marjaniemessa vuonna 2022. Faunatica 2022.

Perhosselvityksessa suositellaan merkittavaksi maastoon ja rajattavaksi rakentamisen ulko-
puolelle alueen pohjoisosassa sijaitseva dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisam-
malkoin elinpaikka. Lisaksi ohjeistetaan valttamaan aluetta varjostavien rakennusten sijoit-
tamista elinpaikan laheisyyteen.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelutydn tavoitteena oli luoda edellytyksid matkailun kehittdmiseen Hailuodossa laajentaen loma-asu-
tukseen ja matkailuun keskittyvda Rantasumpun asemakaava-aluetta. Tydon keskeisena tavoitteena on nykyi-
sen loma-asutuksen ja leirintdalueen laajentumismahdollisuudet seka varmistaa arvokkaan maisema- ja luon-
nonympariston sailyminen.

4.2 Osallistuminen, yhteisty0 ja suunnittelun eteneminen
421 Vireilletulo

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja, joka on sopinut yhteistyéssa Hailuo-
don kunnan kanssa maa-alueiden kehittamisesta loma-asumista ja matkailua tukevaan kayttoon. Kaavasta
laaditaan maankayttdsopimukset.

Hailuodon kunnanhallitus on kaynnistanyt kaavaprosessin 16.08.2022 (§ 180). Asemakaavan vireilletulosta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu 7.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli MRL 63 §:n mukaisesti nahtavilla 13.11.2023 alkaen koko kaavapro-
sessin ajan osoitteessa (www.hailuoto.fi > Keskeneraiset kaavahankkeet - Hailuoto) ja Hailuodon kunnanta-
lolla.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on ollut oikeus jattaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kirjalliset
mielipiteet tuli toimittaa viimeistdan 4.12.2023 klo 15:00 mennesséa sdhkdpostiin tekninen@hailuoto.fi tai osoit-
teeseen Hailuodon kunta, Luovontie 176, 90480 Hailuoto.

4.2.2 Valmisteluvaihe / Luonnosvaihe

Valmisteluvaiheessa julkaistiin osallisille suunnattu verkkokysely. Hailuodon asukkaille, yrittajille, loma-asuk-
kaille seké& muille osallisille tarkoitettu kysely Marjaniemen kehittdmisesta toimi asemakaavahankkeen vuoro-
vaikutuksen pohjana. Kysely oli avoinna 20.10 - 20.11.2023 vaélisen ajan, ja silla kerattiin osallisten ideoita
Rantasumpun alueen suunnittelua varten. Yhteenveto kyselyn tuloksista on kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin ELY-keskuksen kanssa tyoneuvottelu (20.12.2023), jossa kay-
tiin 1api asemakaavan tavoitteita ja selvityksia.

4.2.3 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldolon aikana yhteensa 2 lausuntoa ja yksi mielipide. Kaavasta jarjestettiin
myds tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 13.5.2024.

Valmisteluvaiheen aineistosta saatujen mielipiteiden, lausuntojen ja neuvotteluiden pohjalta laadittin asema-
kaavaehdotus. Kaavavasta saatu palaute ja siihen annetut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Yleiskuvaus

Asemakaavassa on osoitettu loma-asumiseen, virkistykseen, kulkuyhteyksiin ja ymparistdonsuojeluun liittyvat
merkinnat siten, ettd huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot. Rakennetun ympariston mittakaava ja
luonnonymparistdn [ahtékohdat, kuten avoimet dyynialueet, suojeltujen perhoslajien elinymparistd seka luon-
nonymparistéltdan arvokkaat kosteikot ja niitd ymparoivat metsaalueet ovat olleet kaavaratkaisun lahtékoh-
tana.

Alue jakaantuu maisemallisesti selkeasti kahteen osaan. Lahelle rantaa, luonnontilaiseen hiekkarantaan ja
rantadyyneihin rajautuva alueelle on osoitetut pienimittakaavasta loma-asumista. Kaava-alueen itdosaan, on
osoitettu aluevaraukset leirintdaluetta ja siihen liittyvia palveluita varten.

Sumpuntien eteldpuolella nykyistd asemakaavaa on taydennetty loma-asumiseen varatuilla korttelialueilla.
Hannuksenrantalampi ja sitd ympardivat kosteikkoalueet muodostavat keskeisin virkistysalueen, jonka luon-
toarvot on huomioitu erillisilla kaavamerkinndilla.

Ajoyhteys alueelle kulkee nyistd Sumpuntietd pitkin, joka on osoitettu asemakaavassa katualueeksi. Muuten
asemakaavassa ei ole osoitettu uusia katuyhteyksia.

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) | Rakennusoikeus | Rakentamistehok-
(kem?) kuus (e)
R-1 Loma- ja matkailualue telttailua, matkai- | 6,22 ha 2 600 k-m2 e=0,04

luperdvaunuja ja -ajoneuvoja sekd lo-
mamokkeja varten.

RA-1 | Loma-asuntojen korttelialue 3,46 ha 3 350 k-m2 e=0,10
RA-2 | Loma-asuntojen korttelialue 1,31 ha 1600 k-m2 e=0,12
V Virkistysalue 5,89 ha
SL Luonnonsuojelualue. 0,49 ha

Luonnonsuojelualue. Alueelle sijoittuu
luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai
vahapuustoinen hiekkadyyni. Suunnitel-
taessa polkuja tai rakennelmia on oltava
yhteydessa vastuulliseen ymparistovi-
ranomaiseen sen arvioimiseksi, ettei toi-
menpiteilld vaaranneta luonnonsuojelu-
alueen luontoarvoja.

Katualueet (Sumpuntien nykyinen katu- | 0,51 ha
alue)
17,88 ha yht. 7 550 k-m2

5.2 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

5.2.1 Korttelialueet
RA-1

Alueen lansireunassa rantadyyneihin rajautuva alue on osoitettu asemakaavassa loma-asuntojen korttelialu-
eeksi merkinnalla RA-1. Alueelle voidaan sijoittaa loma-asumiseen tarkoitettuja rakennuksia, joiden kerrosluku
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on enintaan Il. Korttelialue on nykyisin maisemaltaan avointa ja hiekkapohjaista kenttaa, josta kaikki puustoon
on hakattu pois v.2022.

Rakentamisen yhteydessa alueella tulisi valttaa kasiteltyja ja pinnoitettuja pysékointialueita tai nurmikenttia,
jotka poikkeavat alueen luontaisesta karusta ymparistosta. Alueen rakentamista on ohjattu tarkemmin kaava-
selostuksen kohdassa 6.

R-1

Avoimen puuttoman itdpuolelle sijoittuu havupuuvaltaista karua ja osin hiekkapohjaista metsikk6a. Alueen ita-
osaan sijoittuu myds Hannuksenrantalampi ymparoivine suoalueineen. Asemakaavassa tama alue on varattu
matkailutoimintoja, telttailua, matkailuperavaunuja ja -ajoneuvoja seka lomamdkkeja varten. Alueelle saa ra-
kentaa myds paakayttétarkoitusta palvelevia huoltorakennuksia ja laitteita.

\"

R-1-korttelialueita jakaa virkistysalue (V), joka muodostaa pohjois-eteldsuuntaisen viheryhteyden ja toimii suo-
javyOhykkeena kosteikkoalueiden ymparilla. Myds Sumpuntien eteldpuolella Hannuksenrantalampi, siihen liit-
tyvat kosteikkoalueet seka lampea ymparoiva rantametsa on osoitettu virkistysalueeksi. Nykyisin alueella kul-
kee pitkospuita, jotka mahdollistavat ohjatun kulun lammen reuna-alueilla. Kosteikkoalueen luontoarvoja ja
alueen kayttdéa on ohjattu alueen sisalla erillisilla suojelumerkinndilla.

RA-2

Loma-asuntojen korttelialueita on osoitettu myés Sumpuntien eteldpuolelle Hannuksenrantalammen ymparis-
toon. Merkinnalla on osoitettu kaksi korttelialuetta, joista toinen rajautuu Sumpuntiehen, ja toinen voimassa
olevaan Rantasumpun asemakaava-alueeseen.

SL-1

Rantavyéhykkeelld luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai vahapuustoinen hiekkadyyni on merkitty luon-
nonsuojelualueeksi. Nykyisen luonnonsuojelulain mukaan (Isl 65 §) kyseessa on tiukasti suojeltu luontotyyppi,
joka on suojeltu ilman erillista rajauspaatosta.

Suunniteltaessa polkuja tai rakennelmia on oltava yhteydessa vastuulliseen ymparistéviranomaiseen sen ar-
vioimiseksi, ettei toimenpiteilld vaaranneta luonnonsuojelualueen luontoarvoja.

5.2.2 Rakentaminen

Asemakaavassa on osoitettu pistekatkoviivalla rakennusalan rajat, joiden sisalle rakennukset tulee sijoittaa.
Taman liséksi kaavassa on merkitty ohjeellisella katkoviivalla mahdolliset rakennusten paikat. Rakennusoi-
keus on osoitettu kiintealla luvulla kerrosalaneliometreina.

Asemakaavassa on kaytetty myods merkintaa (esim. 3100+250), jossa ensimmainen luku osoittaa rakennusoi-
keuden kerrosalanelidmetreina. Jalkimmainen luku osoittaa talousrakennuksia tai loma-asuntoihin liittyvia ta-
loustiloja varten varatun rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina.

Rakennusten kerrosluku on osoitettu roomalaisella numerolla (11), joka osoittaa rakennuksen tai sen osan suu-
riman sallitun kerrosluvun.

5.2.3 Osa-alueet

Asemakaavassa on osoitettu seuraavat osa-alueiden kayttéa ohjaavat merkinnat.

T

L B Rakennusala,

= 7 o

L Ohjeellinen rakennusala

L k N Matkalluautojen ja matkalluperdvaunujen séilytyspaikan ohjeellinen rakennusala.

D D] |:|] I:[ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
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[ ajo-1 | Ajoyhteys. Sijainti chjeellinen, yhteys sitova.
M aom
ajo-2 i iiainti ohjeell
L _J N Ajoyhteys, Sijainti ohjeellinen,
e ' Alueen osa, jolla olevaa puustoa tulee séilyttda.
LO 07
__w-1_ R Lampi tai kosteikko. Laajuus ohjeellinen.
L _
[ w-2 B Ekologinen yhteys. Laajuudeltaan ohjeellinen vesiuomalle varattu alueen osa.

5.2.4  Suojelumerkinnat

Asemakaava-alue sijoittuu osittain pohjavesialueelle ja suunnittelualueelle sijoittuu arvokkaita luonnonympa-
rist6ja, jotka on huomioitu asemakaavassa seuraavilla suojelumerkinnéilla:

Vedenhankintaa varten tarkeé pohjavesialue. Symboli osoittaa rajan sen puolen, johon
- ~merkinta kohdistuu.

Alue kuuluu vedenhankintaa varten tarkeélle Marjaniemen pohjavesialueelle (1-luokka).
Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) seka vesilain sdadokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta (VL 3 luvun 2 § ja 3 §). Tarvittaessa myds muista toimenpiteisté tulee
pyytaé Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.

Oliyséiliét on sijoitettava tiiviiseen suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloihin tai katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
6ljyn tilavuus.

Pohjavesialueelle suunnitelluista maalampojarjestelmista tulee pyytaa ELY-keskuksen
lausunto vesilain mukaisen luvan tarpeen arvioimiseksi.

s-1 Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltujen perhoslajien
elinymparistd. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai hévittavat perhos-
lajien elinympéristdd. Symboli osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.

52 Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja viitasammakoiden
lisantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa sucrittaa toimenpiteitd, jotka heikentavét tai
havittdvat vitasammakoiden elinympéristéd. Symboli osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

5.2.5 Liikenne

Nykyinen Sumpuntie osoitetaan asemakaavassa katualueeksi. Muilta osin alueelle ei osoiteta uusia katualu-
eita. Korttelialueiden sisalla kulkuyhteyksia on osoitettu ajorasitteilla, joiden sijainti on merkitty ohjeelliseksi.

Sumpuntien paasta kulkee rannan suuntaan nykyisin pitkospuut. Alueelle on merkitty asemakaavassa yleiselle
jalankululle varattu alueen osa, jolla varmistetaan rantaan johtava yleinen kulkureitti.
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5.2.6 Yleiset maaraykset

Yleisilla maarayksilla ohjataan rakentamista koko kaava-alueella. Asemakaavaa koskee seuraavat yleiset
maaraykset:

Uudisrakentaminen tulee sovittaa valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
seka harjujensuojeluohjelma-alueeseen.

Alueen suunnittelussa on varmistettava, ettd uusilta rakennettavilta alueilta ei kohdistu haitallisic
virkistyskayttdpaineita suojelualueille. Yleisesti alueen maankaytdssé tulee arvioida
suunnittelualueelle sopivaa rakentamisen volyymi ja sijoitus, jotta ei heikennetd luontoarvoja,
kosteikkaalueiden vesitasapainoa, pohjavesialuetta tai maisema-arvoja.

Alueen hulevesiratkaisut tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen virkistyskayttd ja luontoarvot
huomioiden ensisijaisesti luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Tarkka sijainti, laajuus ja
toteutustavat maaritelldan jatkosuunnittelussa. Alueella tulee esittda rakennusluvan
yhteydessa erillinen hulevesi-ja vihersuunnitelma.

RA-1-alueilla tulee vélttaa kasiteltyja pinnoitettuja pysakointialueita tai nurmikenttia, jotka
poikkeavat alueen luontaisesta karusta ymparistdsta. RA-2 ja R-1-alueilla tulee séilyttaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaa puustoa. Alueen rakentamistapaa on ohjattu
tarkemmin kaavaselostuksessa.

Autopaikkoja tulee varata erillisen tarveselvityksen mukaisesti.
Rakennuksen julkisivun osien suoran julkisivupinnan enimmaispituus saa olla enintaan 25 m.
Kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu korkeusasema on +2,44 m (N2000).

Alueella ei sallita maanalaisten kellaritilojen rakentamista.

6. Rakentamistapa

6.1 Rakentaminen tonteilla

6.1.1  Rakennusten maara ja sijoitus

Asemakaavassa on osoitettu korttelialueilla sallittava rakentamisen maara kiintedlla kerrosalamerkinnalla.
Korttelialueelle / tontille osoitettu rakennusoikeus tulee toteuttaa asemakaavassa osoitettujen rakennusalojen
sisalle, jotka on rajattu pistekatkoviivalla. Taman lisaksi asemakaavaan liittyvassa havainnekuva-aineistossa
on esitetty ohjeellisesti rakennusten tarkempi sijoitus tontilla.

< -

kuvissa.
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6.1.2 Rakennusten materiaalit, muoto, massoittelu ja varitys

Alueelle toteuttavat rakennukset tulee olla puurakenteisia. Rakennusten arkkitehtuurissa tulee pyrkia selkeisiin
muotoihin ja mittasuhteiltaan sopusuhtaisiin julkisivuihin. Yksittdisissa rakennuksissa voidaan kayttaa sisaan-
vetoja, terasseja. ja suurempia lasipintoja, mutta julkisivuihin mahdollisesti liittyvien ulokkeiden erkkereiden,
terassit ja aukotuksen tulee muodostaa paarakennuksen kanssa yhtenainen ja rauhallinen kokonaisuus.

Alueella julkisivuissa tulee kayttda luonnonlaheista varimaailma, kuten harmaata (eri vaalean ja tumman har-
maita) seka luonnollisen puun rusehtavaa savya, jotka sulautuvat taustan mantymetsaan. Rakennusten kate
tulee olla musta, joka sopii eri savyisten harmaiden kanssa yhteen.

Mahdolliset piharakennukset, varastot, aidat, autokatokset ja muut paarakennukseen liittyvat osat tulee muo-
doltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sovittaa paarakennuksen arkkitehtuuriin.

Kuva: Esimerkki rakennusten arkkitehtuurista, jossa selkeélld massoittelulla, aukotuksella ja vaéritykselld muodostetaan
ympdristé6n soveltuva selkeé ja rauhallinen ja kokonaisuus.

Dyynialueeseen rajautuvassa korttelissa loma-asunnot muodostavat toistuvista rakennusmassoista yhtenai-
sen kokonaisuuden. Talla alueella pyritddn rakennusten sijoittelulla sekd harjasuuntaa ja rakennusten savya
vaihtelemalla muodostamaan pienipiireista ja Hailuodon ymparistddn soveltuvaa "kalastajakylamaistd” ympa-
ristoa.

6.1.3 Kattomuodot ja -kulmat

Koko alueella rakennuksissa tulee olla harjakatto. Dyynialueeseen rajautuvalla loma-asuntojen korttelialueella
rakennusten kerrosluku on Il ja kattokulma 1:3 — 1:1,5 valilla. Muilla korttelialueilla kerrosluku (enintaan 1) ja
kattokulma tulee sovittaa viereisiin rakennuksiin, mutta se voi vaihdella osa-alueittain.

6.1.4 Terassit ja kuistit

Rakennusten yhteyteen voidaan sijoittaa terasseja seka lasitettuja kuisteja. Rakenteet tulee toteuttaa puura-
kenteisena ja paarakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvana.

6.1.5 Varastointi tonteilla

Tonteilla tapahtuva varastointi tulee suojata aidoin ja katoksin tai varastointia varten tulee toteuttaa erillinen
rakennus. Tonteilla ei sallita laajempaa ulkovarastointia, joka ei lity loma- ja matkailualueen kayttéon (kuten
tyokoneiden tai rakennustarvikkeiden varastointia).

6.1.6  Piha-alueiden kasittely ja istutukset

Asemakaava alue jakaantuu maiseman ja luonnonymparistdn osalta erilaisiin osa-alueisiin. Rannan laheisyy-
dessa alue on avointa ja hiekkapohjaista kenttda, jossa nykyinen puusto on kaadettu pois. Talla alueella pihat
ja niihin liittyvat kulkureitit tulee toteuttaa rantavydhykkeen karuun luonnonymparistéén soveltuvalla tavalla.
Yleisesti alueella tulee valttaa turhaa maan muokkausta, tayttoja tai muita toimenpiteita, jotka muuttavat mer-
kittavasti nykyisia deflaatiokentan pinnanmuotoja. Rakentamisen yhteydessa alueella tulee valttda pinnoitet-
tuja piha-alueita, kulkuvaylia tai nurmikenttia, jotka poikkeavat alueen luontaisesta karusta ymparistosta.
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Suunnittelualueen itdosa on suurelta osin havupuuvaltaista karua ja hiekkapohjaista metsikkda. Alueelle sijoit-
tuu myds Hannuksenrantalampi ympardivine kosteikkoalueineen. Alueelle toteutettavan leirintdalueen ja mat-
kaparkin suunnittelussa nykyistd kangasmetsaa ja mantyvaltaista luonnonymparistda tulee sailyttdd mahdolli-
suuksien mukaan. Myéhemmin istutettavalla puustolla ja pensailla tulee pyrkia rajaamaan eri toimintoja seka
kulkureitteja siten, etta ne liittyva luontevasti alueen nykyisiin luontoalueisiin ja reitistoihin. Kaikille korttelialu-
eille tulee rakennusluvan yhteydessa laatia erillinen vihersuunnitelma, jossa maaritellaan tarkemmin piha-alu-
eiden kasittely ja ymparistdon luontaisesti soveltuvat puu- ja pensaslajit.

CSIE TERET . iy i

Kuva: Asemakaava-alue on suurelta osin hiekkapohjaista kangasmetséd, jossa nykyistd puustoa ja maanpinnan pohja-
kerrosta tulee pyrkid mahdollisuuksien mukaan sailyttémaan.

-~ Wy - e X

Leirintaalueella nykyista
puustoa ja luonnonym-
paristoa pyritaan sailytta-
maan mahdollisimman
paljon.

Karu ja hiukkapohjainen
alue, jossa valtetaan
nurmialueita seka pinnoi-
tettuja piha- ja pysakoin-
tialueita.

Kosteikkoalueita yhdistavat
vesiaiheet toteutetaan erilli-
sen vihersuunnitelman mu-
kaisesti.

Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa tonttikohtainen
vihersuunnitelma, jossa esite-
taan piha-alueiden kasittely,
kuten istutukset, kulkureitit ja
hulevesien kasittely.

Yleiset ulkoilureitit ohjataan pitkospuita pit-
kin rajatuille alueille. Asemakaavassa on
osoitettu suojeltavan alueen osa (luo-alue),
jonka ulkopuolella voidaan tehda metsan-
hoidollisia toimenpiteita, kuten puuston har-
vennusta.

Kuva: Havainnekuva suunnittelualueesta.
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6.1.7 Energia

Rakennuslupaa haettaessa tulee selvittda uusiutuvien energialdhteiden hyédyntadmisen seka uusiutuvan
energian tuotannon mahdollisuuksia. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoener-
gian hyddyntadminen seka ylildmmolta suojautuminen passiivisin keinoin. Kaava-alueelle rakennusten yhtey-
teen saa sijoittaa aurinkosdhkon tai -lammadn keraimia.

6.1.8 Hulevesien kasittely

Hulevesiratkaisu tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen virkistyskaytto ja luontoarvot huomioiden ensisijaisesti
luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Hulevesirakenteiden tarkka sijainti, laajuus ja toteutustavat tulee esittaa
rakennusluvan yhteydessa. Mahdollisesti haitta-aineita sisaltavia hulevesia ei saa johtaa pohjavesialueelle

6.1.9 Liikenne- ja pysakointialueet

Kulkureitit ja pysakointialueet toteutetaan hiekka- / sorapintaisina, eika pinnoitettuja tai asfaltoituja alueita tule
alueelle toteuttaa. Koko kaava-alueella ulkoilureittien linjaus ja opastus toteutetaan siten, etté ohjataan liikku-
minen selkeasti sille tarkoitetuille alueille ja valtetdan ymparistén turhaa kulumista.

6.1.10 Yleiset viher- ja virkistysalueet

Asemakaavassa Hannuksenrantalammen ymparistd on osoitettu yleiseksi virkistysalueeksi. Alue on suurelta
osin vaikeakulkuista kosteikkoaluetta, jossa yleiset ulkoilureitit ohjataan pitkospuita pitkin rajatuille alueille.
Asemakaavassa on osoitettu suojeltavan alueen osat (s-1 ja s-2), joiden ulkopuolella voidaan tehdad metsan-
hoidollisia toimenpiteita, kuten puuston harvennusta.

Al

Kuva: Hannuksenrantalammen kosteikkoaluetta kiertavét pitkospuut.

/. Kaavan vaikutukset

Valtakunnallisesti Hailuodon saari seka sitd ymparoivat merialueet kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaisiin
arvokas maisema- maisema-alueisiin. Hailuoto on myo6s yksi Suomen 27 kansallismaisemasta ja kuuluu val-
CIFERENCLCURCEIREN takunnallisten merkittavien rakennettujen kulttuuriympéristéjen (RKY 2009) inventointiin,
LCLE VT IEE josta valtioneuvosto on tehnyt paatdksen 22.12.2009.

Peramerelld sijaitseva Hailuoto on luonnon- ja kulttuuripiirteiltddn ainutlaatuinen saari,
jossa yhdistyvat maankohoamisrannikon luontotyypit sekd omaleimainen kalastuksen, kar-
jatalouden ja maanviljelyn leimaama kulttuurihistoria.

Suunnittelualue sijoittuu n. 0,5 km etaisyydelle Marjaniemen kalastaja- ja luotsikylan etela-
puolelle ja liittyy maisemallisesti viereiseen Rantasumpun lomakylaan, joka on rakentunut
paaosin 1980- ja 2010-lukujen aikana.
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Puuton ja avoin kenttd muuttuu rakenne-
tuksi ympéristoksi, joka liittyy mittakaaval-
taan ja rakeisuudeltaan nykyiseen Ran-
tasumpun lomakylaan.

Marjaniemen kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas kalastaja- ja luotsikyla.

Leirintdalueen ymparistéssa
nykyisté puustoa joudutaan
kaatamaan, mika vuoksi

puuston sulkema maisema-
tila muuttuu avoimemmaksi.

ll-kerroksen korkuiset rakennukset muo-
dostavat rantadyynien taakse yhtenai-
sen aluejulkisivun, jonka luonnonlahei-
nen varitys liittyy ymparéivaan manty-
metsaan.

Puusto peittaa suurelta
osin uudet korttelialueet ja
vaikutukset I&himaise-
maan jaavat vahaiseksi.

Kuva: Lomakyldn aluejulkisivu meren suunnasta.

Kuva: Ndkyméa Sumpuntien pdéhén sijoittuvalta pysékdintialueelta kohti suunnittelualuetta. (10/2023)
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Havainnekuva rantadyynien suunnasta kohti lomakyldd. Rakentamiseen varattu korttelialueella maanpinnan taso on nykyisin +2,30. (kaavassa
alin sallittu rakentamiskorkeus (+2,44) ja dyynialueen korkotaso korttelialueen edessd on keskimddrin +4,85 m. Luonnonldheiselld vdrimaail-
malla uudisrakentaminen liittyy rantamaisemaan ja ympdréivddn méntymetsddn.

VENCELORGEINEESREp I Kaavamuutosalueen ja sen lahiymparistdn maisemakuvaa hallitsevat avoin meri, ranta-
MEIECINEREIVEREN I EEN hietikot sekd Marjaniemen harjuseldnne méantykankaineen. Rantamaisemassa erottuu
kulttuuriymparisto. matala rantadyyni, jonka takana oleva havupuuvyohyke kohoaa alueen eteldpuolella
loivapiirteiseksi harjanteeksi.

Varsinainen suunnittelualue on rakentamaton ja kasittda dyyni- ja metsaalueita. Asema-
kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asutusta seka leirinta- ja asuntovaunu-
alue. Rantavyohykkeen laheisyydessa asemakaavan mahdollistama uudisrakentami-
nen on rajattu selkeasti arvokkaiden dyynialueiden ja luontokohteiden ulkopuolelle.
Kaava-alueen itdosissa korttelialueita tdydentaa puustoiset alueet ja rakentaminen on
valjempaa kuin rantavydhykkeella.

Meren suunnasta katsottaessa uudisrakentaminen liittyy Rantasumpun olemassa ole-
vaan lomakyldan. Asemakaavan mahdollistamat rakennukset muodostavat varityksel-
tdadn ja massoittelultaan yhtendisen kokonaisuuden ja sulautuvat kaukomaisemassa
rantavydhykkeeseen. Dyynialue peittdd myds osittain ndkymia merelta korttelialueiden
suuntaan. Rakentamiseen varatuilla korttelialueella maanpinnan taso on nykyisin +2,30
(kaavassa alin sallittu rakentamiskorkeus (+2,44). Dyynialueen korkotaso korttelialueen
edessa on keskimaarin +4,85 m.

Kaava-alueen itdosissa leirinta- ja asuntovaunualue muuttavat metsaisen vyohykkeen
lahimaisemaa, kun puusto joudutaan kaatamaan kaavan toteutumisen myéta. Leirinta-
alueeksi varattu alue sijoittuu kuitenkin etdalle rantavyOhykkeesta, eikd maankayton
muutoksilla ole vaikutusta laajempaan kaukomaisemaan. Asemakaavamaarayksen mu-
kaan nykyista puustoa tulee myds mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Lomarakennusten korttelialueella alueella oli tehty hakkuu toukokuussa 2022, jolloin
alueelta on hakattu kaikki puusto. Dyynialueeseen rajautuvassa korttelissa avoimeksi
hakattu hiekkakenttd muuttuu kaavan toteutumisen my6ta osittain rakennetuksi ympa-
ristoksi. Korttelialueen toteutusta ohjataan asemakaavamaarayksilla seka rakentamis-
tapaohjeessa. Rakennusten luonnonlaheinen varimaailma on pyritty liittamaan ranta-
maisemaan ja ympardivaan mantymetsaan. Huolellinen ja kaavan mukainen ymparis-
toéon sovitettu uudisrakentaminen jasentaa ja parantaa ulkoilu- ja virkistysreiteille avau-
tuvaa lahimaisemaa.

Laajassa maisemakuvassa Hailuodon maisema-arvot pohjautuvat maankohoamisen,
meriveden korkeusvaihtelun ja maa-aineksen kerrostumisen synnyttdmiin maisemiin,
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joita leimaa suunnittelualueen kohdalla karu ja tasainen rantavydhyke. Kaavamuutok-
sen mydta rantavyéhyke muuttuu rakennetumaksi, mutta vaikutukset kohdistuvat selke-
asti rajatulla alueelle. Uudisrakennusten korkotaso ei mydskaan nouse selkeasti ympa-
réivan puuston, olemassa olevan rakennuskannan tai horisontin yldpuolelle. Kaavalla ei
ole merkittavia vaikutuksia laajaan maisemakuvaan, eika se heikenna Hailuodon valta-
kunnallisiin maisema-arvoja.

Suunnittelualueesta sijoittuu selkeasti erilleen Marjaniemen kalastaja- ja luotsikylan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta ymparistosta, jossa eri-ikaiset kalastusmajat, vanha
luotsiasema ja majakka muodostavat avomereen rajautuvan kokonaisuuden. Kaavan
mahdollistama rakentaminen liittyy rantasumpun nykyiseen loma-asutukseen mittakaa-
valtaan ja rakeisuudeltaan, eika silla ole heikentavia vaikutuksia Hailuodon valtakunnal-
lisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin.

Arkeologinen kulttuuripe- Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa lahistdssa ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti
rintd arvokkaita kohteita eika tiedossa olevia muinaismuistoja.

WUTeTaldel =R Vel alalelg)aploElgSiell Suunnittelualue ulottuu lansiosastaan Marjaniemen suojellulle dyynialueelle. Dyynit
ovat joitakin mannyntaimia lukuun ottamatta puuttomia alueita, joilla on harvaa kasvilli-
suutta. Asemakaavassa osoitettu rakentaminen on rajattu dyynialueiden ulkopuolelle ja
rannan suuntainen vydhyke on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL-1), milla turvataan
luonnonsuojelulain mukaan (Isl 65 §) suojeltu luontotyyppi.

Asemakaavan toteutumisen myota loma-asukkaiden maara ja liikkuminen lisdantyvat
alueella. Asemakaava kuitenkin tukee ja selkeyttda SL-1-alueen suojelua. Maaston ku-
lumista pyritdan estdamaan ohjaamalla kulku selkeasti merkityille ulkoilureiteille ja pitkos-
puille. Asemakaavan on kirjattu maarays, joka mukaan polkuja tai rakennelmia suunni-
teltaessa on oltava yhteydessa vastuulliseen ymparistoviranomaiseen sen arvioi-
miseksi, ettei toimenpiteilld vaaranneta luonnonsuojelualueen luontoarvoja.

Dyynien itdpuolella maasto on tasaista deflaatiokenttda. Talla alueella oli tehty hakkuu
toukokuussa 2022 ja alueelta on hakattu kaikki puusto. Asemakaavan toteutumisen
myo6std alue muuttuu rakennetuksi ympéristoksi. Alueelle sijoittuu luonnonsuojelulain
perusteella suojeltu perhoslajien elinymparistd, joka on rajattu asemakaavassa raken-
tamisen ja kulkuvaylien ulkopuolelle.

Alueelle on laadittu perhosselvitys (Faunatica, 2022), jossa on annettu suosituksia alu-
een kaavoitusta varten. Asemakaavassa on huomioitu luonnonsuojelulain perusteella
suojeltu perhoslajien elinpaikkarajaus, ja rakentaminen on ohjattu tdman alueen ulko-
puolelle.

Selvityksessa todetaan, ettd dyynisukkulakoin, dyynisammalkoin ja nummisammalkoin
elinpaikasta lounas—etela—kaakko-suuntaan ei tule sijoittaa elinpaikkaa varjostavia ra-
kennuksia. Asemakaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu paaosin suojelualueen
lansi- ja luoteispuolelle, eikad kaavan mukainen rakentaminen ei aiheuta varjostusvaiku-
tuksia perhosten elinymparistoon.

Lisdksi loma-asuntojen korttelialueella rakennusryhmaa on kaavaluonnosvaiheen jal-
keen tiivistetty ja rakennusalaa on siirretty kauemmaksi suojeltujen perhoslajien ympa-
ristosta. Alueen toiminnot (rakennukset, kulkuyhteydet) sijoittuvat kaavassa osoitettujen
rakennusalojen sisalle. Alueen asemapiirros ja sisaiset kulkureitit tarkentuvat viela ra-
kennuslupavaiheessa, jota kaavamaaraykset ohjaavat. Alueella likkuminen ja pysa-
kéinti on ohjattu lomarakentamisen alueelle, jotta valtetdan ympariston ja suojelualuei-
den turhaa kulutusta. Alueelle ei mydskaan sijoitu perhoslajien elinymparistdéa varjosta-
vaa puustoa, eika sitd tulla muuttuvan maankayton myos alueelle osoittamaan.

Suunnittelualueen itdosa on suurelta osin havupuuvaltaista karua ja osin hiekkapoh-
jaista metsikkda. Alueen itdosaan sijoittuu my6és Hannuksenrantalampi ympardivine
suoalueineen, joka on rajattu asemakaavassa viitasammakoiden lisdéntymis- ja levah-
dysalueeksi. Alueen ymparistéon on osoitettu leirintdalue ja lomamaokkeja, joiden sijoit-
telussa huomioidaan kosteikkoalue ja sen luontoarvot.
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Alueelle laaditussa luontoselvityksessa (Sweco 2022) on rajattu viitasammakoiden
elinymparistd. Taman lisdksi selvityksessd on rajattu Hannuksenrantalammen ran-
tasuot, jotka ympardivan viitasammakon lisdantymis- ja levahdysalueita. Asemakaa-
vassa on osoitettu suojeltava alueen osa (s-2), joka rajautuu 10 m Hannuksenrantalam-
men rantasuon ulkopuolelle. Luontoselvitysta laajemmalla etaisyysvyohykkeella varmis-
tetaan, ettd asemakaavalla ei ole heikentavia vaikutuksia suojeltaviin luontokohteisiin.

Asemakaavassa on myds osoitettu kahden kosteikkoalueen valille ohjeellinen vesiuo-
malle varattu alueen osa, joka toimii ekologisena yhteytena viitasammakkojen elinym-
paristdjen valilla. Taman yhteyden reunoille on osoitettu yhtenainen virkistysalue (V),
joka osaltaan tukee asemakaavan ohjausvaikutusta rajaten leirintaalueeseen ja loma-
asumiseen liittymat toiminnot selkeasti erilleen suojeltavista luontokohteista. Virkistys-
alueen ja mahdollisen vesiuoman toteutus maaritelldan tarkemmin aluetta koskevassa
hulevesi- ja vihersuunnitelmassa.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei edellytad sellaisia toimenpiteitd (maaston muok-
kauksia, liikennevaylia tms.), jotka heikentaisivat kosteikkoalueiden vesitasapainoa, hei-
kentaisivat tai havittaisivat viitasammakoiden elinymparistda.

Asemakaavassa ei myoskaan osoiteta sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat pohjave-
sialueen pilaantumisriskia. Rakentamista ohjataan pohjavesialueella asemakaavamaa-
rayksilla.

Alueen itdosassa leirintdalueen kohdalla nykyista puustoa joudutaan poistamaan, milla
on vaikutuksia lahimaisemaan. Alue on nykyisin talousmetsaa, jossa on tehty viime vuo-
sina harvennuksia, eika alueelle sijoitu luontoarvoja, joten vaikutukset luonnonymparis-
t60n ovat paikallisia.

Kokonaisuudessaan asemakaavan vaikutukset luonnonympéaristéon jaavat vahaisiksi,
kun huomioidaan kaavassa osoitettu alueiden kayttétarkoitus, rakentamisen maara
(aluetehokkuus) seka uudisrakentamisen ja reitistjen linaus suojelualueiden ulkopuo-
lelle.

Liikenne Liikenne suuntautuu alueelle Sumpuntietad pitkin, joka liittyy edelleen kaava-alueen ita-
puolella Marjaniementiehen. Vaylaviraston liikennemaaratietojen mukaan Sumpuntiella
vuoden keskimaarainen vuorokausilikenne v. 2021 oli 84 ajoneuvoa / vrk. Marjanie-
mentielld vastaava maara oli 437 ajoneuvoa / vrk. Voimassa olevassa asemakaavassa
Rantasumpun alueelle on osoitettu yhteensd 7 800 k-m2 lomarakennusoikeutta. Ase-
makaavan laajennuksessa osoitetaan uutta, lomarakentamiseen tarkoitettua rakennus-
oikeutta yhteensa 7 650 k-m2.

Alue tukeutuu olemassa olevaan ajoneuvoliikenteen verkkoon. Alueelle ei ole erillisia
jalankulku- ja pyérailyvaylia, mutta Hailuodon strategisessa yleiskaavassa alueelle on
osoitettu uusi jalankulku- ja pyorailyreitti. Marjaniemeen kulkee joukkoliikennereitti, joka
palvelee myos kaava-alueen vapaa-ajan kavijoita.

Jos alueelle suunnitellut kaikki caravan- ja loma-asuntopaikat ovat kaytéssa samanai-
kaisesti ja alueen kaikki likenne tapahtuu henkilé- tai asuntoautoilla, voi alueen uusi
maankaytto tuottaa noin 340-420 ajoneuvoa vuorokaudessa poikkileikkauspisteessa pi-
taen sisallaan seka sisaan ettd ulos menevan liikenteen. Lisaksi alue voi tuottaa majoi-
tuspalveluista riippumatonta vierailu-, matkailu- tai tapahtumaliikennetta, minka suuruus
riippuu siita, kehittyykd alueelle muita matkailuun liittyvia toimintoja tai tapahtumia. Lii-
kennemaarat ovat todennakdisesti kuitenkin pienempia, koska ennusteessa vapaa-ajan
asunnoissa on arvioitu majoittuvan joka paiva keskimaarin 4-6 asukasta, ennusteessa
alueella vipyman on arvioitu olevan vain yksi y0 ja ennusteessa alueen liikenteen on
arvioitu tukeutuvan 100-prosenttisesti yksityisautoiluun. Talvisin alueen tuottama liiken-
nemaara on hyvin pientd, koska alueen matkailu painottuu todenndkdisesti kesakuu-
kausiin.

Loma-asutus- ja caravan-alueen liikenne ei heikenna Sumpuntien (yt 18675) ja Marja-
niementien (st 816) liittyman toimivuutta. Marjaniementien (st 816) kuten muunkin Hai-
luodon tiestdn kapeus yhdessa likennemaarien kasvun kanssa voi heikentaa kuitenkin
seututielld 816 kulkevien jalankulkijoiden ja pyoérailijdiden turvallisuutta ruuhkaisimpina
aikoina kesaisin.
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Kunnallistekniikka Asemakaava-alue kuuluu kunnallistekniikan piiriin, eiké se edellytd kunnalta merkittavia
uusia kunnallisteknisia linjoja tai investointeja.

Taloudelliset vaikutukset Sumpuntien pohjoispuoliset alueet ovat yksityisessa omistuksessa. Maanomistajat vas-
taavat korttelialueiden siséalla kulkuyhteyksien, pysakdintialueiden, rakennusten seka
muiden vesi- ja viemarilinjojen rakentamiskustannuksista.

Kunnalle syntyy alueelta kiinteistdverotuloja sekd maanmyyntituloja Sumpuntien etela-
puolelle sijoittuvien, kunnan omistamisen tonttien mahdollisesta myynnista.

Alueen asemakaava lisaa Rantasumpun majoitus- ja matkailupalveluiden tarjontaa, tyo-
paikkoja sekad Marjaniemen ja koko Hailuodon tunnettavuutta, jolloin kaavahankkeella
on seka suoraan etta valillisesti myonteisia vaikutuksia kuntatalouteen ja yksityiseen
liketoimintaan.

I ERZESR W SEQREuE Asemakaavassa osoitettu maankayttd muuttaa nykyisin rakentamattoman alueen luon-
pariston viihtyisyys netta. Metsdalueet muuttuvat leirintdaluekayttéon ja rantadyyneihin rajautuva avoin
hakkuualue muuttuu loma-asuntoalueeksi. Vaikutukset virkistysmahdollisuuksiin rajau-
tuvat kuitenkin melko pienelle alueelle, kun tarkastellaan koko Marjaniemen maankayt-
t6a. Asemakaavassa osoitettu rakentamisen kokonaisvolyymi jaa melko pieneksi suh-
teessa asemakaava-alueen pinta-alaan nahden, ja suunnitteluratkaisussa on pyritty
huomioimaan maiseman ja luonnonympariston asettamat Iahtdkohdat ja reunaehdot.
Kokonaisuudessaan asemakaavassa osoitetut toiminnat eivat heikenna elinympariston
viihtyisyytta, muuta nykyisia kulkureitteja tai heikenna laajemmin ymparoivien alueiden
kayttdmahdollisuuksia.

IiImastovaikutukset Asemakaavan seurauksena hiilipdastoja syntyy alueen rakentamisen (rakennusten ja
alueiden perustaminen, kunnallistekniikka ja rakennukset) ja kdyton aikaisesta toimin-
nasta.

Alue on pinnanmuodoiltaan tasaista ja rakennettavuudeltaan hyvaa hiekkamaata, jossa
rakennusten, putkilinjojen tai muiden alueiden toteuttaminen ei edellytéd mittavia maan-
muokkaus tai perustamistoimenpiteita (paalutusta, stabilointa, yms.), jotka aiheuttaisivat
merkittavia ilmastopaastoja. Asemakaavassa osoitettu rakentaminen ei myodskaan edel-
lytéd merkittdvia uusia kunnallisteknisten linjojen tai katuyhteyksien rakentamista.

Alue ei kuulu kaukolamman piirin, mutta loma-asumiseen ja leirintdan tarkoitetun alueen
kayttd painottuu paaasiassa kesaaikaan, jolloin rakennusten lammityksen tarve on pie-
nempi kuin talvella, ja hiilipaastot syntyvat suurelta osin sdhkéenergian kulutuksesta ja
rakennusten jadhdytyksestd. Kesdaikaan Hailuodossa on myds hyva aurinkoenergiapo-
tentiaali, joten alueella on erinomaiset mahdollisuudet hyédyntda uusiutuvaa energiaa
kiinteistdjen ja matkailualueiden sahkdn, lAmmon ja jddhdytyksen tuotannossa.

Valtaosa alueesta on hakattu puustoltaan avoimeksi hiekkakentaksi. My6s alueen ita-
osassa on tehty viime vuosina harvennushakkuita, mika on pienentanyt metsien hiiliva-
rastoa. Asemakaavan muutoksen seurauksena leirintdalueen kohdalla puustoa joudu-
taan poistamaan matkaparkin kohdalla. Metsaiset alueet ovat paaosin karua mantymet-
saa, jossa asemakaavan toteuttamisen seurauksena tapahtuva puuston vahenema jaa
kuitenkin kohtuullisen pieneksi lahtdtilanteeseen ndhden. Asemakaavassa on myos
maaratty, ettd alueelle toteutettavat rakennukset tulee olla puurakenteisia, mika osal-
taan edistaa hiilivarastojen sailymista.

Asemakaavassa osoitettu maankayttd lisdd myds liikennettd ja sitd myodten ilmasto-
paastdja. Alueelle on osoitettu asemakaavassa yhteensa n. 7650 k-m2 lomarakennus-
oikeutta. Taman lisdksi alueelle voidaan sijoittaa n. 110 matkailuvaunuille tarkoitettua
paikka seka jonkin verran telttamajoitusta.

Asemaakaavan ilmastovaikutukset ovat syntyvat suurelta osin kayton aikaisesta toimin-
nasta, kuten rakennusten lammityksesta ja likenteen aiheauttamista paastoista. limas-
tovaikutusten ja hiilipddstdjen kokonaismaara riippuu olennaisesti rakennusten energia-
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ratkaisuista. lImastovaikutuksia voidaan vahentaa hyédyntamalla rakennuksissa uusiu-
tuvaa energiaa, kuten aurinkovoimaa sahkon, lAmmityksen ja jddhdytyksen tuotan-
nossa.

Palvelut Alueelle osoitetaan asemakaavassa uusia matkailu- ja majoituspalveluita. Uudet loma-
asukaat lisdavat jonkin verran myds lahialueen ja koko Hailuodon kaupallisten palvelui-
den kysyntaa.

Suhde maakuntakaavaan Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee matkailun veto-
voima-alueella / matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueella mv-4. Alue on val-
takunnallisesti arvokasta maisema-aluetta seka valtakunnallisesti arvokasta rakennet-
tua kulttuuriymparistéa. Asemakaavassa on huomioitu maakuntakaavan mukaiset mai-
sema- kulttuuri- ja luontoarvot sekd maankayttd, jonka mukaan alue varataan matkailu-
palveluiden alueeksi.

Suhde yleiskaavaan Marjaniemen osayleiskaavassa (hyv. 2004) ja Hailuodon Strategisessa yleiskaavassa
(hyv. 2020) suunnittelualue on osoitettu padosin matkailu- ja loma-asuntokayttoon.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu rantavyéhykkeen monitoimi-
alueeksi ja matkailun kehittdmisen kohdealueeksi, jota tulee kehittda matkailun, luonto-
arvojen, satamatoimintojen seka kalastuksen ehdoilla.

Vanhemmassa Marjaniemen osayleiskaavassa (2004) on osoitettu kayttdtarkoitusten
liséksi rakentamisen maara ja laajuus, kulkuyhteydet seka virkistysalueita, sailytettavaa
luontoa sekd mm. pohjavesialueen rajaus.

Marjaniemen osayleiskaavassa keskeinen ranta-alue on osoitettu asuntovaunualuetta
ja leirintdaluetta varten (RV/RL) Kaava-alueen itdosaan on osoitettu loma-asumiseen
sekd vakituiseen asumiseen tarkoitettuja korttelialueita (RA, AP, P). Yleiskaavassa on
osoitettu myds Rantasumpuntiehen liittyvia uusia katualueita, joiden kautta on kulkuyh-
teys uusille korttelialueille olisi yleiskaavan mukaan tarkoitus jarjestaa.

Asemakaavassa rakentamisen painopiste on sijoitettu yleiskaavasta poiketen lahem-
maksi rantaa. Luonnonarvoiltaan tarkeat kosteikkoalueet seka alueen keskelle sijoittuva
perhosten elinymparistén on rajattu rakentamisen ulkopuolelle. Uuden lomakylan si-
saista liikennetta ohjataan korttelialueen sisaisille kulkureiteille seka rantaan johtavalle
yleisen jalankulun alueelle. Korttelin sisdisten reittien ja kulkuyhteyksien tarkempi sijainti
maaritelldan rakennusluvan ja siihen liittyvan asemapiirroksen yhteydessa.

Asemakaavassa leirintdalueet on sijoitettu alueen itdosiin, dyynialueen ulkopuolelle.
Toimintojen sijoittelussa ja kaavamaarayksissa on huomioitu kosteikkoalueiden luonto-
arvot seka pohjois-etelasuuntaiset viheryhteydet osayleiskaavan mukaiseesti. Alueen
ithosaan sijoitetun leirintd- ja asuntovaunualueen lilkkenne ja sisaiset reitit aiheuttavat
todennakdisesti myds vahemman dyyynialueisiin kohdistuvaa kulusta, kuin osayleis-
kaavan mukainen sijoitus dyynialueen reunassa.

Osayleiskaavasta poiketen asemakaavassa ei ole osoitettu uusia katualueita eika py-
syvaan asumiseen tarkoitettuja korttelialueita. Korttelialueilla on pyrityt minimoimaan
uusien katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen seka keskittdmaan toiminnot selke-
asti rajatuille alueille, jotta alueelle on mahdollista osoittaa selkeita ja yhtenaisia viher-
alueita.

Osayleiskaavassa alueelle osoitettu yhteensa 4 880 k-m2 rakennusoikeutta, joka lisaksi
Rantasumpun voimassa olevalle kaava-alueella on osoitettu yht. 6 700 k-m2.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yht. 7800 k-m2. Ra-
kentamiseen varatuilla korttelialueilla nykyisen asemakaavan tehokkuus on keskimaarin
e=0,12.

Nyt laadittavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu yhteensa
7 550 k-m2, mika on suurempi, kuin osayleiskaavassa alueelle kohdistettu rakennusoi-
keus. Rakentamiseen varattavien korttelialueiden kokonaispinta-ala on n. 11 ha ja ra-
kentamisen tehokkuus on keskimaarin e=0,07, eli rakentamistehokkuus jaa kohtuullisen
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matalaksi ja on huomattavasti pienempi, kuin esimerkiksi voimassa olevassa asema-
kaavassa.

Alueen rakentamista on ohjattu tarkasti kaavamaarayksilla seka rakentamistapaohjeella
ja alueelle on turvattu riittdvan valja rakentaminen, joka soveltuu nykyiseen ymparis-
todn, joten asemakaava on osayleiskaavan hengen ja tavoitteiden mukainen.

8. Asemakaavan toteutus

8.1 Asemakaavan toteutus ja aikataulu

Asemakaavan mukaiseen rakentamiseen voidaan hakea rakennuslupaa, kun kaava on saanut lainvoiman.
Alustavan tavoitteen mukaisesti asemakaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2024, jolloin se saa lain-

voiman vuoden 2024 loppuun mennessa.
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